Boletin Oficial de Castillay Le6n BOGCYIL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 265

lIl. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE ALDEATEJADA (SALAMANCA)

ACUERDO de 29 de marzo de 2023, del Pleno del Ayuntamiento de Aldeatejada
(Salamanca), relativo a la aprobacion definitiva del estudio de detalle, de iniciativa
privada, que afecta al sector de suelo urbano no consolidado SUNC-1 Los Hoyos. Expte.:
782/2019 Planeamiento de desarrollo.

Mediante el presente certifico que el Pleno Municipal de este Excmo. Ayuntamiento,
en sesion celebrada el dia veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, adoptdé entre otros,
el siguiente ACUERDO:

Propuesta para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del Sector de Suelo
Urbano no consolidado SUNC-1 Los Hoyos.

Por iniciativa privada, D. Ignacio Charro Sanchez-Marcos en nombre y representacién
de Edificio Espafia, S.L. se considerd necesaria, a los efectos de concretar la ordenacion
detallada en suelo urbano no consolidado, la aprobacion del siguiente Estudio de detalle:

Tipo de instrumento: Estudio de detalle

Ambito: «LOS HOYOS»

Instrumento que desarrolla: PGOU

Objeto: Ordenacion detallada Sector SUNC-1
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano No consolidado

Segundo. A la vista de los siguientes antecedentes:

Documento Fecha/N.° Observaciones
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
DE ESTUDIO DE DETALLE Y DOCUMENTO | 26/12/2019
AMBIENTAL ESTRATEGICO
Informe de Secretaria 04/02/2020 |De procedimiento

Informe de arquitecta municipal 8/07/2020 |Desfavorable

Resolucion denegatoria de aprobacion inicial 14.05.2020 |Notificada el 18.05.2020
Recurso de reposicion contra Resoluciéon Adjunta informe técnico

. 30.06.2020 .
denegatoria equipo redactor
Resolucion estimacion parcial recurso de 24.07.2020 |Notificado el 29.07.2020
reposicion
Requerimiento subsanacion deficiencias 12.08.2020
Solicitud promotor suspension plazo para 27 08.2020
resolver
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Documento Fecha/N.° Observaciones
Escrito subsanacion y aportacion Estudio de 01.09.2020
detalle
Resolucion de alcaldia denegando suspension | 07.09.2020
Solicitud informes sectoriales previos 30.07.2020
Resolucion aprobacion inicial Estudio de 29.10.2020 | Notificacion 30.10.2020
Detalle
Publicacion edicto B.O.C. y L. n.° 232 9.11.2020
Diario La Gaceta 13.11.2020
Favorable.
Delegacion Territorial. Serv Terr. de Fomento 19.10.2020 |Observaciones
correccion de erratas.
Informe Servicio Terr. de Medio Ambiente 25.09.2020 |Favorable
Formulado el IAE y
Informe Direccion Gral de calidad y publicada la Orden en
Sostenibilidad Ambiental B.O.C. yL. de fecha
26.01.21
Informe CHD 6.10.2020 |Favorable
Informe Servicio Territorial de Cultura 'Y
Turismo-Comisién Territorial de Patrimonio 24.02.2022 |Favorable
Cultural
Favorable. Con
- . . advertencia de errata
Informe Servicio Territorial de Movilidad y 16.02.2023 |sustituida en el ejemplar
Transformacion Digital e
para aprobacion
definitiva
Informe Supdelegamon Fjel Gobler’no. 15.09.2020 | No afecta.
Dependencia de Industria y energia
Informe con deficiencias
Informe de Proteccién Civil 6.10.2020 |a subsanaren la
documentacion
Informe de Direccion General de
Telecomunicaciones Y Ordenacion de los 18.12.22 |Favorable
Servicios de Comunicacion Audiovisual
Informe Diputacion de Salamanca 8.9.20- Fav_o_rable por silencio
9.11.20 positivo
Informe alegaciones 8.03.23
Informe arquitecta municipal para aprobacion Favorable con
L 8.03.23 .
definitiva condiciones
Informe propuesta- secretaria 8.03.23 Favo.rqble con
condiciones
Favorable, una vez
Informe arquitecta municipal para aprobacion 23.03.23 corregidas las erratas

definitiva

detectadas en el informe
de fecha 8.03.23

El Sr. Alcalde explica el motivo de la convocatoria extraordinaria como consecuencia
del aplazamiento del debate del unico asunto incluido en este orden del dia con el objeto
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de que por todos los partidos politicos se tuviera conocimiento del alcance y contenido
del Estudio de Detalle, para lo que se tuvo una reunion en el ayuntamiento con el técnico
redactor del estudio de detalle y los servicios municipales. Consta en el expediente los
dos ultimos informes técnico y juridico favorables a la aprobacion definitiva asi como los
informes sectoriales favorables que concluyen que procede la aprobacion definitiva del
mismo con las modificaciones resultantes de las alegaciones admitidas y de los informes
emitidos. Continua indicando que desde el equipo de gobierno se considera una buena
noticia el desarrollo del sector con lo que ello conlleva.

El Sr. Concejal D. Francisco Javier Martin Blanco (Cs) pregunta si no hay informes
de 2019.; el sr. Alcalde senala que constan los informes favorables de los técnicos.

La Sra. Concejala D.? Maria Cristina Lépez Fernandez (PSOE) sefiala que el grupo
politico PSOE se va a abstener en la votacion porque no ven claro el acceso a la zona
y no saben si es seguro; ademas nos sentimos excluidos en la tramitacion del Estudio
de detalle, no tenemos conocimiento completo, han solicitado el informe de Patrimonio
respecto de la rotonda y no se me ha facilitado.

El Sr. Alcalde contesta que no tienen aun ese informe Unicamente verbal, en cuanto
a la rotonda hay un parrafo en el informe de la arquitecta en el que se indica: «Ante la
duda de la viabilidad del nuevo acceso al Sector SUNC-1, se solicité informe al Servicio
Territorial de Movilidad y transformacién digital-Seccién de Conservaciony Explotacion,
en el que se proponia la construccion de una rotonda, al respecto informaron que;
«no se puede condicionar el desarrollo de este sector urbanistico aun futuro incierto».
En cuanto, a la viabilidad del acceso propuesto emite informe favorable a fecha 16
de Febrero de 2023 en base al documento presentado para aprobacion definitiva.

El Sr. Concejal D. Francisco Javier Martin Blanco (Cs) sefiala que no le quedod
claro cuando isidro Mesonero habld de taluzar el regato entendiendo que eso esta
prohibido por CHD. El sr. Alcalde sefala que eso sera objeto de informe por la CHD
respecto del proyecto de urbanizacion y se estara a lo que indique dicho organismo.
Continua indicando el concejal que esta a favor de que el pueblo se desarrolle pero
que lo haga de manera segura y no tener un nuevo SUD-3. Tengo claro que la
rotonda es independiente al sector pero era factible dar accesibilidad al sector con
la ampliacién de la que se hablé de la zona rustica, ahora ya no podran acceder a
través de la rotonda al sector; se podria plantear una rotonda ovalada que no afecte
a la calzada romana, esperemos que no se inicie la rotonda y aparezcan restos de
calzada romana.

La Sra. Concejala D.? Luisa Maria Carrasco Martin (PP) sefala que este proyecto
es el mas importante de esta legislatura de los pocos que hara crecer al pueblo
(el alcalde hace un inciso recordando que también lo hara el colegio que se va a
ejecutar), el resto de proyectos son obras, subvenciones gastos en definitiva; y no
hay crecimiento sin desarrollo urbanistico y comunicaciones; un mayor desarrollo
conlleva mayores ingresos, mas empadronados; ademas este sector conecta el
caso tradicional con esa futura urbanizacion y facilita las comunicaciones. Es una
oportunidad para el municipio que esto inversores apuesten por Aldeatejada, lo
que no esta pasando en el resto del alfoz, se obtendra el aprovechamiento por el
ayuntamiento para la construccion de VPP; tendremos un colegio que mantener
y los ingresos pueden obtenerse de los desarrollos en lugar de tener que subir o
establecer nuevos impuestos. El ayuntamiento ha intervenido en negociaciones
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con las distintas partes implicadas para que el desarrollo fuera consensuado si bien
dichas negociaciones no han dado frutos, pero no se puede paralizar el desarrollo del
municipio; la Corporacion al completo ha tenido la documentacion durante 15 dias
ademas de la reunion con el ingeniero redactor; en caso de que no salga adelante
el desarrollo el centro del pueblo se quedara cada vez mas aislado del resto del
municipio.

El Sr. Concejal D. Francisco Javier Martin Blanco (Cs) quiere dejar claro que la rotonda
no es vinculante al sector y esta de acuerdo con el desarrollo puesto que ha apostado
por el mismo interviniendo en las negociaciones que luego resultaron infructuosas, por
lo que duda de que el desarrollo vaya a ser rapido, no obstante su partido votara a favor
del mismo puesto que estan a favor del desarrollo del municipio, el expediente cuenta
con todos los informes favorables y el sistema de actuacién no implica coste econémico
para el ayuntamiento como ocurre con el SUD-3. Si bien quiere hacer constar que la
modificacion de los ocho mil metros en rustico hubiera sido una mejora y una solucion,
hoy es un tapén y si se ejecuta la rotonda ya no se podra acceder por ese suelo rustico
que hubiera podido urbanizarse.

Visto el informe-propuesta de Secretaria de fecha 24.03.2023, asi como el informe de
la arquitecta municipal, el Pleno de esta Corporacion, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, en relacion con el articulo 55.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, adopta por mayoria absoluta con cinco votos a favor (PPy C'S) y 4
abstenciones (PSOE) de los 9 concejales que de derecho constituyen la Corporacion el
siguiente,

ACUERDO

Primero. Desestimar las siguientes alegaciones:

Registro de Entrada NIF Nombre
RE- 5. 11.01.2021 B-37324126 Construcciones Angel Lépez Sanchez

Por los motivos expresados en el informe del equipo redactor de fecha 28.01.2022 y
en el informe juridico de fecha 8.03.23, del que se remitira copia a los interesados junto
con la notificacion del presente Acuerdo.

Segundo. Estimar las siguientes alegaciones:

Registro de Entrada NIF Nombre
RC-948. 10.11.2020 A-95075578 IBERDROLA

Por los motivos expresados en el informe del equipo redactor de fecha 28.01.2022 y
en el informe juridico de fecha 8.03.23, del que se remitira copia a los interesados junto
con la notificacion del presente Acuerdo y, en consecuencia, introducir en el proyecto las
modificaciones indicadas en dicho informe (ya se han introducido por el promotor).

Tercero. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle con las modificaciones
resultantes de las alegaciones admitidas y de los informes emitidos.
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Cuarto. Publicar el Acuerdo del Pleno de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Castillay Leon.

Quinto. Notificar el Acuerdo del Pleno de aprobacién definitiva a los propietarios y
demas interesados directamente afectados por el Estudio de Detalle; a la Administracion
de la Comunidad Autonoma; a la Administracion del Estado; a la Diputacion Provincial y
al Registro de la Propiedad, a quienes se personaron durante la informacién publica y al
promotor.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 175.2 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y a los efectos del
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
se adjunta como Anexo: Documento técnico publicacion estudio de detalle Sector SUNC-
1 Los Hoyos

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-
Administrativo.

Aldeatejada, 19 de abril de 2023.

El Alcalde,
Fdo.: ENRIQUE MANUEL GARCIA MARINO
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SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL §-[11-2.023
DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SU-NC-1 "LOS HOYOS"'
P.G.O.U. ALDEATEJADA (SALAMANCA)

1 EDIFICIO ESPANA S.L.U.

EL REDACTOR DEL PROYECTO: FECHA:

ISIDRO MESONERO ALVAREZ 17-MARZO-2.023

INGENIERO DE CAMINOS

TOMO UNICO

MEMORIA VINCULANTE (articulo 175.2.a.- RUCyL)
NORMATIVA URBANISTICA (articulo 175.2.b.- RUCyL)
RELACION DE DOCUMENTOS (articulo 175.2.c.- RUCyL)
DOCUMENTOS PUBLICOS LEGISLACION AMBIENTAL (articulo 175.2.d.- RUCyL)
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ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU NC 1“LOSHOYOS" P.G.O.U. ALDEATEJADA (SA) —DOCUMENTO n° 3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

DOCUMENTO n°3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV)

TITULO .- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

TITULOII.- OBJETIVOSY PROPUESTAS DE ORDENACION

TITULO1I1.- ORDENACION GENERAL
CAPITULO I11.1.- DELIMITACION DEL SECTOR
CAPITULO I11.2.- USO PREDOMINANTE
CAPITULO I11.3- USOSCOMPATIBLESy PROHIBIDOS
CAPITULO Il1.4.- EDIFICABILIDAD MAXIMA
CAPITULO I11.5.- SISTEMAS GENERALES
CAPITULO I11.6.- DENSIDAD DE VIVIENDAS
CAPITULO I11.7.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
CAPITULO I11.8.- INDICE DE VARIEDAD DE USO
CAPITULO I11.9.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA
CAPITULO I11.10.- OTRAS

TITULO IV.- ORDENACION DETALLADA
CAPITULO IV.1.- PROPUESTA DE ORDENACION
IV.1.1.- RESIDENCIAL COLECTIVA
1V.1.2.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
IV.1.3.- ESPACIOS LIBRES
IV.1.4.- SERVICIOS URBANOS
IV.1.5.- SSISTEMAS GENERALES
IV.1.6.- RED VIARIA
IV.1.7.- DECLARACION DE USOS“FUERA DE ORDENACION”
CAPITULO IV.2.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PARAMETROS ORDENAC. GENERAL
IV.2.1.- EDIFICABILIDAD MAXIMA
IV.2.2.- SISTEMAS GENERALES
IV.2.3.- DENSIDAD DE VIVIENDAS
IV.2.4.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
IV.2.5.- INDICE DE VARIEDAD DE USO
IV.2.6.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA
IV.2.7.- OTROS
CAPITULO IV.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO RESERVASMINIMAS
IV.3.1.- EQUIPAMIENTO PUBLICO
IV.3.2.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
1V.3.3.- PLAZAS DE APARCAMIENTO

DOC 1 3.- INDICE (DN-MV)
lde4
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ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU NC 1“LOSHOYOS’ P.G.O.U. ALDEATEJADA (SA) —DOCUMENTO n° 3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

CAPITULO IV.4.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 107 RUCYL
IV.4.1.- REPARTO DE EDIFICABILIDADES POR USOS
IV.4.2.- JUSTIFICACION COEFICIENTES DE PONDERACION
I1V.4.1.1.- Coeficiente Vivienda Libre
I1V.4.1.2.- Coeficiente Vivienda Protegida
1V.4.1.3.- Coeficiente Terciario
IV.4.3.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
CAPITULO IV.5.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ORD/VIV/561 - 2.010
IV.5.1.- ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE
IV.5.2.- PARQUES Y JARDINES
IV.5.3.- SECTORES DE JUEGO
IV.5.4.- ELEMENTOS DE URBANIZACION
IV.5.5.- PAVIMENTOS
IV.5.6.- REJLLAS, ALCORQUESY TAPASDE LA INSTALACION
CAPITULO IV.6.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES LEY 4/2.007, DE 28
DE MARZO, DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON
IV.6.1.- RIESGOS NATURALES
IV.6.1.1.- Meteorol 6gicos

IV.6.1.2.- Inundaciones

IV.6.1.3.- Incendios forestales

IV.6.1.4.- Aludes

IV.6.1.5.- Tsunamis

IV.6.1.6.- Movimientos del terreno

IV.6.1.7.- Sequia

IV.6.1.8.- Terremotos

IV.6.1.9.- Volcanes
IV.6.2.- RIESGOS TECNOL OGICOS

CAPITULOIV.7.- CUADROS SINTESIS

IV.7.1.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS
IV.7.2.- CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO RESERVAS MINIMAS
IV.7.3.- FICHAS PARCELAS

IV.7.3.1.- FichaparcelaM1

IV.7.3.2.- FichaparcelaM?2

IV.7.3.3.- FichaparcelaM3

IV.7.3.4.- FichaparcelaM4

IV.7.3.5.- FichaparcelaM5

IV.7.3.6.- FichaparcelaM6

IV.7.3.7.- FichaparcelaM7

DOC r° 3.- INDICE (DN-MV)
2de4
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ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU NC 1“LOSHOYOS" P.G.O.U. ALDEATEJADA (SA) — DOCUMENTO n° 3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

CAPITULO IV.8.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS
IV.8.1.- SOLUCION PROPUESTA
IV.8.2.- TRAFICO Y RED VIARIA
1V.8.2.1.- Organizacion general
1V.8.2.2.- Estudio de tr&fico

1V.8.2.3.- Caracteristicas de lared viaria

1V.8.2.4.- Aparcamiento publico a airelibre
1V.8.2.5.- Superficies
1V.8.2.6.- Aspectos relacionados con el acceso
1V.8.2.7.- Aspectos relacionados con la carretera autonémica CL-512
1V.8.3.- RED DE ABASTECIMIENTO
1V.8.3.1.- Caudales de célculo
1V.8.3.2.- Tipologia de lared
1V.8.3.3.- Caracteristicas de lared
1V.8.3.4.- Punto de toma
1V.8.4.- RED DE RIEGO
1V.8.4.1.- Caudales de céalculo
I1V.8.4.2.- Tipologiade lared
1V.8.4.3.- Caracteristicas de lared
1V.8.4.4.- Punto de toma
I1V.8.5.- RED DE SANEAMIENTO
IV.8.5.1.- Caudales de calculo
1V.8.5.2.- Tipologiade lared
IV.8.5.3.- Caracteristicas de lared
1V.8.5.4.- Punto de vertido
IV.8.6.- RED DE PLUVIALES
1V.8.6.1.- Caudales de calculo
1V.8.6.2.- Tipologiade red
1V.8.6.3.- Caracteristicas de lared
1V.8.6.4.- Punto de vertido
IV.8.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
1V.8.7.1.- Necesidades de potencia. Generalidades
1V.8.7.2.- Necesidades de potenciaanivel de Baja Tension
1V.8.7.3.- Necesidades de potencia a nivel de Centros de Transformacién
1V.8.7.4.- Necesidades de potenciaanivel de Lineade Media Tension
1V.8.7.5.- Necesidades de potenciaanivel de Subestacion de Transformacion
1V.8.7.6.- Necesidades de potencia. Conclusiones
1V.8.7.7.- Tipologia de lared
1V.8.7.8.- Caracteristicas de lared
1V.8.7.9.- Punto de conexion
1V.8.7.10.- Condicionantes de gestion

DOC n°3.- INDICE (DN-MV)
3de4
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ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU NC 1“LOSHOYOS" P.G.O.U. ALDEATEJADA (SA) — DOCUMENTO n° 3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

IV.8.8.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
1V.8.8.1.- Necesidades de potencia
1V.8.8.2.- Tipologiade lared
1V.8.8.3.- Caracteristicas
1V.8.8.4.- Punto de conexién
1V.8.9.- RED DE TELECOMUNICACIONES
1V.8.9.1.- Necesidades
1V.8.9.2.- Tipologiade lared
1V.8.9.3.- Caracteristicas de lared
1V.8.9.4.- Conexién con el exterior
I1V.8.10.- RED DE GAS
1V.8.10.1.- Necesidades
1V.8.10.2.- Tipologiade lared
1V.8.10.3.- Conexién con el exterior
CAPITULO IV.9.- ASPECTOSRELACIONADOS CON CARRETERA AUTONOMICA CL-512
IV.9.1.- LIMITE DEL SECTOR
IV.9.2.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION
IV.9.3.- ACCESO
1V.9.4.- NIVELES SONOROS
1V.9.5.- PUBLICIDAD
IV.9.6.- OTROS ASPECTOS
CAPITULO IV.10.- ASPECTOS RELACIONADOS CON “CALZADA DE LA PLATA”
CAPITULO IV.11.- INNECESAREIDAD DEL “RESUMEN EJECUTIVO”

DOC n°3.- INDICE (DN-MV)
4de4
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ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SUNC 1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

DOCUMENTO N°3: MEMORIA VINCULANTE (DN-MV)

TITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El Estudio de Detalle que se formula tiene como principal objetivo impulsar el desarrollo urbanistico del
sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-1 “Los Hoyos” del Plan General de Ordenacion Urbana de
Aldeatejada (Salamanca) de conformidad con las previsiones de la legislacion urbanistica de rango superior y

posibilitando su incorporacion efectiva al proceso de urbanizacion.

La necesidad y conveniencia de la urbanizacion viene, por tanto, impuesta por la consecucion del desarrollo
edificatorio del ambito de actuacion que, obviamente, precisa dotar a los terrenos de elementos de urbanizacion,
implantando los diferentes servicios e infraestructuras y procurando las cesiones de dotaciones, espacios libres y

aparcamientos necesarios.

TITULO IL- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

La ordenacion detallada que se plantea tiene por objeto iniciar el desarrollo urbanistico del sector de suelo
urbano no consolidado SU-NC-1 “Los Hoyos” definido en el P.G.O.U. de Aldeatejada (Salamanca) con los
siguientes objetivos:

.- definir la ordenacion pormenorizada del mismo estableciendo las zonas y concretando el
aprovechamiento del sector en edificaciones residenciales y/o terciarias, regulando los pardmetros de implantacion
de usos y condiciones de las mismas en cada zona

.- determinar las cesiones de dotaciones y espacios libres publicos para cubrir las reservas establecidas en la
legislacion urbanistica

.- definir el trazado y caracteristicas basicas (morfologicas y tipologicas) de la red viaria interior asi como
su enlace con la red actual

.- definir el trazado y caracteristicas basicas de las redes de servicios tanto municipales (abastecimiento,
saneamiento, depuracion, evacuacion de pluviales y alumbrado publico) como no municipales (suministro de
energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones).

.- definir los accesos y circulacion de vehiculos en el interior del ambito de actuacion asi como su
influencia en las infraestructuras actuales

.- estimar los costes inherentes al desarrollo urbanistico para su posterior equidistribucion a través del
proyecto de actuacion con determinaciones completas de reparcelacion

.- realizar un estudio econdmico — financiero que permita conocer el impacto de esta actuacion urbanistica

en las administraciones implicadas
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TITULO II1.- ORDENACION GENERAL

CAPITULO IIL1.- DELIMITACION DEL SECTOR

La delimitacion del sector que se ha realizado corresponde al definido el instrumento de planeamiento
general de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35.- de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leodn; es decir, atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica utilizando como limites sistemas

generales, terrenos de dominio publico y otros elementos geograficos determinantes.

En nuestro caso, estos limites son:
.- lindero norte: carretera autonémica CL-512 “Salamanca — Vecinos” y parcela edificada
.- lindero sur: arroyo

.- lindero este: arroyo

.- lindero oeste: carretera autonémica CL-512 “Salamanca — Vecinos”

La superficie del sector segin reciente medicion efectuada por la empresa CALIDAD, TOPOGRAFIA y

GEOMATICA S.L. por el Ingeniero Técnico Topdgrafo D. Ramon Vicente Sanchez asciende a 14.748,085 m? s con
una topografia con pendiente acusada hacia el este.

CAPITULO IIL2.- USO PREDOMINANTE

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU- NC-1
“Los Hoyos” del P.G.O.U. se define como Uso Predominante el siguiente:

GLOBAL: Residencial

CAPITULO IIL3.- USOS COMPATIBLES y PROHIBIDOS

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1
“Los Hoyos” del P.G.O.U. se definen como Usos Compatibles los siguientes:

GLOBAL: Terciarios

Dotacionales

Se definen como Usos Prohibidos los siguientes:
GLOBAL: Industrial

Agricola Ganadero
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CAPITULO IIL4.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1

“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establece como edificabilidad maxima la siguiente:

7,500,000 "¢
ha

CAPITULO IIL5.- SISTEMAS GENERALES

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1
“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establecen como superficie de sistemas generales:

.- SS.GG. exteriores (SGE): 0,100 has equipamiento (parcela catastral 3335202)

.- SS.GG. interiores (SGI): 0,000 m* s

CAPITULO IIL6.- DENSIDAD DE VIVIENDAS

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1

“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establecen como:

DENSIDAD,,, = S0Viviendas,

MAXIM

_ »pViviendas
DENSIDAD =20 A .

MINIMA

CAPITULO I11.7.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1

“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establecen el siguiente minimo:

INDICE =30,00%

INTEGRACION - SOCIAL
CAPITULO IILS.- INDICE DE VARIEDAD DE USO

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1

“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establecen el siguiente rango:
INDICE jratnas uso = 30,00%( Edificabilidad, g, ) ()

INDICEMNMO |« =10,00%(Edificabilidad,;,, )

(*) Dicho valor no se fija expresamente en la ficha del ambito de actuacion pero se deduce de la aplicacion
de otra condicion expresada en la misma: “la edificabilidad residencial alcanzara, como minimo, el 70% de la
edificabilidad lucrativa total sin homogeneizar” ; es decir, si el minimo de correspondiente en el uso predominante

es el 70%, el maximo en los restantes usos ascendera al 30%.
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CAPITULO I11.9.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha modificada correspondiente al sector SU-NC-1

“Los Hoyos” del P.G.O.U. se establece el siguiente parametro:

INDICEMiNMO = NO - SE - ESTABLECE

ARIEDAD-TIPOLOGICA
CAPITULO IIL10.- OTRAS

La ficha correspondiente al sector fija otras dos determinaciones de ordenacion general potestativas del

Ayuntamiento de Aldeatejada (Salamanca) y son las siguientes:

-1 la edificabilidad residencial alcanzara, como minimo, el 70% de la edificabilidad total lucrativa sin
homogeinizar
-2%  se le asigna la densidad del entorno “casco urbano antiguo consolidado residencial”

TITULO 1V.- ORDENACION DETALLADA

CAPITULO IV.1.- PROPUESTA DE ORDENACION

La ordenacion que se plantea responde a los objetivos declarados en el Titulo I1.- “Objetivos y Propuestas
de Ordenacion” del presente documento y viene definida por la trama urbana perimetral caracteristica del sector, su
accesibilidad, conexion con ambitos colindantes y deseos de la propiedad que mas superficie de suelo dispone que

tiene la iniciativa del presente Estudio de Detalle.

La ordenacién propuesta contempla la distribucion de usos y aprovechamientos en siete (7) ambitos de
zonificacion diferenciados cuyas condiciones especificas de uso y edificacion se indican y regulan en las

ordenanzas.

La edificabilidad lucrativa atribuida al sector se establece en 10.311,065 m? e distribuida entre las
diferentes manzanas tal y como figura en:

- plano de Ordenacion (DN-PO-01.1.)- “ORDENACION Y GESTION: Zonificacién”

.- fichas individualizadas de las manzanas

Es muy importante destacar que bajo la denominacion genérica de “manzana” se encuadran areas

homogeéneas de uso y edificacion que se podran dividir para su posterior desarrollo urbanistico.

Las diferentes zonas definidas en funcion de los usos y aprovechamientos previstos son las siguientes:

DOC n°3.- TEXTO (DN-MV)
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IV.1.1.- RESIDENCIAL COLECTIVA

En este grupo se incluyen las parcelas susceptibles de acoger edificaciones de uso residencial colectivo con

tres plantas (B+II+BC).
Las caracteristicas principales de esta zona son las siguientes:
.- superficie total: 8.115,193 m?s
.- edificabilidad lucrativa: 6.106,417 m? e vivienda libre

2.682,358 m? e vivienda protegida
976,405 m? e terciario
.- edificabilidad no lucrativa: 0,000 m? e

Se distinguen las siguientes manzanas:

DENOMINACION | SUPERFICIE UsO EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD) N VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE PROTEGIDA TERCIARIA NOLUCRATIVA | MAXIMO MINIMO
M2 1972,042ms | RESID. COLECTIVA 340,129 v ¢ 126,122 ¢ 157,432 v ¢ 0,000 v ¢ 13 uds 7 uds
M3 6143151 m’s | __RESID. COLECTIVA 5,666,288 7 ¢ 1.556,236 v ¢ 818,973 ¢ 0,000 v ¢ 51 uds 19 uds
Y SUPERFICIE=  8.115,193 m’s
| SEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE= 6106417 m*c |
EEDIFICABILIDAD LUCRATIVA PROTEGIDA = 2.682358me |
[EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TERCIARIA = 976,405 m? ¢ |
| X EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA= 0,000 m*e |
| =N mAxiMO = 64 uds
| =Ne minimo = 26 uds

IV.1.2.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

En este grupo se incluyen las parcelas susceptibles de acoger edificaciones de uso residencial unifamiliar
con tres plantas (B+II1+BC).

Las caracteristicas principales de esta zona son las siguientes:

.- superficie total: 1.237,604 m? s

.- edificabilidad lucrativa: 384,647 m? e vivienda libre
105,643 m? e vivienda protegida
55,595 m? e terciario

.- edificabilidad no lucrativa: 0,000 m? e

Se distingue una inica manzana:

DENOMINACION | SUPERFICIE Uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD) N° VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE | PROTEGIDA | TERCIARIA NO LUCRATIVA MAXIMO | miNiMo
M1 1.237.604 m? s 384,647 m'e | 105,643 m? e | 55,595 m?e 0,000 m* ¢ 4 uds | 2 uds
T SUPERFICIE=  1.237,604 m* s
TEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE = 384647me |
’:ED]F[(IAB]L]DAD LUCRATIVA PROTEGIDA = 105,643 m* e |
I-:DIF]CAB]LIDAD LUCRATIVA TERCIARIA = 55,595 m’ e |
| ¥ EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA = 0,000 m* e |
I EN° MAXIMO = 4 uds I
| XN MINIMO = 2 uds
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IV.1.3.- ESPACIOS LIBRES
El sistema local de espacios libres publicos proyectado con la ordenacion detallada propuesta se sitiia en la
parte sureste del ambito para que sirva de “zona de transicion” entre la parte urbanizada y el suelo rustico de

proteccion natural definido en el P.G.O.U.

La superficie total de las parcelas destinadas a sistema local de espacios libres publicos asciende a

2.793,450 m?s.

Se dispone de dos manzanas:

DENOMINACION | SUPERFICIE Uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD)| N° VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE PROTEGIDA TERCIARIA NO LUCRATIVA MAXIMO MINIMO
M4 911,838 m*s ESPACIO LIBRE 0,000 m e 0,000 m* e 0,000 m e 0,000 m* e 0 uds 0 uds
M6 1.881,612 m? s ESPACIO LIBRE 0,000 m e 0,000 m* e 0,000 m* e 0,000 m* e 0 uds 0 uds
T SUPERFICIE=  2.793450 m* s
| TEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE = 0,000 m* e |
b:EmFlCAmunAn LUCRATIVA PROTEGIDA = 0,000 m* e |
FD[F]CAB]L[DAD LUCRATIVA TERCIARIA = 0,000 m* e |
| ¥ EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA = 0,000 m* e |
| =N MAXIMO = 0 uds |
I XN MINIMO = 0 uds I

IV.1.4.- SERVICIOS URBANOS

Dentro de este grupo se agrupan las parcelas destinadas a alojar en el futuro los servicios urbanos

necesarios e imprescindibles para el funcionamiento de la actuacion (centro de transformacion).

La superficie total de la parcela destinada a servicios urbanos asciende a 43,382 m? s y es la siguiente:

DENOMINACION | SUPERFICIE Uso EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD) N° VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE | PROTEGIDA | TERCIARIA NO LUCRATIVA MAXIMO | miNiMo
M5 43,382 m? s SERVICIOS URBANOS 0,000 m? ¢ i 0,000 m* ¢ | 0,000 m? ¢ 0,000 m* ¢ 0 uds 0 uds
X SUPERFICIE = 43382 m’s
| SEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE = 0,000 m* e |
}:Emrlcmn,mAn LUCRATIVA PROTEGIDA = 0,000 m* e |
FDIFICAB]I_IDAD LUCRATIVA TERCIARIA = 0,000 m* e |
| ¥ EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA = 0,000 m* e |
I EN° MAXIMO = 0 uds I
| XN MINIMO = 0 uds

IV.1.5.- SISTEMAS GENERALES

En este apartado se incluyen las parcelas destinadas a sistemas generales fijadas por el instrumento de

planeamiento general.

La superficie total de la parcela destinada a sistemas generales asciende a 1.000,000 m? s y es la siguiente:

CV: BOCYL-D-25042023-40

DENOMINACION | SUPERFICIE USO EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD) N VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE | protEGIDA | TERCIARIA NOLUCRATIVA | MAXIMO | miNIMO
M7 1,000,000 n s SS.GG 0000me | 0,000 m ¢ [ 0,000 m ¢ 0,000 m ¢ 0 uds [ ouds
X SUPERFICIE = 1.000,000 m* s
| ZEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE = 0000me |
EEDIFICABILIDAD LUCRATIVA PROTEGIDA = 0,000 m? ¢ |
| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TERCIARIA = 0,000 m* ¢ |
| X EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA= 0,000 m*e |
I XN MAXIMO = 0 uds I
| zNeminmvio=[  ouas |
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IV.1.6.- RED VIARIA

La red viaria (entendida como tal el conjunto de calzadas, aceras y aparcamientos del sector) esta
proyectada para dar acceso a todas las parcelas de tal manera que coexistan el trafico rodado de vehiculos y el
peatonal y dentro de la cual podemos distinguir un tnico tipo de vial:

.- Vial tipo “ A”: es el correspondiente a una playa de circulacion que separa en dos el ambito. Dispone de
una acera de 2,00 m, una banda de aparcamiento en linea de 2,25 m, una calzada de un unico sentido de circulacion
de 4,50 m, dos bandas de aparcamiento en bateria oblicua de 4,25 m, otro carril de un unico sentido de circulacion
de 4,50 m, una banda de aparcamiento en linea de 2,25 m y otra acera de 2,00 m.

La anchura total asciende a 26,00 m. Se corresponde con la seccion tipo 1-1° del plano de Ordenacion DN-

PO.02.2.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

El resumen de las magnitudes superficiales mas importantes es el que a continuacion se indica:

Y. SUPERFICIE VIARIO = 1.558,456 m? s
.- Calzadas 565,445 m? s
.- Aceras 343,385 m?s
.- Aparcamientos 649,626 m* s

La configuracion de la red viaria se recoge en el plano de Ordenacién DN-PO.02.2.- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

IV.1.7.- DECLARACION EXPRESA USOS “FUERA DE ORDENACION”

Se incluye este punto para cumplir con lo preceptuado en el articulo 98.- del RUCyL (modificado por
Decreto 6/2.016, de 3 de marzo) por el cual “ al establecerse la ordenacion detallada se indicaran los usos del suelo
y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren fuera de ordenacién de forma expresa por su
disconformidad con las determinaciones del planeamiento urbanistico. En particular, siempre deben declararse
fuera de ordenacién de forma expresa los usos emplazados en terrenos que hayan de ser objeto de cesién o

expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicion” .

Los mismos se reflejan en el plano de Ordenacion DN-PO-01.5.- “ORDENACION Y GESTION:

Declaracion Expresa de “Usos Fuera de Ordenacion”.

Por tanto, la declaracion expresa de todos estos usos como “fuera de ordenacion” es para cumplir con las

determinaciones contenidas en el articulo 98.- del RUCyL y todos ellos deberan ser demolidos.
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CAPITULO 1IV.2.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PARAMETROS ORDENACION
GENERAL

IV.2.1.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion DN-PO.01.1.- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Edificabilidad Total Parcelas = 10.311,065 m? e (= 6.491,064 +2.788,001 + 1.032,000)
.- Superficie Total Sector = 14.748,085 m* s
.- Superficie SS.GG. = 1.000,000 m? s

Por lo tanto, la edificabilidad asciende a:

(6.491,064 +2.788,001 +1.032,000)n*e — 0.75000000 mzymz <0.750 mzymz L CUMPLE
(14.748,085—-1.000,000)m?s s S

IV.2.2.- SISTEMAS GENERALES

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion DN-PO.01.1.- “ORDENACION Y GESTION:
Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta Sf ha asignado los sistemas generales exteriores adscritos en la

modificacion del instrumento de planeamiento general

S - SSTEMAS - GENERALES === CUMPLE

1V.2.3.- DENSIDAD DE VIVIENDAS

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion DN-PO.01.1.- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Nimero Minimo Viviendas = 28 uds
.- Numero Maximo Viviendas = 68 uds
.- Superficie Total Sector = 1,3748085 has (= 13.748,085 m? s)

Por lo tanto, la densidad minima de viviendas asciende a:

28uds ; ;
DENSIDADYMewas — =222 — 20,36647VIV/ > 20V |, ,CUMPLE
Minima ) 3748085has Aa Aa

De la misma manera, la densidad maxima de viviendas asciende a:

68uds
DENS DADViendas 49,46143V1 <50V > CUMPLE
Maima T 3948085has A /
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IV.2.4.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion DN-PO.01.1.- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:
.- Edificabilidad Residencial Protegida Sector = 2.788,001 m? e
.- Edificabilidad Residencial Total Sector = 9.279,065 m? ¢ (= 6.491,064+2.788,001)

Por lo tanto, el indice de integracion social asciende a:

iNDICE!tegesion _ 2:788,001m’e
9.279,065m¢e

*100 = 30,04614% > 30,000% |»——CUMPLE

IV.2.5.- INDICE DE VARIEDAD DE USO

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion DN-PO.01.1.- “ORDENACION Y GESTION:
Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Edificabilidad Terciaria Sector = 1.032,000 m? e

.- Edificabilidad Total Sector = 10.311,065 m? e

Por lo tanto, el indice de variedad de uso asciende a:

iNDICE i — 1.032,000nre
10.311,065mre

*100 =10,00866% > 10,000% |»——CUMPLE

IV.2.6.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

Dado que en la ficha del sector modificada NO se establece, NO se calcula aqui.

IV.2.7.- OTRAS

En la ficha correspondiente al sector SU-NC-1 “Los Hoyos” definida en el P.G.O.U. se incorporan otros

dos parametros de ordenacion general que son los siguientes:
- 1°- Laedificabilidad residencial alcanzard, como minimo, el 70% de la edificabilidad total lucrativa

sin homogeinizar

o (6.491,064 +2.788,001)Pe 100 — §9.99133% > 70.000%| ——CUMPLE
(6.491,064 +2.788,001 + 1.032,000)n?e

EDIFICABILIDAD

.-2°- Seleasignaladensidad del entorno del casco urbano antiguo consolidado
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CAPITULO IV.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO RESERVAS MINIMAS

IV.3.1.- EQUIPAMIENTO PUBLICO

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 106.- punto 1.- apartado a.- del RUCyL" la
reserva de suelo para e sistema local de equipamiento publico debe alcanzar al menos: en suelo urbano no
consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables’ .

Por tanto, tenemos:

.- 10 m? suelo / 100 m? construibles: 1.031,106 m? s (= 0,10 * 10.311,064 m? e)

Por tanto, la reserva minima que se debera disponer para equipamiento publico asciende a 1.031,106 m? s.

NO se han definido parcelas destinadas a equipamiento publico en la ordenacion detallada que se propone
en el presente Estudio de Detalle por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 106.- punto 2.- letra
a.- del RUCyL ya que se ha considerado que las posibles parcelas NO satisfacian las condiciones minimas de

funcionalidad y capacidad por lo cual se han destinado a otra dotacion urbanistica publica: espacio libre publico.

Esta disposicion permite cumplir uno de los objetivos propuestos en la propia “Memoria Vinculante” del
P.G.0.U. como es “(...) las zonas verdes de transito a la zona rustica comin y protegida con la suficiente calidad
de integracion paisajistica (...) y embelleciendo el area del “ Arroyo del Zurguén” colindante creando un paseo en
todo su contorno en sendasriberas’ .

IV.3.2.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 105.- punto 1.- apartado a.- del RUCyL “la
reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos del sector, debe alcanzar al menos: en suelo
urbano no consolidado, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables’ .

Por tanto, tenemos:

.- 15 m? suelo / 100 m? edificables: 1.546,660 m? s

Por tanto, la reserva minima que se debe disponer para espacio libre publico en el ambito de actuacion
segiin la normativa vigente asciende a 1.546,660 m” s pero dado que la minima obligatoria correspondiente a
equipamiento publico (1.031,106 m? s) se ha decidido destinar también a espacio libre ptblico, la reserva minima

total asciende a 2.577,766 m? s.
Como se ha indicado, en los puntos IV.1.2.- “Espacio Libre Publico”, se destinan las parcelas M4 y M6 a

tal uso por lo que el total asignado es de

2.587,220 m? s > 2.577,766 m* s —— CUMPLE
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IV.3.3.- PLAZAS DE APARCAMIENTO

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 104.- punto 1.- apartado b.- del RUCyL “debe

preverse una plaza de aparcamiento por cada 100 n? construibles, al menos una de ellas de uso publico”

Por tanto, tenemos:

.- 1 ud plaza / 100 m? edificables: 104 uds (la mitad de ellas en suelo publico)

Por tanto, la reserva minima que se debe disponer para plazas de aparcamientos en el ambito de actuacion
segun la normativa vigente asciende a 52 uds de las cuales 2 uds debera ser para personas con movilidad reducida
de acuerdo a las determinaciones contenidas en el Decreto 217/2.001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (BOCyL n° 172, de 4 de septiembre).

Como se ha indicado, en el plano de Ordenacion DN-PO-02.1.- “PLANOS DE ORDENACION:
Cumplimiento de Reservas” se reservan 52 uds para personas con “movilidad ordinaria” + 2 uds para personas con

“movilidad reducida”.
52 uds + 2 uds > 52 uds + 2 uds >— CUMPLE
CAPITULO IV 4.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 107 RUCyL

IV.4.1.- REPARTO DE EDIFICABILIDADES POR USOS

El sector de suelo urbano no consolidado SU NC 1 “Los Hoyos” tiene el siguiente reparto de edificabilidad

LUCRATIVA en funcion de los usos:

- 6.491,064 m? e residencial libre
-2.788,001 m? e residencial protegida
- 1.032,000 m? e terciario

IV.4.2.- JUSTIFICACION COEFICIENTES DE PONDERACION

1V.4.2.1.- Coeficiente Vivienda Libre

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 107.- punto 1.- letra c.- del RUCyL “los
coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del uso
predominante cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacién expresa para todos o algunos de los usos, se

entiende que su coeficiente esla unidad” .

Dado que nuestro uso global predominante es el “RESIDENCIAL LIBRE”, se le asigna al mismo la unidad
(1,00).
C\ﬁvienda—Libre =1 00

Ponderacion
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Es imprescindible destacar que le asignamos un valor de 1.350,00 € / m? 1til al uso residencial de vivienda

libre (tanto colectiva como unifamiliar).
1V.4.2.2.- Coeficiente Vivienda Protegida

Para determinar el precio maximo de venta de la vivienda protegida serd de general aplicacion la Orden
FOM/85/2.010, de 22 de enero, por la que se establecen los ambitos municipales y los coeficientes para la
determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y referencia para el alquiler en Castilla y Ledn. Asi,
tenemos:

~articulon® 1:  Aldeatejada —— Ambito Municipal n® 3

- articulon®2:  Vivienda Régimen General (superficie util max. 90 m?) —— Coef. Precio max. = 1,60

Adicionalmente, sera de obligada aplicacion el contenido del Real Decreto 2.066/2.008, de 12 de
diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2.009/2.012, especialmente el contenido
del articulo n° 9 en el que se define el “Modulo Basico Estatal (MBE)” como “la cuantia en euros por metro

cuadrado de superficie (til que sirve como referencia para la determinacion de los precios maximos de venta (...)" .

De la misma forma, mediante lo preceptuado en el articulo unico de la resolucion de 13 de febrero de 2.012
de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras por la que se publica el Acuerdo de Consejo de
Ministros de 27 de enero de 2.012 por el cual se establece la cuantia del Modulo Basico Estatal para 2.012, se fija el

mismo en 758,00 € / m? util.

Por tanto, el precio maximo por m? util de venta para una vivienda de régimen general en Aldeatejada

(Salamanca) para el afio 2.012, se fija en:

€ _ €
758,00 /mzm” #1,60 =1.212,80 /mzm“

Suponiendo que una vivienda de 90 m? ttiles de superficie, ocupa 112,50 m? construidos, el precio maximo

de venta por m? construido de una vivienda libre es de:

€ * 90’00mzmi%ivienda €
1.212,80 /mzm” o somoon 7 2= 970,24 /m2 consVIVIENDA- PROTEGIDA
¢ vivienda

Finalmente, el coeficiente de ponderacion de la vivienda colectiva protegida (tanto colectiva como

unifamiliar) asciende a:

€
CVivienda—Protegida _ 1212’80/mzu

> =0,89837 — 0,90
Ponderacion € s )
1.350,00 /mzut”

Vivienda—Protegida __
CPondefacién - 0’90
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1V.4.2.3.- Coeficiente Terciario

Con el mismo razonamiento que en el apartado anterior y dado que podemos establecer un precio para la

edificabilidad de uso terciario de 675,00 € / m? 1til, el coeficiente de ponderacion del uso terciario asciende a:

€
Clois,, —— €/ MU 0,500
1.350,00 /mzutil

CTerCial’iO — 0’50

Ponderacion

IV.4.3.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El aprovechamiento medio se calcula de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 107.- del
RUCyL por el cual “al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable, debe calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su
superficie total conforme a las siguientes reglas:

a.-) el aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos permitidos
sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas y excluyendo las
dotaciones urbanisticas publicas

b.-) los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados edificables en
el uso predominante previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles.

Para ello, se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de ponderacion y
se suman |os resultados para obtener el aprovechamiento total del sector

c.-) los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la
del uso predominante cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacidn expresa para todos o alguno de los
usos, se entiende que su coeficiente es la unidad

d.-) de la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caréacter general como local, que estan afectadas a su nuevo destino y para las cuales

no se prevea ninglin cambio en la ordenacion”

Los niimeros son los que se indican a continuacion:

.- superficie total del sector: 14.785,085 m? s

.- superficie sistemas generales: ~ 1.000,000 m? s

.- superficie neta sector: 13.785,085 m? s

.- indice edificabilidad: 0,75m?e/m?s

.- edificabilidad total sector: 10.311,064 m? e (= 13.785,085 *0,75)
.- reparto edificabilidad: 6.491,064 m*e residencial libre

2.788,001 m?> e residencial protegida
1.032,000 m*> e terciario
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.- coeficientes ponderacion: 1,00 uso residencial libre
0,90 uso residencial protegida
0,50 uso terciario
.- aprovechamiento total:
APROV, 4, = (6.491,064%1,00) + (2.788,001*0,90) + (1.032,000*0,50) = 9.516,264m?u
.- aprovechamiento medio:

9.516,264mPuap
(14.785,085—-1.000,000)m?s

_ mzuar/
=0,6452542144 hPs

Por lo tanto, con las condiciones expresadas en este documento, EL APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR SU-NC-1 “Los Hoyos” DEL P.G.O.U. DE ALDEATEJADA (SALAMANCA) CON LA
ORDENACION DETALLADA PROPUESTA Y EL REPARTO DE EDIFICABILIDADES POR USOS
EXPRESADO ASCIENDE A

UNC0! _ ) 6452542144 T UAPT
s

CAPITULO IV.5.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ORD/VIV/561 - 2.010

En este apartado se pretende justificar y garantizar el cumplimiento adecuado de la Orden del Ministerio de
la Vivienda VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones basica de accesibilidad y

no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.
IV.5.1.- ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE

En aplicacion del contenido del articulo 5.- de la mencionada Orden Ministerial, todos los itinerarios
peatonales son accesibles ya que, con la ordenacion detallada propuesta, se garantiza el uso no discriminatorio y la

circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas.

Asi mismo, siempre existe mas de un itinerario posible entre dos puntos y se cumplen los siguientes
requisitos

a.-) discurren siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b.-) en todo su desarrollo poseen una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m que garantiza el giro, cruce
y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

c.-) en todo su desarrollo poseen una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d.-) no presentan escalones aislados ni resaltes.

e.-) los desniveles se salvan de acuerdo con las caracteristicas fijadas en los articulos 14.-, 15.-, 16.-y 17.-

f.-) la pavimentacion retne las caracteristicas definidas en el articulo 11.-

g.-) la pendiente transversal maxima es del 2,00%.

h.-) la pendiente longitudinal es inferior en todos los casos a la maxima del 6,00%.
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i.-) en todo su desarrollo se dispone de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitandose el deslumbramiento.

j.-) se dispondra una correcta sefializacién y comunicacion.

IV.5.2.- PARQUES Y JARDINES

En aplicacion de las determinaciones del articulo 7.- de la Orden Ministerial, el contenido del Proyecto de
Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y jardines estaran conectados
entre si y con los accesos mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible.

2.-) en estos itinerarios peatonales accesibles se utilizaran tierras apisonadas con una compactacion superior
al 90% del Proctor modificado, que permitan el transito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar
hundimientos ni estancamientos de aguas. No se utilizaran tierras sueltas, grava o arena.

3.-) el mobiliario urbano (fijo o movil, permanente o temporal) cumplira lo establecido para ello.

4.-) se dispondran areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en intervalos no superiores a
50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que reuna las caracteristicas establecidas en el
articulo 26.

5.-) se dispondra de informacion para la orientacion y localizacion de los itinerarios peatonales accesibles
que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles. La sefializacion respondera a los criterios

establecidos en los articulos 41.- y 42.- e incluird, como minimo, informacion relativa a ubicacion y distancias.

IV.5.3.- SECTORES DE JUEGO

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 8.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) estaran conectados entre si 'y con los accesos mediante itinerarios peatonales accesibles.

2.-) los elementos de juego (fijos o moviles, temporales o permanentes) permitiran la participacion,
interaccion y desarrollo de habilidades por parte de todas las personas, considerandose las franjas de edades a que
estén destinados.

3.-) se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno para favorecer la
orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.

4.-) las mesas de juegos accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:

a) su plano de trabajo tendra una anchura de 0,80 m, como minimo.
b) estaran a una altura de 0,85 m como maximo.
¢) tendran un espacio libre inferior minimo de 70*80*50cm (altura*anchura*fondo)

5.-) junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible inscribir un circulo de 1,50 m de

diametro para permitir la estancia de personas en silla de ruedas; dichas areas en ningun caso coincidiran con el

ambito de paso del itinerario peatonal accesible.
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IV.5.4.- ELEMENTOS DE URBANIZACION

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 10.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) se garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion de todas las
personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni angulos vivos que puedan provocar el tropiezo de
las personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

2.-) los elementos de urbanizacion nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario peatonal

accesible.

IV.5.5.- PAVIMENTOS

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 11.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) el pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, sin
piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento
de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurard su continuidad y la inexistencia de resaltes.

2.-) se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccién y de advertencia siguiendo los

parametros establecidos en el articulo 45.-

IV.5.6.- REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE LA INSTALACION

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 12.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las dreas de uso peatonal se colocaran de
manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacion deban
colocarse, necesariamente, en plataforma tinica o proximas a la linea de fachada o parcela.

2.-) las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento circundante,
cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension que
permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de didmetro como maximo.

b) cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensiéon que permita la
inscripcion de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.

¢) cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales
se orientaran en sentido transversal a la direccion de la marcha.

d) los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto en el parrafo 3
del presente articulo. En caso contrario deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel
del pavimento circundante.

e) estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m de

distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.
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CAPITULO 1V.6.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES LEY 4/2.007, DE 28
DE MARZO, DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON

En este capitulo se pretende justificar que la ordenacion detallada propuesta en el Estudio de Detalle que
aqui se desarrolla cumple con las determinaciones de la Ley 4/2.007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de

Castilla y Leén.

Primeramente y seglin el articulo 1.- “Objeto de la ley” de la misma se fija que “ el objeto de esta Ley esla
ordenacion y regulacion de las actuaciones y actividades dirigidas a la proteccion de las personas frente a los

riesgos derivados de fendbmenos natural es, tecnol gicos o sociales’” por lo que seran ellos los objetos de estudio.

Igualmente, en el articulo 12.- apartado 1.- “La ordenacion del territorio y el urbanismo como prevencion
de riesgos” se indica que “este informe (al que se someteran los instrumentos de planeamiento urbanistico) sera
vinculante en relacion a las materias reguladas en esta Ley. Por ello habran de respetarse las condiciones que se
impongan en cuanto a la seguridad de las personas, los bienes y e medio ambiente; en su caso, s |os riesgos
desaconsgjan completamente e aprovechamiento urbanistico de un @mbito determinado sobre é no debera
permitirse ninguna construccion, instalacion o uso del suelo incompatible con dichos riesgos” por lo que se procede

a estudiar esas materias.

De la misma manera, en el punto 2.- del mismo articulo se fija que “ cuando se acredite la existencia de
riesgos incompatibles con la ordenacion urbanistica vigente, las Administraciones con competencia en la materia
de ordenacion del territorio y urbanismo deberan promover las modificaciones oportunas para la reducciéon y

control deriesgos’ .

Para determinar los riesgos, se toman las indicaciones realizadas por la Direccion General de Proteccion
Civil del Ministerio de Fomento la cual diferencia los siguientes:

.- RIESGOS NATURALES

.- Meteorologicos

.- Inundaciones

.- Incendios forestales

.- Aludes

.- Tsunamis

.- Movimientos del terreno
- RIESGOS TECNOLOGICOS:

.- Nucleares

.- Radiolégicos

.- Quimicos

.- Asociados al transporte de mercancias peligrosas
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IV.6.1.- RIESGOS NATURALES

IV.6.1.1.- Meteorol 6gicos

Cuando las variables meteorologicas alcanzan determinados valores que se puedan calificar de extremos, la
poblacion, los bienes y las infraestructuras se encuentran expuestos a un posible peligro que se conoce como “riesgo
meteorologico”. Para evaluar las situaciones potencialmente peligrosas, la Agencia Estatal de Meteorologia
(AEMET) dispone de sistemas de observacion, prediccion y vigilancia de la atmosfera, asi como de procedimientos

para informar a la sociedad y a las autoridades que asi lo requieran.

Indudablemente este tipo de riesgos no son incompatibles con la ordenacion detallada planteada por lo que

no suponen un peligro para la misma.

1V.6.1.2.- Inundaciones

Una inundacion es la ocupacion por parte del agua de zonas que habitualmente estan libres de ésta bien por
desbordamiento de rios y ramblas o bien por subida de las mareas por encima del nivel habitual o avalanchas

causadas por tsunamis.

Unicamente existe un arroyo en el limite sur del sector pero que segtn las determinaciones contenidas en el
Estudio Hidrologico-Hidraulico del mismo incluido en el P.G.O.U. y que cuenta con informe favorable del
Organismo de Cuenca, NO presenta riesgo de inundacion alguno al sector. Ni siquiera la llanura de inundacion

obtenida para la avenida con un periodo de retorno de 500 afios.

Este hecho se ve corroborado con la informacion contenida en el Geoportal de Proteccion Civil de Castilla

y Leon, el riesgo potencial poblacional de inundaciones es “BAJO”.
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Riesgo poblacional inundaciones Inuncyl

Provincia Salamanca
Municipio Aldeatejada
Codigo municipio 37023

Bajo

Riesgo potencial poblacional

1V.6.1.3.- Incendios Forestales

Un incendio forestal es el fuego que avanza sin control sobre terreno forestal afectando a vegetacion que no

estaba destinada a arder. Cada vez mas los incendios forestales acaban afectando a personas y bienes de naturaleza

distinta a la forestal.

Por un lado y segun la informacion contenida en el Geoportal de Proteccion Civil de Castilla y Ledn, el

peligro de incendios forestales en Aldeatejada (Salamanca) es “BAJO”.
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Gooportal de Proteccion Civil de Castilla ¥ Ledn

@a

Peligro incendios forestales

Provincia Salamanca
Municipio Aldeatejada
Cédigo municipal 3ro23
Peligrosidad Bajo

Por otro lado y segun la informacion contenida en el Geoportal de Proteccion Civil de Castilla y Ledn, el

riesgo local de incendios forestales en Aldeatejada (Salamanca) es “MODERADO”.
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Riesgo local incendios forestales

Provincia Salamanca
Municipio Aldeatejada
Cddigo municipal 37023
Riesgo Moderado

Limite municipal

Municipio Aldeatejada

Limite provincial

Provincia Salamanca

Una vez implantada y ejecutada la ordenacion detallada propuesta (con las modificaciones introducidas

como consecuencia de la tramitacion ordinaria) no tendra este riesgo.

1V.6.1.4.- Aludes

Los aludes son ocasionados por la falta de homogeneidad de la capa de nieve y por la existencia, entre los
limites de capas fisicamente diferentes, de un agente que facilita el deslizamiento de una de ellas sobre otra

subyacente.
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Indudablemente en Aldeatejada no hay riesgo alguno de aludes.

1V.6.1.5.- Tsunamis

Un tsunami o maremoto es una ola o un grupo de olas de gran energia que se producen cuando algin

fendmeno extraordinario desplaza verticalmente una gran masa de agua.

Indudablemente en Aldeatejada tampoco tiene riesgo alguno de tsunamis.

1V.6.1.6.- Movimientos del Terreno

Son movimientos bruscos del terreno generalmente producidos por disturbios tectonicos o volcanicos por lo
que sera de general aplicacion la “Norma de Construccion Sismorresistente: Parte General y Edificacion” aprobada
por Real Decreto 997/2.002, de 27 de septiembre.

Dado que Aldeatejada se encuentra en una zona de muy baja “aceleracion sismica basica” (inferior a 0,04
g) segun el “Mapa de peligrosidad sismica” de dicha Norma y las construcciones que se desarrollaran en el ambito
son de “importancia normal”, los riesgos naturales derivados de los movimientos del terreno son muy bajos y
perfectamente controlables durante las fases de proyecto y construccion de las edificaciones.

1V.6.1.7.- Sequia

Una sequia es un periodo extenso de tiempo en el que la disponibilidad de agua cae por debajo de los

requerimientos estadisticos de una region.

El municipio de Aldeatejada cuenta con recursos hidricos suficientes para evitar que este fendmeno natural

tenga ninguna incidencia en nuestro desarrollo urbanistico.

1V.6.1.8.- Terremotos

El origen de la gran mayoria de los terremotos se encuentra en una liberacién de energia producto de la

actividad volcanica o a la tectonica de placas.

Se realizan las mismas consideraciones que para movimientos del terreno.

1V.6.1.9.- Volcanes

Un volcan constituye el tnico intermedio que pone en comunicacion directa la superficie terrestre con los

niveles profundos de la corteza terrestre.

Se realizan las mismas consideraciones que para movimientos del terreno y terremotos.
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IV.6.2.- RIESGOS TECNOLOGICOS

El desarrollo econdmico lleva implicita la aparicion de tecnologias que proporcionan beneficios y bienestar
pero cuyo uso puede dar lugar a accidentes con graves consecuencias para las personas, los bienes y el medio

ambiente.

Tal es el caso de determinadas industrias quimicas, centrales nucleares, instalaciones radiactivas y otros
muchos procesos de produccion y de transporte de sustancias peligrosas. De ese modo y desde este punto de vista,
los avances experimentados desde el punto de vista tecnologico y cientifico pueden suponer riesgos potenciales a
tener en consideracion:

.- nucleares

.- radiologicos

.- quimicos

.- asociados al transporte de mercancias peligrosas

La prevencion de esos fendmenos peligrosos o la reduccion de sus consecuencias exceden la capacidad de
autoproteccion ciudadana y, por tanto, resulta necesaria la actuacion de los poderes publicos, en tanto que son
responsables de velar por la seguridad y la vida de las personas asi como de la integridad de los bienes. Todos estos
riesgos tecnologicos se controlan, desde el punto de vista del desarrollo urbanistico, de dos maneras:

.- a través de las ordenanzas indicadas en el Documento n° 4.- “Normativa Urbanistica (DN-NU)” del
Estudio de Detalle asignando usos prohibidos y compatibles

.- a través de las licencias de edificacion

CAPITULO IV.7.- CUADROS SINTESIS

IV.7.1.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION | SUPERFICIE UsO EDIFICABILIDAD LUCRATIVA EDIFICABILIDAD) N° VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA LIBRE PROTEGIDA TERCIARIA NOLUCRATIVA | MAxiMo MINIMO
M1 1237.604 m s 384,647 e ¢ 105,643 i c 55595 e 0,000 ¢ Fuds 2 uds
M2 1.972.042m*s | RESID. COLECTIVA 430,129 e ¢ 1126122 m e 157432 mc 0,000 ¢ 13 uds 7 uds
M3 614315 ms | RESID.COLECTIVA 5.666.288 v ¢ 1556236 m' ¢ 818973 me 0,000 ¢ ST uds 19 uds
M4 o11838 s ESPACIO LIBRE 0.000m ¢ 0,000 ¢ 0,000 ¢ 0,000 ¢ 0 uds 0 uds
M5 43382m's | SERVICIOS URBANOS 0,000 m e 0,000 ¢ 0.000 e e 0,000 ¢ 0 uds 0 uds
M6 1881612 m s ESPACIO LIBRE 0,000 m* e 0,000 ¢ 0,000 e 0,000 ¢ 0 uds 0 uds
M7 1.000.000 m? s S8.GG 0.000m e 0,000 ¢ 0,000 ¢ 0,000 ¢ ¢ 0 uds 0 uds
LSUPERFICIE=  13.189,629 m’ s
| SEDIFICABILIDAD LUCRATIVA LIBRE= 6491064 e |
EEDIFICABILIDAD LUCRATIVA PROTEGIDA= 2788001 m*e |
[EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TERCIARIA = 1.032,000 m? ¢ |
| X EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA= _ 0,000m’c |
I EN° MAXIMO = 68 uds I
| ENmiNIMO= 28 uds
X SUPERFICIE VIARIO = 158,456 m s
~Calzadas 365445 7 5
- Aceras 343385 s
- Aparcamientos 649626 s
X SUPERFICIE TOTAL SECTOR = 14.748,085 m? s
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IV.7.2.- CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS

SISTEMA RESERVA MINIMA RESERVA ASIGNADA
EQUIPAMIENTO 10 m? suelo/100 m? edificables 0,000 m? s
PUBLICO (1.031,106 m?s) (*)
ESPACIOS LIBRES 15 m? suelo/100 m? edificables 2.793,450 m? s
PUBLICOS (1.546,660 m? s) (**)
APARCAMIENTOS 1 plaza/100 m? edificables 52 uds “movilidad ordinaria”
(52 uds “movilidad ordinaria” + +
2 uds “movilidad reducida”) 2 uds “movilidad reducida”

(*) NO se han definido parcelas destinadas a equipamiento publico en la ordenacion detallada que se
propone en el presente Estudio de Detalle por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 106.-
punto 2.- letra a.- del RUCyL ya que se ha considerado que las posibles parcelas NO satisfacian las condiciones
minimas de funcionalidad y capacidad

(**) SI se ha aumentado la reserva minima obligatoria para espacio libre publico

IV.7.3.- FICHAS PARCELAS
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FICHA DE PARCELA
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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FICHA DE PARCELA

IV.7.3.2.- Parcela M2
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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FICHA DE PARCELA

IV.7.3.3.- Parcela M3
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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IV.7.3.4.- Parcela M4

FICHA DE PARCELA
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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IV.7.3.5.- Parcela M5

FICHA DE PARCELA
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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FICHA DE PARCELA
M6

IV.7.3.6.- Parcela M6
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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FICHA DE PARCELA
M7

IV.7.3.7.- Parcela M7
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512
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CAPITULO IV.8.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS

IV.8.1.- SOLUCION PROPUESTA

La solucion propuesta esta reflejada en los planos de ordenacion que como documentacion grafica se
acompailan al presente Estudio de Detalle. En caso de discrepancia entre la documentacion grafica y la escrita,

prevalecera la segunda.

La ordenacion propuesta ha pretendido reducir al minimo posible las labores de transformaciéon de unos
terrenos de secano con una amalgama de edificaciones y construcciones totalmente irregulares previstas en el
planeamiento con su red viaria que delimita las parcelas previstas tanto para su actividad edificatoria como para
espacios libres ptblicos y dotaciones. La red viaria se adapta a la topografia (para evitar grandes movimientos de

tierra: desmontes y terraplenes).

Actualmente los accesos a las fincas se realizan a través de la carretera autonémica CL-512 “Salamanca —

Vecinos”.

Todas las parcelas resultantes tienen acceso desde el vial mas proximo a través del correspondiente vado

que se definira definitivamente en el momento en que se disponga de los proyectos de edificacion de las parcelas.
IV.8.2.- TRAFICO Y RED VIARIA
1V.8.2.1.- Organizacion general
La trama viaria planteada para el ambito de actuacion se encuentra formada por un nico vial que es casi
una “playa” pues dispone de un carril de entrada al sector perpendicular a la CL-512 (con aparcamientos a ambos

lados), gira 180° y dispone de otro carril de salida del sector también perpendicular a la referida carretera.

Las pendientes de estos viales oscilan entre el 3,000% y el 0,500% de tal manera que se minimice el

movimiento de tierras que sera preciso realizar.

1V.8.2.2.- Estudio del tréfico

La situacion del sector es tal que no se produce ningtin volumen de trafico de paso a través de €l por lo que
la demanda de viajes que se generaran seran los producidos por los habitantes de las viviendas que forman parte del
mismo.

De acuerdo a las exigencias en cuanto a la dotaciéon minima de plazas de garaje, seran necesarias 52

unidades (1 ud en suelo publico / 100 m? edificados) pero a este valor se le aplica un coeficiente reductor (0,75) ya

que parte de la demanda sera inducida por visitas no habituales y, por tanto, la media sera inferior.
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Por otro lado y dado que no se contemplan usos industriales, se considera que no existe trafico de vehiculos

pesados.

De todo ello, el nimero de vehiculos que se obtiene es de 39 unidades (52*0,75) que con un coeficiente
punta estimado de 4,00 (se supone que se reparte la demanda total de medio dia en tres horas), la demanda final

horaria asciende a 156 vehiculos, valor que esta muy del lado de la seguridad.

1V.8.2.3.- Caracteristicas delared viaria

La red viaria (entendida como tal el conjunto de calzadas, aceras y aparcamientos del sector) esta
proyectada para dar acceso a todas las parcelas de tal manera que coexistan el trafico rodado de vehiculos y el
peatonal y dentro de la cual podemos distinguir un tinico tipo de vial:

.- Vial tipo “ A" : es el correspondiente a una playa de circulacion que separa en dos el ambito. Dispone de
una acera de 2,00 m, una banda de aparcamiento en linea de 2,00 m, una calzada de un unico sentido de circulacion
de 3,75 m, dos bandas de aparcamiento en linea de 5,00 m, otro carril de un tinico sentido de circulacion de 3,75 m,
una banda de aparcamiento en linea de 2,00 m y otra acera de 2,00 m. La anchura total asciende a 25,50 m. Se
corresponde con la seccion tipo 1-17 del plano de Ordenacién DN-PO.02.2.- “DOTACIONES URBANISTICAS:

Estructura de Viario”.

Los parametros de disefio de la red viaria son los que se anuncian a continuacion:
.- pendiente longitudinal minima = 0,500%
.- pendiente longitudinal maxima = 3,000%

.- pendiente transversal = 2,00%

Por lo que respecta a la seccion tipo estructural del firme de las calzadas, se han seguido las indicaciones de
la publicacion “Recomendaciones para el Proyecto y Disefio del Viario Urbano” editado por el Ministerio de

Fomento en 1.996.

De esta manera, se elige la solucion n® 39 con la modificacion de eliminar un centimetro de espesor en el
hormigén incrementando con una capa de rodadura de 5 cm de mezcla bituminosa para mejorar la calidad de
rodadura; esta formada por:

.- 20 cm de zahorra artificial

.- 20 cm de hormigén HF-4,0

-5 cmde m.b.c. tipo AC16 surf D (antigua D-12)

En cuanto a las aceras, se utiliza un firme muy utilizado en la provincia de Salamanca formado por:
.- 15 cm de zahorra natural
.- 10 cm de hormigén en masa HM-20

.- pavimento constituido por baldosas de hormigén 40*20*6 cm color asentadas en 4 cm de mortero M-450.
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1V.8.2.4.- Aparcamiento publico al airelibre

La reserva de suelo para aparcamiento publico al aire libre se ha previsto aneja a la red viaria mediante

plazas situadas bien en bateria (en el centro de playa de aparcamientos) o bien en linea.

El disefio de las plazas de aparcamiento se ha resuelto evitando continuos de excesiva longitud para

aminorar el impacto visual de los mismos, asi como la barrera que constituyen para la movilidad de los peatones.

Para dimensionar la reserva de suelo para aparcamientos de uso publico se ha atendido a lo dispuesto en el
articulo 104.- punto 1.- letra a.- del RUCyL. En funcion de dicho articulo el nimero de plazas de aparcamiento de
uso publico sera de dos por cada 100 m? construibles, las cuales la mitad se ubicaran dentro de las parcelas y la otra
mitad en la via ptblica. De esta manera, se destinan 52 + 2 plazas de aparcamiento.

IV.8.2.5.- Superficies

El resumen de las magnitudes superficiales mas importantes es el que a continuacion se indica:

Y. SUPERFICIE VIARIO = 1.558,456 m* s
.- Calzadas 565,445 m? s
.- Aceras 343,385 m? s
.- Aparcamientos 649,626 m* s

La configuracion de la red viaria se recoge en el plano de Ordenacion (DN-PO-02.2.)- “ORDENACION Y
GESTION: Estructura de Viario”

1V.8.2.6.- Aspectos relacionados con el acceso

El ambito de actuacion cuenta con un Unico acceso y es a través de la actual calle paralela a la carretera
autonémica CL-512 “Salamanca — Vecinos”. Una vez terminadas las obras de urbanizacion que desarrollen la
ordenacion detallada contenida en el presente instrumento de planeamiento de desarrollo, LOS ACCESOS
EXISTENTES A/DESDE las parcelas del sector a la carretera quedaran clausurados SIN EXCEPCIONES debiendo

acceder a las parcelas resultantes de la reparcelacion por los viales interiores del mismo.

Por otro lado, los siguientes movimientos (giros a la izquierda) quedan TOTALMENTE PROHIBIDOS:
.- entrada al sector desde Salamanca (giro a la izquierda de entrada)

.- salida del sector hacia el casco urbano (giro a la izquierda de salida)

En cuanto a las caracteristicas del acceso directo, son las que se definen a continuacion:
.- dimensiones: 17,500 m de anchura sin obstaculos
.- pendientes: 3,000% en direccion perpendicular a la carretera

0,500% en direccion paralela a la carretera
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.- firmes: el mismo que para el vial del sector: 0,20 m zahorra artificial + 0,20 m hormigén
HF-4,0 y 0,05 m M.B.C. tipo AC16 surf S
.- movimientos: quedan TOTALMENTE PROHIBIDOS los siguientes:

.- entrada al sector desde Salamanca (giro a la izquierda de entrada)
.- salida del sector hacia el casco urbano (giro a la izquierda de salida)
.- sefalizacion: para impedir los giros a la izquierda: sentido obligatorio hacia Salamanca, con un
STOP (tanto en vertical como en horizontal)

.- radios de giro: los bordillos se ha disefiado en curva con un radio de 15,000 m

1V.8.2.7.- Aspectos relacionados con la carretera autondmica CL-512

En este apartado se hacen mencion a varios condicionantes relacionados con la carretera autonomica CL-
512 (todos ellos se asumen por los propietarios en este documento):

1°.- Todos los cruzamientos que se hagan de servicios (tuberias, cableado etc...) en la carretera autonémica
deberan realizarse por perforacion subterranea

2°.- Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer de medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse
los umbrales recomendados de acuerdo a la normativa vigente: Ley 37/2.003 de 17 de noviembre de Ruido (BOE
18-11-2003)

3°.- Se prohibe la instalacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio ptblico de
la carretera por aplicacion del contenido del articulo 27.- de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de

Castilla y Leon.

IV.8.3.- RED DE ABASTECIMIENTO

Se decide conectar a la red existente tanto en el casco urbano de Aldeatejada en la margen contraria de la
carretera autondmica CL-512 “Salamanca — Vecinos” de tal manera que quede la red mallada y perfectamente

integrada en la red municipal existente.

En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-P0-02.3.2.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Abastecimiento” se

grafia la solucion adoptada.

1V.8.3.1.- Caudales de célculo

Para determinar los caudales de calculo que se utilizaran para proceder a un predimensionamiento de la red,
se establecen las siguientes hipotesis:

.- dotacion = 250 | /hab*dia

.- n° viviendas = 68 + 10 uds (se afiade una vivienda por cada 100 m? construibles en uso terciario)

.- habitantes / vivienda = 3,50
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.- coeficiente punta = 2,50
.- uso simultaneo hidrantes @100 (NBE-CPI-96) = 16,67 1/sg*hidrante

El coeficiente punta adoptado se obtiene de considerar la incidencia en un determinado instante con
respecto al consumo del dia mas desfavorable (igual a 1,50) y de éste con respecto al consumo del dia medio (1,667)

por lo que resulta un coeficiente de calculo resultante de 2,50.

El caudal punta de disefio sin incendio asciende a 1,975 /sg mientras que en el caso de existir éste asciende

a 17,655 I/sg.

IV.8.3.2.- Tipologia de la red

El abastecimiento se resolvera mediante red mallada con indefinicion de sentidos y caudales instantaneos

siguiendo las tltimas disposiciones sanitarias.

La red es unitaria soportando consumos de usos residenciales, terciarios, equipamiento publico y proteccion

contra incendios.

El abastecimiento de cada calle estd soportado por su tuberia general, conectada a una malla principal, tal

como se expresa en los planos correspondientes.

1V.8.3.3.- Caracteristicas de lared

Todas las conducciones tanto exteriores como interiores al ambito de actuacion son de fundicion ductil
clase C40 y se disponen asi mismo todos los elementos necesarios para su correcto funcionamiento (valvulas de
compuerta de fundicion ductil de cierre elastico, desagiies regulados por valvulas en los puntos mas bajos para
vaciar la instalacion, ventosas trifuncionales en los puntos mas altos, acometidas domiciliarias ejecutadas con

tuberia de polietileno de media densidad...)

La construccion y caracteristicas tanto geométricas como de materiales que intervengan en cualquier
elemento se ajustaran a las disposiciones municipales correspondientes. Por compatibilidad de todas las
instalaciones, la red de abastecimiento discurrira enterrada bajo acera o aparcamiento a 0,90 m de la cota de la

explanada y medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.3.4.- Punto de toma

Como se ha indicado con anterioridad, los puntos de toma se establecen en el casco urbano de Aldeatejada

en la margen contraria de la carretera autonomica CL-512 “Salamanca — Vecinos”.
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IV.8.4.- RED DE RIEGO

Se decide conectar a la red existente tanto en el casco urbano de Aldeatejada en la margen contraria de la
carretera autonomica CL-512 “Salamanca — Vecinos” de tal manera que quede la red mallada y perfectamente

integrada en la red municipal existente.

En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-PO-02.3.3.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Riego” se grafia la

solucion adoptada.
IV.8.4.1.- Caudales de calculo

Para determinar los caudales de calculo que se utilizaran para proceder a un predimensionamiento de la red,

se establecen las siguientes hipotesis de partida:

.- dotacion = 40,000 m*/(ha*dia) de calle o espacio libre ptblico
.- superficie Espacios Libres = 0,7506 has
.- piblicos ELP: 0,2795 has
- privados R:  (9.422,638 m?s * 0,50) 0,4711 has
.- superficie Viario = 0,1486 has
.- coeficiente punta = 2,50

El coeficiente punta adoptado se obtiene de considerar la incidencia en un determinado instante con
respecto al consumo del dia mas desfavorable (igual a 1,50) y de éste con respecto al consumo del dia medio (1,667)

por lo que resulta un coeficiente de calculo resultante de 2,50.

Los caudales de disefio de la red de riego ascienden a:

3
Reo _ () 7506 + 0,1486)has * 40,000 — 1 35068/ —0.416 |
veso = ( " ) ha * dia A'a Ag

B = Qi *2,50=89,920 M/ =1,041 %g
IV.8.4.2.- Tipologia delared
La disposicion en planta de la red incluida en el sector se resuelve con una malla (con sentidos de

circulacion indeterminados) de tal manera que en caso de pérdidas, roturas o fisuras se deban hacer los minimos

cortes posibles a los usuarios. Para ello, se delimitan tramos suficientemente cortos con valvulas de fundicion ductil.
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1V.8.4.3.- Caracteristicasde lared

La red principal interior de la zona objeto de actuacion esta formada por tuberia de PE-HD PN-16 con
todos los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento (valvulas de fundicion ductil, desagiies en

los puntos bajos para vaciar la instalacion en un tramo dado...).

Igualmente se incluyen las acometidas domiciliarias formadas por tuberias de @1” y ©2” PE-HD PN-16 y
piezas especiales (valvulas de cuadradillo, enlaces macho de laton y collarines con cabezal de fundicion y bandas de

acero inoxidable).

Por compatibilidad con las demads instalaciones de servicios y para cumplir con las determinaciones del
“Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de Tuberias de Abastecimiento de Aguas” (MOPU 1.974), la red
discurrira enterrada a 1,00 m del bordillo por la calzada y a una distancia de 0,80 m de la cota de la explanada

medida desde la generatriz superior de la tuberia en la margen opuesta de la calle a la del abastecimiento.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.4.4.- Punto de toma

Como se ha indicado con anterioridad, los puntos de toma se establecen en el casco urbano de Aldeatejada

en la margen contraria de la carretera autondmica CL-512 “Salamanca — Vecinos™.

IV.8.5.- RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento es de tipo separativo (las aguas negras y las pluviales discurren por diferentes

tuberias) para evitar mezclas de aguas.

En los planos de Ordenacion DN-P0O-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-PO-02.3.4.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Saneamiento™ se grafia

la solucion adoptada.
1V.8.5.1.- Caudales de célculo
Para calcular su valor, se adopta el criterio contemplado en la publicacion “Normas para la redaccion de

proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento” segtn la cual el caudal punta de aguas negras coincide con el

caudal punta de abastecimiento. Tal y como quedo indicado en el punto anterior, éste asciende a 1,975 1/sg.
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IV.8.5.2.- Tipologia delared

Esta constituida por tuberia @315 PVC de saneamiento color teja sn8 apoyada sobre una cama de gravilla
de rio 5/25 mm de tal manera que se asegura el mantenimiento de la nivelacion a lo largo del tiempo.

La red dispone también de pozos de registro como maximo cada 50 metros y de limpia en las cabeceras de
cada ramal. Las acometidas domiciliarias estan formados por tuberia de PVC de saneamiento color teja €200 sn8

con su arqueta correspondiente.

IV.8.5.3.- Caracteristicas de lared

La red ha sido disefiada teniendo en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas

entre 0,50 (para evitar sedimentaciones) y 5,00 m/seg (para evitar arrastres y erosiones).

Ello ha conducido a dimensionar conductos con las dimensiones reflejadas en el plano correspondiente. Se
ha adoptado el criterio de utilizar secciones circulares para todos los diametros. Se instalaran camaras de descarga

automaticas en cabeceras de ramal y pozos de registro cada 50 m como maximo.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccion de cualquier elemento de la red,

seguiran las normas municipales.

Por compatibilidad de instalaciones, la red de saneamiento se situara por el eje de un carril de las calzadas.
La profundidad minima de la red de saneamiento sera de 1,50 m, dada la inexistencia de sotanos en las parcelas

residenciales.

El didmetro minimo serd de 300 mm para cumplir las especificaciones del “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales de Tuberias de Saneamiento de Poblaciones” (MOPU 1.986) mientras que la pendiente minima

por cuestiones de 16gica puesta en obra sera de 0,50%.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.5.4.- Punto de vertido

Serd el colector existente en la parte este sector el cual proviene de Miranda de Azan y se conecta a la red

municipal de Salamanca para, a partir de ahi, depurar en la E.D.A.R. de dicha ciudad.

IV.8.6.- RED DE PLUVIALES

Como se ha indicado en el punto anterior, se ha fijado como condicionante de disefio, la ejecucion de una
red separativa de aguas residuales y pluviales para el sector SU-NC-1 “Los Hoyos” del P.G.O.U. de Aldeatejada

(Salamanca) tal y como indican las mismas.
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En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-P0O-02.3.5.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Pluviales” se grafia la

solucion adoptada.
1V.8.6.1.- Caudales de célculo

La red de pluviales se sitia en todas las calles del ambito de actuacion y recoge las mismas mediante

sumideros de tal manera que vierte en el arroyo existente en la parte este del sector.

Para el céalculo de los caudales de aguas pluviales se sigue el proceso de calculo indicado en la Instruccion

5.2.- I.C. “Drenaje superficial” de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Este consiste en:
1°.- Fijar el periodo de retorno para una precipitacion determinada (una determinada lluvia tiene un periodo
de retorno T cuando, como media, es superada una vez cada T afos). En “Calculo de Redes de Saneamiento”

(Fernando Catald Moreno) estima como razonable establecer un periodo de retorno de 10 afios por lo que exista la

probabilidad de:
"= (1 B (1)J
T

.- T = periodo de retorno (10 afios).
.- M = tiempo de funcionamiento sin fallos (10 afios).
2°.- Se calcula el tiempo de concentracion de la cuenca (tiempo transcurrido entre que una gota de lluvia
cae en el punto hidrologicamente mas alejado de la seccion de calculo y llega a ésta) que si el recorrido del agua por
la superficie fuese inferior a 30 min, se considera que T, es igual a 5 min
3°.- Se calcula la intensidad de lluvia en mm/h y en l/(sg*Ha) mediante el método hidrometeoroldgico dado

por la formula:

28‘“4‘“]

()

.- I = intensidad media en mm/h para el intervalo de referencia At.

Siendo:

.- Id = intensidad media diaria de precipitacion correspondiente al periodo de retorno e igual a (Pd/24). El
valor de P4 es la precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno y que segin el mapa de
“Isolineas de precipitaciones maximas previsibles en un dia” de la Direccion General de Carreteras para Aldeatejada
asciende a 55.

.- I, = intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo de retorno

.- At = intervalo de referencia en minutos o tiempo de duracion del aguacero (que es igual al tiempo de

concentracion).
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Con estos valores, se obtiene un resultado de:

1=79,242 mm/h

Se establece un coeficiente de escorrentia en funcion de la densidad y los usos previstos en la zona que
segun el mismo método se calcula con la formula

c (R /R)-1]x[(R, /) +23]
Py /R J+1f
siendo:
.- P, = umbral de escorrentia
- P4 = precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno
5°.-

Para usos residenciales, el coeficiente de escorrentia que se establece es de 0,55. Una vez conocida la
intensidad de lluvia y los coeficientes de escorrentia se calculan los caudales

_CHI*A
K

1V.8.6.2.- Tipologia dela red

Para evitar excesos de excavacion en esta red de pluviales, se decide minimizar las obras necesarias
situando la tuberia lo mas alta posible y disponiéndola con la menor pendiente posible

De esta manera, se ha disefiado con tuberia de PVC por su bajo coeficiente de rugosidad. Los diametros
estan comprendidos entre @315 y @500 para las tuberias de PVC sn8 color teja

1V.8.6.3.- Caracteristicas delared

La red de pluviales se ha diseflado con pendientes inferiores a 2,50% de tal manera que se ajuste su trazado

en alzado a la pendiente longitudinal de las calles y se minimice el movimiento de tierras necesario para su

ejecucion. Asi mismo se han instalado camaras de descarga (pozos de cabecera-limpia) en los inicios de cada ramal
para asegurar el correcto mantenimiento de los mismos evitando tapones

Se situard junto a la red de saneamiento a una distancia no superior a 1,50 m entre ejes de tuberias y con
una profundidad minima de 0,90 m para evitar la rotura de las mismas por aplastamiento

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.6.4.- Punto de Vertido

El punto de vertido de las aguas pluviales de nuestro ambito de actuacion es el arroyo que se encuentra en
el limite sur este del sector.
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Se incluye un sistema de desbaste semiautomatico de la red de pluviales 0,400%0,400*3,000 m ejecutado en

PRFV, asentado sobre solera de hormigén HM-20/B/30/I1a de dimensiones 0,600%3,200*0,150 m y provisto de reja

de gruesos 400*380 mm (luz de paso 30 mm) y de finos 400*380 mm (luz de paso 6 mm) asi como una camara
separadora de grasas para separacion de aceites y grasas de naturaleza organica (animales y vegetales) del agua por
fenomenos de diferencia de densidad (no separando aceites emulsionados) de 500 litros de capacidad de la red de

pluviales de dimensiones ©¥0,700 m y h=0,700 m fabricada en PRFV.
IV.8.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Este apartado consta de dos aspectos:

- Red de media tension: grafiada en el plano de Ordenacion DN-PO-02.3.6.1.- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Suministro de energia eléctrica: Red de Media Tension (M.T.)”

- Red de baja tension: grafiada en el plano de Ordenacion DN-PO-02.3.6.2.- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Suministro de energia eléctrica: Red de Baja Tension (B.T.)”

1V.8.7.1.- Necesidades de potencia. Generalidades

La normativa de aplicacion para el calculo de las necesidades de energia eléctrica para el “Estudio de
Detalle del sector SU-NC-1 “Los Hoyos” del P.G.O.U. de Aldeatejada (Salamanca)” es la siguiente:

.- ITC-BT-10.- “Prevision de Cargas para Suministros en Baja Tension” incluido en el Real Decreto
842/2.002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (BOE n° 224 de 18
de septiembre)

- “Normas Particulares para Alta Tension (hasta 30 Kv) y Baja Tension (MT 2.03.20)” de Iberdrola
Distribucion Eléctrica S.A.U. (en adelante NPABT)

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el Capitulo 3.- “Prevision de Cargas y Carga Total en Red”
de la NPABT, “la prevision de la carga se determinard de acuerdo a lo establecido en la ITC-BT-10 del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension” .

En nuestro caso, tenemos tres puntos de suministro en funcion del uso:
.- alumbrado putiblico

.- sistema de desbaste + separador de grasas

.- viviendas 68 viviendas de electrificacion “basica”

.- terciario 1.032,000 m? e
1V.8.7.2.- Necesidades de potencia a nivel de Baja Tension
Para calcular la potencia total demandada a nivel de baja tension, se calcula la de cada uso y se le aplica un

coeficiente de simultaneidad de 1,00.
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De esta manera, tenemos:
.- uso “alumbrado publico”

PALUMBRAZO _ 1 000Kw

.- uso “sistema de desbaste + separador de grasas”

PBI_DFESBASTE+SEPARADOR — 2’000 KW
.- uso “viviendas electrificacion basica”:

PyIM-BASCA _ ¢ 5,75%’ =[15,30+0,50 % (n—21)]* 5,75% =[15,30+0,50 % (68 — 21)]* 5,75% =223,100Kw

.- uso “terciario”

PERCIARO. 100,OOM* E= IOO,OOOk—W*1‘032,OOOrrF =103,200Kw
m? nm?

Por lo tanto, la Potencia Total Demandada de Baja Tension a nivel de la Red de Baja Tension asciende a:

i=4
proTA =" Pi; =329,300Kw

BAJA-TENSION
i=1

1V.8.7.3.- Necesidades de potencia a nivel de Centros de Transformacion

Para calcular la potencia total demandada de baja tension a nivel de centros de transformacion, se aplica el

siguiente criterio extraido de las NPABT:

&l IBERDROLA,
" DISTRIBUCION ELECTRICA

Prevision de cargas y carga total en red

Incidencia ce la potenca sobcitada en BT respecto a los cenlros de Fansformacian:

P Pk i WOl S vl orl Sl b B POl e T ka0 G LD CRA TR P G 0N 00 ST COC R FeEORR i 1 T BT 10 0
SER CEERRTES  TaAE]
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Por tanto, en nuestro caso tenemos:

.- uso alumbrado publico

*
PC,iArLUMBRADO _ L1,000Kw*1,00 =1,111kVAs

0,90
.- uso sistema de desbaste + separador de grasas

%
PC[;_ESBASTE+SEPARADOR _ W =2,222kVAs

.- uso “viviendas electrificacion basica”

, 5.75 W 68viv* 0,40
pyv-BASCA _ VIV 090 =173,778KVAs

.- uso “terciario”
PTERCIARO _ 103,200Kw* 0,60
cr =

= 68,800KVAs
0,90

Por lo tanto, la Potencia Total Demandada de Baja Tension a nivel de Centro de Transformacion en la parte

sur asciende a:

=4
pTOTAL - Z Pl =245911kVAs

CENTRO-TRANS-
i=1

IV.8.7.4.- Necesidades de potencia a nivel de Linea de Media Tension

Para calcular la potencia total demandada de baja tension a nivel de linea de media tension, se aplica el

siguiente criterio extraido de las NPABT:

& IBERDROLA
DISTRIBLCHOMN ELECTRICA

Prevision de cargas y carga total en red

La incidencia de ka polencia respects a la red de MT sera

# P LMT (kvas)=0A05x FPCT [kvas] {*}

) B of bimminn TPCT (Kvas] se siifinid. sdemda de b ncideicle =0 £T e 14 poleiicla sollailals e BT, |8 jiol=ncis
soliciads eii AT {con cosficienis de sinmilaneidad o 1)
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En nuestro caso, tenemos:
P =0,85% Pl mranse = 0,85%245,911kVAs

LINEA-M .T.

Por lo tanto, la Potencia Total Demandada de Baja Tension a nivel de Linea de Media Tension en la parte

sur asciende a:

PO =209,024kVAs

LINEA-M .T.

IV.8.7.5.- Necesidades de potencia a nivel de Subestacion de Transformacion

Para calcular la potencia total demandada de baja tension a nivel de subestacion de transformacion, se

aplica el siguiente criterio extraido de las NPABT:

i IRERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA

La incidencia de la potencia respecto a las subestaciones transformadoras sera:

» P Barras (kvas) = 0,95 x YPLMT (kvas)

En nuestro caso, tenemos:
PIo or = 0,95* PTO™A = (,95%209,024kVAs

BARRAS-STR LINEA-M T.

Por lo tanto, la Potencia Total Demandada de Baja Tension a nivel de Subestacion Transformadora en la

parte sur asciende a:

PIoT =198,573kVAs

IV.8.7.6.- Necesidades de potencia. Conclusiones

Como conclusion y a modo de resumen, las necesidades de potencia demandadas por el Estudio de Detalle

del sector SU-NC-1 (Salamanca) para los usos y edificabilidades previstos en el mencionado ambito de actuacion:

.- Potencia de BT a nivel de Red de Baja Tension: 329,300 kW
.- Potencia de BT a nivel de Centro de Transformacion: 245911 kVAs
.- Potencia de BT a nivel de Linea de Media Tension: 209,024 kVAs

.- Potencia de BT a nivel de Subestacion Transformadora: 198,573 kVAs

Ademas, se ha predimensionado la red de baja tension con un 5,00% de caida de tension maxima para usos

de fuerza.
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1V.8.7.7.- Tipologia dela red

Las redes de media y baja tension se proyectan con la misma disposicion en planta que el viario diseflado
de tal manera que se minimicen el nimero de cruces de calzadas (aunque suponga un gasto mayor de tendido de

canalizaciones).

1V.8.7.8.- Caracteristicasde lared

La red de baja tension esta constituida por tuberia de polietileno de alta densidad ©¥160 homologadas por la
compania suministradora sefializadas debidamente tanto bajo acera (con cinta de sefializacion) como bajo calzada

(con placa homologada) y reforzadas con hormigon HM-20.

Los cables que se han predimensionado para esta red de Baja Tension son de seccion (3%240)+(1*150)
mm? Al 0,6/1 Kv. RV y estardn alojados en las canalizaciones anteriormente mencionadas dispuestas a una
profundidad minima de 0,60 metros (medida desde la cota de la explanada hasta la parte superior del dado de

refuerzo de hormigoén).

La red de media tension estd formada por tuberias del mismo material pero con diametros @200 y

multiconducto 4040 sefializados igual que en el caso de la instalacion de baja tension.

Los cables de esta red son del tipo DHZ-1 (3*240)+(1*150) mm? Al, estando situados en las canalizaciones
anteriormente descritas. Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones

contenidas en el documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.7.9.- Punto de Conexion

Segun la informacion proporcionada en la “Propuesta de Condiciones Técnico-Econdmicas” realizada por
la Compaiiia Suministradora el 24 de agosto de 2.020 con numero de referencia “9038999853”, el punto de

entronque estara situado en la linea subterranea de 13,2 Kv entre el apoyo 347 y el CT “Pefa de Francia —

Aldeatejada 9024002117
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crupa IBERDROLA
PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINGIPAL
Refarancia: 3038999863 Fecha: 24/08/2020

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO OF ENERGIA ELECTRICA

Petencla Solicitada: 400,000 kW Tensidn 13,200 V

PLNTO DE CONEXION;
L& enfrega de energia se hard a 13200 V| segun o sefalado en el plane adjunto

Los valores de corfocircwito en dicho punto seran
- Intensidad Trifdsica: 1,18 kK&
- Intensidad Marofasica: 025 kA

CRITERIOE GEMERALES
Forsu distinta naturaleza, los rabajos a realizar se han clasificado en dos paridas diferencadas’
1. Irabajps de refuerzo, adecugcion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distibucidn existents an

SEnicio, que son necesarios para incorposar l2s nuevas instataciones. De acuerdo a la normativa vigente, por
razones de segundad, fiabilicad y calidad de suministra, debern ser realizadss obligatodaments por i-DE REDES
ELEGTRICAS INTELIGENTES, 8. AL

: : 3 in de red desde la red de distribucién eiistents hasta & primer
Blamanb:: prnpledad dElI snﬁm'tazlta Llst-ad puede elegir que esfos frabajos sean ejecutados par cualquer
empresa inefaladora |egaiments autorizada confratada por eeted, o blen por |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, SAL..

DETALLE DE TRABAIDS A REALIZAR

25 la red de distribucidn:

El pinto e netrongua debrs realizarce an ol trama da (ine sublarranea de AT de fa linea Aleatejada de 13,2 kv da
H-STmrﬂmm1mhnﬂnﬁﬂtﬁmﬁumﬂhmmpﬂmﬁunnﬂﬂwnaﬂ?ﬂcTPﬁl Francia-Aldeate
502400271 Se realizaran ademas |as modificaclones necesarias para permitic 3 denvacion & [a nueva instalasian
de oonexian, mmpummmmdmm:m ﬂmﬂﬂ“ﬂmw&dﬂ 13,2 BV para permitir fa
derivadian a la nueva instalacion de conexien y las mndrhwumy Ihm necksdnes en los alemenlos de fa
linga Aldeatejada de 132 kV para sdecuar los sistemas [profeccionss, ‘tetecontisd, medida, ete | &l nueva

esquema de axplotacion.

El soficitante instalard una linea subtarranea da MT de 132 kV con conducior HEPRZ1-240 mmZ, que coneciando
en & punto de coneadn indicade Hegasd al CT a instalar an «f sector urbanistics "Los Hoyos® con configuracién de
enfrads y safida, de forma gue el CT temga posibilidad de doble adimentacitn E| CT a instalar serdn
AUTOMATIZADO y dispondrs de todos |os slementos de TELEGESTION, Todss las acluaciones se realizaran de
acuafda con fuesira manual MT-2 03 20, Para la distnbucidn en BT seré necesgno construir 1 CT para ubicar 1
Maguina de 400kVAs.

FROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES

Ce acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las
instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utiizadas por mas de un consumidor deberan
quedar en propiedad de -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SAU, lbres de cargas y

' Déicha clasificacion s efectio en cumplimiento de lo establecioa e el aeticnte 25 del Ben! Decreta [048 2003, 27 de
Wiciemhre
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1V.8.7.10.- Condicionantes de gestion

Se explicitan aqui una serie de “condicionantes de gestion” relacionados con esta infraestructura no
municipal impuestos para cumplir con la legislacion sectorial vigente (Ley 54/1.997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico y el R.D. 1.955/2.000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica):

1°.- durante la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se debera desarrollar un proyecto eléctrico separado
en el que se deberan contemplar las condiciones técnico-econdmicas fijadas por la Compaiiia Suministradora y otras
establecidas por los organismos sectoriales correspondientes

2°.- sobre dicho proyecto eléctrico, el Excmo. Ayuntamiento de Aldeatejada otorgara la correspondiente
licencia urbanistica una vez obtenidos todos los requisitos anteriores

3°- la recepcion de la urbanizacion estara condicionada a la obtencion de un certificado informativo
emitido por la compaiiia suministradora relativo a la finalizacion de las instalaciones de extension para dotar de
suministro de energia eléctrica al sector y si se estd en disposicion de proporcionar energia eléctrica a las

construcciones e instalaciones que permite el planeamiento urbanistico

IV.8.8.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico predefinida en el ambito de actuacion cumple con las determinaciones
contenidas en el Real Decreto 1.890/2.008, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-PO-02.3.7.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Alumbrado Publico” se

grafia la solucion adoptada.

1V.8.8.1.- Necesidades de potencia

Las necesidades de potencia estimadas de la red de alumbrado publico, segin el predimensionamiento
efectuado, asciende a 0,768 Kw ya que se han dispuesto dos clases de puntos de luz:

.- tipo “A”: de 10,00 m de altura y luminaria doble “BGP 650” 52 W LED

.- tipo “B™: de 4,00 m de altura y luminaria simple “IJT” de 40W LED

Se ha predimensionado la red con una caida de tension maxima del 3,00%.

1V.8.8.2.- Tipologia delared

La red de alumbrado publico (dada la anchura de los viales) se dispone por ambos lados de los mismos y

por uno sélo de ellos seglin su ancho.
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1V.8.8.3.- Caracteristicas de lared

Est4 formada por canalizaciones de ©90 PE-HD en las zonas que transcurren bajo acera y por 30110 PE-
HD en las que lo hacen bajo calzada, con las correspondientes arquetas de 0,650%0,650%0,700 m ejecutadas en

hormigén HM-20 en todos los cruces y cambios de sentido de las lineas.

Las mismas se encuentran a profundidades minimas de 0,40 m y alojan en su interior (tras un primer

dimensionamiento) cables de Cu de 4¥*6 mm? de seccion del tipo Rv 0,6/1,0 Kv.

Todas las luminarias disponen de los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento tanto

mecanico (dado y pernos de anclaje) como luminico (picas de tierra, cajas de conexion, acoplamientos estancos...).

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.8.4.- Punto de Conexion

El punto de conexion de la red de alumbrado publico se establece dentro del sector de forma auténoma al
resto de las instalaciones circundantes en un nuevo centro de mandos situado junto al centro de transformacion de la

red de suministro de energia eléctrica.

IV.8.9.- RED DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones se predisefia para cumplir con las determinaciones contenidas en los
siguientes preceptos de aplicacion:

.- Ley 9/2.014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE n° 114 de 10 de mayo)

.- Real Decreto Ley 1/1.998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones (BOE n° 51 de 28 de febrero)

.- Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones (BOE n° 78 de 1 de abril)

.- Orden ITC/1.644/2.011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las

edificaciones (BOE n° 143 de 16 de junio)
En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de

Redes de Servicios Urbanos” y DN-P0O-02.3.8.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Telecomunicaciones”

se grafia la solucion adoptada.
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1V.8.9.1.- Necesidades

Las necesidades de esta red de servicios corresponden a las requeridas por 68 viviendas y 1.032,000 m” de

uso terciario asi como de los posibles usos dotacionales asociados.

1V.8.9.2.- Tipologiade lared

Se ha predisefiado la red con canalizacion formada por 20110 PVC y acometidas domiciliarias 10110 PVC
(que cumplan todos los preceptos definidos en la norma UNE 133.100-1:2.002.- “Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones. Parte 1.- Canalizaciones subterraneas”) asi como arquetas de hormigoén provistas de tapa de
fundicion ductil 60*¥60 cm clase B-125 (cumpliendo las determinaciones contenidas en la norma UNE 133.100-

2:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2.- Arquetas y camaras de registro”).

1V.8.9.3.- Caracteristicas de lared

A pesar de que no existe legislacion especifica sobre las caracteristicas de estas infraestructuras para red de
comunicaciones (excepto para el acceso a ellos en los edificios), tomamos como referencia las normas UNE

aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion de AENOR.

Por tanto, todos los materiales predefinidos para la red de telecomunicaciones deberan cumplir las
especificaciones contenidas en las siguientes normas:

- UNE 133.100-1:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1.- Canalizaciones
subterraneas”

.- UNE 133.100-2:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2.- Arquetas y camaras
de registro”

- UNE 133.100-3:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3.- Tramos
interurbanos”

.- UNE 133.100-4:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4.- Lineas aéreas”

.- UNE 133.100-5:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5.- Instalacion en

fachada”

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el
documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U. siempre y cuando no contradiga lo preceptuado en:

.- Ley 9/2.014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE n° 114 de 10 de mayo)

.- Real Decreto Ley 1/1.998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones (BOE n°® 51 de 28 de febrero)

.- Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las

edificaciones (BOE n° 78 de 1 de abril)
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.- Orden ITC/1.644/2.011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las

edificaciones (BOE n° 143 de 16 de junio)

1V.8.9.4.- Conexién con €l exterior

Se realiza en las redes existentes en el casco urbano actual de Aldeatejada.

IV.8.10.- RED DE GAS

La empresa distribuidora del servicio (NATURGY S.A.) ya dispone de una red en el casco urbano del

municipio.

En los planos de Ordenacion DN-PO-02.3.1.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y DN-PO-02.3.9.- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Gas” se grafia la

solucion adoptada.

1V.8.10.1.- Necesidades

Se satisfacen las necesidades de agua caliente sanitaria y calefaccion de 68 viviendas y para 1.032 m” de

edificabilidad de uso terciario asi como de los posibles usos dotacionales asociados.

1V.8.10.2.- Tipologia de la red

Se realiza con tuberias de polietileno de media densidad alojadas en dados de arena de rio 0/2 mm de
asiento provistas de cinta de sefializacion. En los cruces de calzadas, se suplementa la seccion tipo con una losa de

hormigén de refuerzo.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.8.10.3.- Punto de Conexion

Como se ha indicado con anterioridad, los puntos de conexion se encuentran en el casco urbano de

Aldeatejada.
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CAPITULO IV.9.- ASPECTOS RELACIONADOS CON CARRETERA AUTONOMICA CL-512

IV.9.1.- LIMITE DEL SECTOR

El limite del sector SU-NC-1 “Los Hoyos” que nos ocupa viene definido en el instrumento de planeamiento

general del municipio y delimitado por el cerramiento existente.

1V.9.2.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION

La linea limite de edificacion se sitiia a una distancia de 18,000 metros de la arista exterior de la calzada
mas proxima medidos horizontalmente a partir de ésta (se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde
exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general) de acuerdo a las
determinaciones contenidas en el articulo 26.- punto 2.- de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de

Castilla y Ledn.

Por aplicacion del contenido del articulo 26.- punto 1.- de la mencionada Ley, desde dicha linea limite de
edificacion hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las construcciones

existentes.

De la misma manera pero segun lo preceptuado en el articulo 35.- apartado 2.- del Decreto 45/2.011, de 28
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Leon, “ se podrén eecutar obras de
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes dentro de la linea limite de edificacion (entre ellas
las de reparacion por razones de higiene y ornato de los inmuebles) previa comunicacion a la Administracion
titular de la carretera acompafiada de la descripcion de las obras a realizar” por lo cual se podran mantener los

cerramientos actuales.

Igualmente y por aplicacion del contenido del articulo 35.- apartado 3.- del Decreto 45/2.011, de 28 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn, “€l titular de la carretera podra
autorizar la colocacion de instalaciones facilmente desmontables entre el borde exterior de la zona de servidumbre
y la linea limite de edificacion siempre que no resulten mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la

circulacion vial” .

IV.9.3.- ACCESO

Una vez terminadas las obras de urbanizacion que desarrollen la ordenacion detallada contenida en el
presente instrumento de planeamiento de desarrollo, LOS ACCESOS EXISTENTES A/DESDE las parcelas del

sector a la carretera quedaran clausurados SIN EXCEPCIONES debiendo acceder a las parcelas resultantes de la

reparcelacion por los viales interiores del mismo.
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En cuanto a las caracteristicas del acceso directo, son las que se definen a continuacion:

.- dimensiones: 17,500 m de anchura sin obstaculos
.- pendientes: 3,000% en direccion perpendicular a la carretera

0,500% en direccion paralela a la carretera

- firmes: el mismo que para el vial del sector: 0,20 m zahorra artificial + 0,20 m hormigén
HF-4,0 y 0,05 m M.B.C. tipo AC16 surf S
.- movimientos: quedan TOTALMENTE PROHIBIDOS los siguientes:

.- entrada al sector desde Salamanca (giro a la izquierda de entrada)
.- salida del sector hacia el casco urbano (giro a la izquierda de salida)
.- sefalizacién: para impedir los giros a la izquierda: sentido obligatorio hacia Salamanca, con un
STOP (tanto en vertical como en horizontal)

.- radios degiro: los bordillos se ha disefiado en curva con un radio de 15,000 m

IV.9.4.- NIVELES SONOROS

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion dentro del ambito del sector, se deberan
llevar a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables asi como la
obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo a la normativa vigente (Ley 37/2.003,

de 17 de noviembre, de Ruido — B.O.E. 18 de noviembre).

IV.9.5.- PUBLICIDAD

Por aplicacion del contenido del articulo 27.- de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de
Castilla y Leodn, “ se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio pdblico de la
carretera excepto en las travesias de poblacion en las que la publicidad estara sometida a las ordenanzas
municipales, debiendo situarse fuera de las zonas de dominio publico y sin afectar a la sefializacion, iluminacion o
balizamiento de la carretera. La anterior prohibicion no dara derecho a indemnizacion en ningin caso”, NO se

autoriza publicidad que no cumpla el criterio contenido en dicho articulo.
IV.9.6.- OTROS ASPECTOS
En este apartado se hacen mencion a un condicionante relacionado con la carretera autondémica CL-512 el

cual se asumen por los propietarios en este documento): todos los cruzamientos que se hagan de servicios (tuberias,

cableado etc...) en la carretera deberan realizarse por perforacion subterranea.
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CAPITULO IV.10.- ASPECTOS RELACIONADOS CON “CALZADA DE LA PLATA”

El sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-1 “Los Hoyos” del P.G.O.U. de Aldeatejada esta afectado
por la zona de influencia de la “Calzada de La Plata” determinada en el texto titulado “Documentacion basica para
la identificacion y proteccion como Bien de Interés Cultural con categoria de “Conjunto Historico” de la “Calzada
de La Plata” en la provincia de Salamanca” redactado por D. Juan José¢ Enriquez (1.993) para la Consejeria de
Cultura de la Junta de Castilla y Leon. Su trazado y el area de influencia se refleja en la imagen adjunta extraida de

la web BICUcyl.
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Tras redactar el preceptivo “Informe sobre prospeccion arqueoldgica™ en relacion al presente Estudio de
Detalle del sector SU-NC-1 “Los Hoyos” de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 14.- punto 1.-
letra i.- del Decreto 37/2.007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon (BOCyL n°® 79 de 25 de abril), la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Salamanca en su sesion de 24 de febrero de 2.022 UNICAMENTE PRESCRIBE QUE “EN EJECUCION DE
PROYECTO, LAS OBRAS DE EXCAVACION DEBERAN CONTAR CON SEGUIMIENTO ARQUEOLOGICO” .

Adicionalmente y por aplicacion de lo preceptuado en el articulo 9.- letra b.- de la Orden FYM/238/2.016,
de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2.016, sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico (BOCyL n® 67 de 8 de abril), “10s
informes se entenderén favorables, sin perjuicio de las prescripciones que contengan, salvo que hagan constar
expresa y motivadamente su caracter desfavorable el cual sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales
el informe sea vinculante” por lo cual el referido Informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural se
ENTIENDE “FAVORABLE” ya que no consta expresamente como desfavorable y UNICAMENTE PRESCRIBE
QUE “EN EJECUCION DE PROYECTO, LAS OBRAS DE EXCAVACION DEBERAN CONTAR CON
SEGUIMIENTO ARQUEOLOGICO” .

CAPITULO IV.11.- INNECESARIEDAD DEL “RESUMEN EJECUTIVO”

El articulo 136.- punto 1.- del RUCyL, preceptiia que “los Estudios de Detalle deben contener todos los
documentos necesarios para reflgjar adecuadamente sus determinaciones. En todo caso deben contener una
memoria vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacién, y se incluya un
«resumen gjecutivo» que sefiale los ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su
situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion (...)" .

En nuestro caso y dado que este Estudio de Detalle establece la PRIMERA ORDENACION DETALLADA
del a&mbito de actuacion y NO existe otra vigente, NO ES PRECEPTIVO redactar el “resumen ejecutivo”.

Salamanca, 17 de marzo de 2.023

El Redactor de la Memoria Vinculante:

D. Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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11.2.2.- SEGUN SU NATURALEZA
11.2.3.- SEGUN EL GRADO DE OCUPACION DEL EDIFICIO
11.2.4.- SEGUN SU FUNCION
11.2.5.- SEGUN SE GRADO DE PORMENORIZACION
CAPITULO I1.3- USO GLOBAL RESIDENCIAL (R)
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11.3.2.2.- Capacidad (articulo 160.- Normativa P.G.O.U.)
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11.6.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERC. — OTROSUSOS (T — QOT)
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11.7.3.1.- Categorias (articulo 217.- Normativa P.G.O.U.)
11.7.3.2.- Vegetacion (articulo 218.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.3.3.- Permesabilidad (articulo 219.- Normativa P.G.O.U.)

11.7.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT - EQUIPAMIENTO
11.7.4.1.- Categorias (articulo 220.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.4.2.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Asistencial (D — EA)
11.7.4.3.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Deportivo (D —DG, DL)
11.7.4.4.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sanitario (D — ES)
11.7.4.5.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sociocultural (D — EC)
11.7.4.6.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Educativo (D — EE)
11.7.4.7.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Seg. Prot. Civil (D —EP)
11.7.4.8.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Admon. Publica (D — EB)
11.7.4.9.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotaciona — Serv. Funerarios (D — EF)
11.7.4.10.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotaciona — Defensa Nac. (D — ED)
11.7.4.11.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Abast. Alim. (D — EM)
11.7.4.12.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Otros Servicios (D — OS)

11.7.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. — SERV. URB. (D - SI, SG)
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11.7.5.2.- Categorias (articulo 222.- Normativa P.G.0.U.)
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11.7.6.9.- Accesibilidad Emergencias (articulo 233.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.6.10.- Aparcamiento (articulo 234.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.6.11.- Arbolado y Mobiliario Urbano (articulo 235.- Normativa P.G.O.U.)

[1.7.7.- CONDICIONES GENERALES USO APARCAMIENTO
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111.3.3.3.- Cornisas y Aleros (articulo 111.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.3.4.- Elementos Salientes (articulo 112.- Normativa P.G.0.U.)

CAPITULO I11.4.- ASPECTOS FUNCIONALESDE LA EDIFICACION
111.4.1.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

111.4.1.1.- Definiciones (articulo 114.- Normativa P.G.0.U.)

111.4.1.2.- Condiciones Ventilacion (articulo 115.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.3.- Condiciones Iluminacion (articulo 116.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.4.- Condiciones Ventilacion Uso Residencia (articulo 117.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.1.5.- Condiciones Ventilacion Uso No Residencial (articulo 118.- Normativa PGOU)
111.4.1.6.- Evacuacion Humos (articulo 119.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.7.- Instalaciones Aire Acondicionado (articulo 120.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.1.8.- Patios Parcela (articulo 121.- Normativa P.G.0.U.)

111.4.1.9.- Patios Manzana (articulo 122.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.10.- Construcciones en Patios Parcela (articulo 123.- Normativa P.G.0.U.)

111.4.2.- DOTACIONES DE SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

111.4.2.1.- Dotaciones Obligatorias (articulo 124.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.2.2.- Abastecimiento Agua (articulo 125.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.2.3.- Saneamiento (articulo 126.- Normativa P.G.0.U.)

111.4.2.4.- Energia Eléctrica (articulo 127.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.2.5.- Agua Caliente Sanitaria (articulo 128.- Normativa P.G.0O.U.)
111.4.2.6.- Calefaccion (articulo 129.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.2.7.- Servicios Higiénicos (articulo 130.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.2.8.- Evacuacion Residuos Sélidos (articulo 131.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.2.9.- Comunicaciones (articulo 132.- Normativa P.G.0.U.)

111.4.2.10.- Aparcamiento (articulo 133.- Normativa P.G.0O.U.)

111.4.3.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

111.4.3.1.- Consideraciones Generales (articulo 134.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.3.2.- Acceso (articulo 135.- Normativa P.G.0O.U.)

111.4.3.3.- Puerta Acceso (articulo 136.- Normativa P.G.0O.U.)

111.4.3.4.- Circulacion Interior (articulo 137.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.3.5.- Escaleras (articulo 138.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.3.6.- Elevadores (articulo 139.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.4.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

CV: BOCYL-D-25042023-40

111.4.4.1.- Prevencién Incendios (articulo 140.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.4.2.- Prevencién Rayos (articulo 141.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.4.3.- Prevencién Caidas (articulo 142.- Normativa P.G.O.U.)
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111.4.5.- CONDICIONES ESTETICAS

I11.4.5.1.- Salvaguarda Imagen (articulo 143.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.5.2.- Fachadas (articulo 144.- Normativa P.G.0.U.)
I11.4.5.3.- Instalaciones en Fachada (articulo 145.- Normativa P.G.O.U.)
I11.4.5.4.- Marquesinas (articulo 146.- NormativaP.G.0.U.)
I11.4.5.5.- Toldos (articulo 147.- Normativa P.G.0O.U.)
[11.4.5.6.- Muestras (articulo 148.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.5.7.- Banderines (articulo 149.- Normativa P.G.O.U.)
I11.4.5.8.- Cerramientos (articulo 150.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.5.9.- Proteccion Arbolado (articulo 151.- Normativa P.G.O.U.)

CAPITULO I11.5.- TIPOLOGIASEDIFICATORIAS
[11.5.1.- EXENTA
[11.5.2.- ADOSADA (EN HILERA)
111.5.3.- PAREADA
111.5.4.- AISLADA

TITULO IV.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE L OSUSOS PORMENORIZADOS
CAPITULO IV.1.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL COLECTIVA”
1V.1.1.- CONDICIONES DE USO
IV.1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.1.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.2.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL UNIFAMILIAR”
1V.1.1.- CONDICIONES DE USO
IV.1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.1.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.3.- USO PORMENORIZADO “COMERCIAL”
1V.3.1.- CONDICIONES DE USO
IV.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.3.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.4.- USO PORMENORIZADO “EQUIPAMIENTO”
1V.4.1.- CONDICIONES DE USO
IV.4.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.4.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.5.- USO PORMENORIZADO “ESPACIO LIBRE”
1V.5.1.- CONDICIONES DE USO
IV.5.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.5.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.6.- USO PORMENORIZADO “ SERVICIOS’
1V.6.1.- CONDICIONES DE USO
IV.6.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
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CAPITULO IV.7.- USO PORMENORIZADO “VIARIO”
IV.7.1.- CONDICIONES DE USO
IV.7.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

TITULO V.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CAPITULO V.1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS
V.1.1.- DESPEJE Y DESBROCE
V.1.1.1.- Definicion
V.1.1.2.- Ejecucion
V.1.1.3.- Medicién y abono
V.1.2.- DESMONTE DE TIERRAS
V.1.2.1.- Definicion
V.1.2.2.- Ejecucion
V.1.2.3.- Medicién y abono
V.1.3.- TERRAPLEN
V.1.3.1.- Definicion
V.1.3.2.- Materiales
V.1.3.3.- Ejecucion
V.1.3.4.- Control de calidad
V.1.3.5.- Mediciény abono
CAPITULO V.2- PAVIMENTACION
V.2.1.- ZAHORRA ARTIFICIAL
V.2.1.1.- Definicion
V.2.1.2.- Materiales
V.2.1.3.- Ejecucion
V.2.1.4.- Control de calidad
V.2.1.5.- Medicién 'y abono
V.2.2.- BASES DE HORMIGON CONVENCIONAL
V.2.2.1.- Definicion
V.2.2.2.- Materiales
V.2.2.3.- Ejecucion
V.2.2.4.- Control de calidad
V.2.2.5.- Medicién y abono
V.2.3.- RIEGOS DE ADHERENCIA
V.2.3.1.- Definicion
V.2.3.2.- Materidles
V.2.3.3.- Ejecucion
V.2.3.4.- Medicién y abono
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V.2.4.- MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE
V.2.4.1.- Definicion
V.2.4.2.- Materiales
V.2.4.3.- Ejecucion
V.2.4.4.- Control de calidad
V.2.4.5.- Medicién 'y abono
V.2.5.- PAVIMENTO DE HORMIGON
V.2.5.1.- Definicion
V.2.5.2.- Materiales
V.2.5.3.- Ejecucion
V.2.5.4.- Control de calidad
V.2.5.5.- Medicién y abono
V.2.6.- BORDILLO DE HORMIGON
V.2.6.1.- Definicion
V.2.6.2.- Materiales
V.2.6.3.- Ejecucion
V.2.6.4.- Control de calidad
V.2.6.5.- Medicién y abono
V.2.7.- BALDOSAS DE HORMIGON
V.2.7.1.- Definicion
V.2.7.2.- Materiales
V.2.7.3.- Medicién y abono
V.2.8.- BALDOSAS DE TERRAZO
V.2.8.1.- Definicion
V.2.8.2.- Materiaes
V.2.8.3.- Clasificacion
V.2.8.4.- Ejecucion
V.2.8.5.- Control de calidad
V.2.8.6.- Medicién y abono
CAPITULO V.3.- REDESDE SANEAMIENTOy PLUVIALES
V.3.1.- TUBERIAS
V.3.1.1.- Caracteristicas
V.3.1.2.- Ejecucion
V.3.1.3.- Control de calidad
V.3.1.4.- Comprobacion geométrica de |la tuberia instalada
V.3.1.5.- Comprobacion de la estanqueidad de |a tuberiainstalada
V.3.1.6.- Comprobacion del funcionamiento y remate de las obras de fébrica
V.3.1.7.- Medicién y abono
V.3.2.- POZOS DE REGISTRO
V.3.2.1.- Definicion
V.3.2.2.- Materiales
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V.3.2.3.- Ejecucion
V.3.2.4.- Control de calidad
V.3.2.5.- Medicién y abono
V.3.3.- CAMARAS DE DESCARGA
V.3.3.1.- Definicion
V.3.3.2.- Materiaes
V.3.3.3.- Ejecucion
V.3.3.4.- Control de calidad
V.3.3.5.- Medicién 'y abono
V.3.4.- SUMIDEROS
V.3.4.1.- Definicion
V.3.4.2.- Materidles
V.3.4.3.- Ejecucion
V.3.4.4.- Control de calidad
V.3.4.5.- Medicion 'y abono
V.3.5.- ARQUETA DE HORMIGON MOLDEADO ENTRONQUE ACOMETIDA
V.3.5.1.- Definicion
V.3.5.2.- Materidles
V.3.5.3.- Ejecucion
V.3.5.4.- Medicién 'y abono
V.3.6.- ACOMETIDA
V.3.6.1.- Definicion
V.3.6.2.- Materiales
V.3.6.3.- Ejecucion
V.3.6.4.- Medicién 'y abono
CAPITULO V.4.- REDESDE ABASTECIMIENTO y RIEGO
V.4.1.- TUBERIA
V.4.1.1.- Definicion
V.4.1.2.- Materiales
V.4.1.3.- Marcado
V.4.1.4.- Juntas
V.4.1.5.- Piezas especiales
V.4.1.6.- Ejecucion
V.4.1.7.- Control de calidad
V.4.1.8.- Medicién 'y abono
V.4.2- VALVULAS
V.4.2.1.- Definicion
V.4.2.2.- Materiales einstalacion
V.4.2.3.- Medicion y abono
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V.4.3.- DESAGUES
V.4.3.1.- Definicion
V.4.3.2.- Materiales einstalacion
V.4.3.3.- Medicién y abono
V.4.4.- HIDRANTES
V.4.4.1.- Definicion
V.4.4.2.- Materides einstalacion
V.4.4.3.- Medicién 'y abono
V.4.5.- VENTOSAS
V.4.5.1.- Definicion
V.4.5.2.- Materiales einstalacion
V.4.5.3.- Medicién y abono
V.4.6.- ACOMETIDAS
V.4.6.1.- Definicion
V.4.6.2.- Materidles einstalacion
V.4.6.3.- Medicién y abono
V.4.7.- ARQUETA DE VALVULAS
V.4.7.1.- Definicion
V.4.7.2.- Materiales
V.4.7.3.- Ejecucion
V.4.7.4.- Medicién 'y abono
V.4.8.- ELEMENTOS ESPECIFICOS DE LA RED DE RIEGO
V.4.8.1.- Definicion
V.4.8.2.- Aceptacion e instalacion
V.4.8.3.- Medicién y abono
CAPITULO V.5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
V.5.1.- DEFINICION
V.5.2.- MATERIALES
V.5.3.- EJECUCION
V.5.4.- MEDICION Y ABONO
CAPITULO V.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES
V.6.1.- DEFINICION
V.6.2.- MATERIALES
V.6.3.- MEDICION Y ABONO
CAPITULO V.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
V.7.1.- CONDICIONES GENERALES RELATIVAS A LOSMATERIALES
V.7.2.- CANALIZACIONES
V.7.2.1.- D€finicion
V.7.2.2.- Materidles
V.7.2.3.- Ejecucion
V.7.2.4.- Medicién y abono
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V.7.3.- ARQUETAS
V.7.3.1.- Definicion
V.7.3.2.- Materiales
V.7.3.3.- Ejecucion
V.7.3.4.- Medicién 'y abono
V.7.4.- CIMENTACION DE COLUMNASY BACULOS
V.7.4.1.- Definicion
V.7.4.2.- Materiales
V.7.4.3.- Ejecucion
V.7.4.4.- Medicién y abono
V.7.5.- COLUMNASY BACULOS
V.7.5.1.- Caracteristicas
V.7.5.2.- Instalacion
V.7.5.3.- Medicién 'y abono
V.7.6.- LINEAS DE ALIMENTACION SUBTERRANEAS
V.7.6.1.- Definicion
V.7.6.2.- Materiaes
V.7.6.3.- Tomas detierra
V.7.6.4.- Instalacion
V.7.6.5.- Medicién 'y abono
V.7.7.- CAJA DE PROTECCION
V.7.7.1.- Definicion
V.7.7.2.- Materidles
V.7.7.3.- Instalacion
V.7.7.4.- Medicién y abono
V.7.8.- LUMINARIAS
V.7.8.1.- Definicion
V.7.8.2.- Luminaria altura mayor o igua que 8,00 m
V.7.8.3.- Luminariaaturaentre 5,00 my 8,00 m
V.7.8.4.- Luminariaaturaentre 3,50 my 5,00 m
V.7.9.- LAMPARASY EQUIPOS AUXILIARES
V.7.9.1.- Definicion
V.7.9.2.- Lamparas
V.7.9.3.- Portal&mparas
V.7.9.4.- Equipo auxiliar
V.7.9.5.- Medicién 'y abono
V.7.10.- CENTROS DE MANDOS
V.7.10.1.- D€finicion
V.7.10.2.- Materiales
V.7.10.3.- Ejecucién
V.7.10.4.- Medicién 'y abono
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V.7.11.- COMPROBACIONES DE SUSELEMENTOS
V.7.11.1.- Resistenciaa asilamiento
V.7.11.2.- Equilibrio de fases

V.7.11.3.- Factor de potencia
V.7.11.4.- Resistencias de puesta atierra
V.7.11.5.- Caidas de tensién
V.7.11.6.- Comprobacién de las protecciones
CAPITULO V.8.- JARDINERIA
V.8.1.- MANTO DE TIERRA VEGETAL FERTILIZADA
V.8.1.1.- Definicion
V.8.1.2.- Materiales
V.8.1.3.- Ejecucion
V.8.1.4.- Control de calidad
V.8.1.5.- Medicién 'y abono
V.8.2.- ELEMENTOS VEGETALES
V.8.2.1.- Definicion
V.8.2.2.- Condiciones generales
V.8.2.3.- Condiciones particulares
V.8.2.4.- Control de calidad
V.8.2.5.- Medicién 'y abono
V.8.3.- APERTURA DE HOYOS
V.8.3.1.- Definicion
V.8.3.2.- Material
V.8.3.3.- Ejecucion
V.8.3.4.- Medicién 'y abono
V.8.4.- SUPERFICIES CON CESPED
V.8.4.1.- Ejecucion
V.8.4.2.- Medicién 'y abono
V.8.5.- PLANTACIONES
V.8.5.1.- Definicion
V.8.5.2.- Ejecucion
V.8.5.3.- Medicién y abono
V.8.6.- CONSERVACION DEL AJARDINAMIENTO
V.8.6.1.- Definicion
V.8.6.2.- Ejecucion
V.8.6.3.- Medicién 'y abono
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TITULO VI.- DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO VI.1.- CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS

CAPITULO VI.2.- SISTEMA DE ACTUACION

CAPITULO VI.3- PLAN DE ETAPAS

CAPITULO VI.4.- EJECUCION, PLAZOSy CONSERVACION DE URBANIZACION
V1.4.1.- MODO DE EJECUCION
V1.4.2- PLAZOS
V1.4.3.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION

CAPITULO VI.5.- GARANTIA CUMPLIMIENTO COMPROMISOSURBANIZACION

TITULO VII.- CUADRO RESUMEN DE LOSUSOS
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DOCUMENTO n°4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU)

TiTULO I.- INTRODUCCION

CAPITULO |.1.- CONDICIONES GENERALES

I.1.1.- AMBITO DE APLICACION

La presente Normativa Urbanistica resulta de aplicacion para todas aquellas actuaciones y/o actividades de
naturaleza edificatoria o urbanizadora que se desarrollen en el ambito del sector de suelo urbano no consolidado SU-

NC-1 “Los Hoyos” del Plan General de Ordenacion Urbana de Aldeatejada (Salamanca).

L.1.2.- INTERPRETACION Y NORMATIVA SUPLETORIA

La interpretacion de los contenidos de la presente Normativa corresponde al Ayuntamiento de Aldeatejada
(Salamanca) en el ejercicio de sus potestades en materia urbanistica. En aquellos aspectos no regulados en la
presente Normativa Urbanistica se aplicara con caracter supletorio la contenida en el planecamiento general del
municipio y, en ausencia de ésta tltima, la contenida en el resto de legislacion urbanistica y sectorial, prevaleciendo

en caso de antinomia normativa, la regulacion de rango superior.

CAPITULO|.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito territorial de este Estudio de Detalle se corresponde con el sector SU-
NC-1 “Los Hoyos” clasificado como Suelo Urbano No Consolidado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Aldeatejada (Salamanca).

El régimen de gestion, uso y destino urbanistico pormenorizado asi como el aprovechamiento especifico de

cada una de las parcelas es el que se deriva de lo expresamente sefialado en esta Normativa Urbanistica aplicada a

las determinaciones graficas de los planos de ordenacion.

TITULO II.- CONDICIONES GENERALESDE L OSUSOS

CAPITULOI1.1.- APLICACION
La presente Normativa Urbanistica define el contenido y alcance de la ordenacion de usos propuesta para el

sector SU-NC-1 “Los Hoyos” y regula el régimen de gestion, su compatibilidad y los efectos en la sustitucion o

mantenimiento de los usos existentes.
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CAPITULO I1.2.- CLASIFICACION DE LOS USOS

11.2.1.- SEGUN SU INTERRELACION

En funcion de su adecuacion a las distintas zonas, los usos se clasifican en:

1°.- Predominante: define el estilo genérico de cada zona y se concreta en la calificacion realizada
en el P.G.O.U. o en el presente Estudio de Detalle

2°.- Compatible: su implantacion es admitida por el planeamiento al no ser considerada
contradictoria con el uso predominante de la zona

3°.- Complementario: deba acompaiiar necesariamente al predominante previsto y aporta diversidad
funcional produciendo variedad urbana en el presente sector

4°.- Prohibido: no admitido de forma expresa por el instrumento de planeamiento general o el

presente Estudio de Detalle

11.2.2.- SEGUN SU NATURALEZA

Se clasifican de la siguiente forma:

1°.- Publico: se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o privada gestionado por la
Administracion Publica en beneficio de la comunidad

2°.- Colectivo: se desarrolla sobre un bien de titularidad privada con cardcter semipublico o
publico al cual se accede por pertenencia a una asociacion, club u organizacion
similar por el abono de una cuota

3°.- Privado: se desarrolla por particulares en bienes de titularidad privada y no tienen las

caracteristicas de uso colectivo

11.2.3.- SEGUN EL GRADO DE OCUPACION DEL EDIFICIO

Se definen los siguientes usos:

1°.- Principal: aquel cuya superficie util representa el mayor porcentaje respecto a la total del
edificio

2°.- Secundario: aquel que no reune la condicion anterior

3°.- Exclusivo: aquel que es Unico en cualquiera de los niveles definidos

11.2.4.- SEGUN SU FUNCION

Se definen como “usos globales” y constituyen la base de ordenacion de usos en el sector, coincidente con

las diferentes zonas de ordenanza y agrupan todos aquellos que son similares en cuanto a caracteristicas bésicas.

Se fijan los siguientes usos globales:
.- Residencial R

.- Garaje — aparcamiento G
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.- Industrial 1
.- Terciario T
.- Dotacional

11.2.5.- SEGUN SU GRADO DE PORMENORIZACION

Los usos clasificados segtin su funcion se subclasifican en:
.- clase
.- categoria

.- tipo

Se utilizan para diferenciar, dentro de cada uso global, los mismos y se clasifican en:
.- Residencial (R)

.- Vivienda R-VA

.- Residencia comunitaria R-RC

.- Garaje — Aparcamiento (G)

.- Privado G-PR
.- Publico G-PB
.- Industrial (I)
.- General Artesanal I-GA
.- General Automocion I-GV
.- General Local I-GL
.- Almacenaje I-AL
.- Servicios Empresariales 1-SE

.- Terciario (T)
.- Pequeiio Comercio T-CP
.- Mediano Comercio T-CM

.- Mediano Comercio Alimentario T — CA

.- Gran Establecimiento T-CG
.- Oficina T-OF
.- Recreativo T-RE
.- Otros Usos T-0T
.- Hotelero T-HO
.- Dotacional (D)
.- Zonas Verdes Generales D-VG
.- Zonas Verdes Locales D-VL
.- Equip. Asistencial D-EA
.- Equip. Deportivo General D-DG
.- Equip. Deportivo Local D-DL
.- Equip. Sanitario D-ES
.- Equip. Sociocultural D-EC
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.- Equip. Educativo D-EE
.- Equip. Seguridad y Prot. Civil D — EP
.- Equip. Admén Publica D-EB
.- Equip. Servicios Funerarios D-EF
.- Equip. Defensa Nacional D-ED
.- Equip. Abast. Alimentario D-EM
.- Otros Servicios D-0S
.- Servicios Infraestructura D-SI
.- Servicios Gasolinera D-SG
.- Vias Publicas D-VI

CAPITULO 11.3.- USO GLOBAL RESIDENCIAL (R)

I1.3.1.- DEFINICION Y CLASES

Este uso global es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas y se definen los
siguientes usos pormenorizados:

.- Vivienda (R — VA)

.- Residencia Comunitaria (R — RC)

11.3.1.1.- Vivienda (R— VA)

Es el uso residencial que se destina al alojamiento de una o varias personas que configuran un nticleo con

los comportamientos habituales de las familias, tenga o no relacion de parentesco.

Se diferencian las siguientes categorias:

.- 1* (Colectiva): cuando en una unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas en
régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y
elementos comunes desde la via publica o desde un espacio libre
privado exterior

.- 2* (Unifamiliar): cuando en la unidad parcelaria se edifican maximo dos viviendas.

También se constituye un régimen especial de vivienda unifamiliar por el cual no pierde esa condicion
cuando por un proyecto de parcelacion se configuran unifamiliares en las que cada una de ellas se diferencian dos
superficies: una donde estara la vivienda unifamiliar y otra integrada en una superficie configurada como elemento
comun de la totalidad de las parcelas cumpliendo, ademas, las siguientes condiciones:

a.-) mediante la constitucion del régimen juridico pertinente, debera quedar garantizada la imposibilidad de
disposicion independiente de la parte de la parcela donde se ubica la edificacion y de la parte que se integra en la
superficie configurada como elemento comun

b.-) el elemento comin tendra obligatoriamente un acceso desde la via publica de, al menos, 3,00 m de

anchura ademas del directo de cada una de las viviendas
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11.3.1.2.- Residencia Comunitaria (R— RC)

Es el uso residencial que se destina al alojamiento estable de colectivos que no constituyen nucleos

familiares pero que les unen vinculos de caracter social, religioso o similares pero con caracter no asistencial.

11.3.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO RESIDENCIAL - VIVIENDA

Las condiciones que se sefialan en los siguientes articulos seran de aplicacion a las construcciones de nueva
planta, sustitucion, ampliacion o reestructuracion y en el resto de las obras en las cuales sea oportuna la exigencia de

su cumplimiento por el nivel de intervencion.

Seglin el régimen juridico a que pudiesen estar sometidos usos pormenorizados, en funcién de los
beneficios otorgados por el Estado o la Comunidad Autéonoma, se distinguen dos clases:

.- sometida a algn régimen de proteccion publica: cuando esta acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccion establecidos por las Administraciones Publicas

.- libre: no incluida en el apartado anterior

11.3.2.1.- Consideraciones Generales (articulo 159.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se establecen las siguientes:

.- deberan cumplir las condiciones minimas de disefio y calidad establecidas en la Normativa de Proteccion
Oficial o aquella que la sustituya

.- deberan cumplir con caracter supletorio las condiciones establecidas en los siguientes articulos las
viviendas de proteccion publica en aquellas cuestiones que su propia normativa no regule

.- deberan aportar el documento de calificacion provisional emitido por la Comunidad Autonoma al
Proyecto Bésico en el momento de solicitar licencia para que el Ayuntamiento tenga constancia de que el régimen

de la vivienda es de proteccion publica

11.3.2.2.- Capacidad (articulo 160.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
- no se admiten viviendas con superficie util inferior a 50 m’ sin perjuicio de lo establecido para
apartamentos y estudios

.- la altura libre interior minima sera de 2,50 m con las siguientes excepciones:
a.-) en cuartos de bafio, pasillos y vestibulos sera de 2,20 m
b.-) en area bajo cubierta sera de 1,50 m. En este caso, el area cuya altura libre esté comprendida
entre 1,50 m y 2,50 m no podra exceder del 50% de la superficie util total de la dependencia. No
se considerara la superficie que tenga una altura inferior a 1,50 m ni la superficie util habitable

situada bajo las buhardillas
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11.3.2.3.- Accesibilidad (articulo 161.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- debera ser accesible directamente o a través de un espacio de acceso comun

.- si el acceso es a través de un espacio de acceso comun se cumplira lo siguiente:
a.-) las escaleras deberdn tener iluminacion y ventilacion natural. Cuando la altura total del hueco
sea inferior a 14,80 m (resultando de la suma del tramo de fachada y del de cubierta), la escalera se
podré iluminar y ventilar cenitalmente siempre que la superficie del hueco sea superior a 1,00 m’
en toda la altura de la escalera. Para alturas mayores, la iluminacion y ventilacion debera ser
directa con huecos a patio o fachada con una superficie minima de 1,00 m” en cada planta
b.-) las escaleras no tendran tramos sin mesetas intermedias de mas de 12 ni menos de 3 peldafios.
Aquellas dispondran de una profundidad minima de 1,20 m y no podran estar partidas por un
escalon

.- los edificios de viviendas colectivas de nueva planta y los que cumplan las condiciones de convertibilidad

cumpliran la normativa de accesibilidad vigente en cada momento y contardn con elementos e itinerarios que

comuniquen las viviendas con los espacios de uso comun y con la via publica

11.3.2.4.- Exteriorizacion (articulo 162.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
.- no de admiten viviendas en sotano o semisdtano
.- toda vivienda de nueva construccion (la cual tendra al menos el cuarto de estar en el que se podra
inscribir un circulo de didmetro igual o mayor de 3,50 m tangente al paramento en el que sitia el hueco de luz y
ventilacion debera ser exterior o 3,00 m en las mismas condiciones si la misma dispone de mas de una pieza
habitable) debera ser exterior recayente a los siguientes espacios:
a.-) via o espacio libre publico
b.-) espacio privado de parcela
c.-) patio de manzana el cual permitira trazar una circunferencia con diametro mayor o igual que la
altura maxima de la edificacion en cualquiera de las parcelas recayentes al mismo. En ningun caso,
el diametro de la circunferencia inscrita sera menor de 11,25 m
.- en el caso de viviendas desarrolladas en el espacio bajo cubierta sera suficiente con que una pieza
habitable sea recayente a los espacios anteriores
.- la exteriorizacion solo es preceptiva en el uso residencial
.- cuando se actue sobre un edificio donde ya existen viviendas a patio interior y no cumplan con las
condiciones de exteriorizacion, se aplicara lo preceptuado en el articulo 167.- de la Normativa del P.G.O.U.
.- el suelo del espacio habitable de una vivienda en planta baja estara siempre por encima de la rasante del
espacio publico mientras que el techo de la vivienda se elevard, al menos, 1,70 m sobre la rasante del terreno del

espacio libre privado
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11.3.2.5.- Programa Minimo - Pieza Habitable (articulo 163.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Cualquier vivienda dispondra alguna de las siguientes variantes como programa minimo:

- 1%~ estancia-comedor, dormitorio principal, cocina, cuarto de aseo completo, almacenamiento y
tendedero

.- 2% cuarto de estar, cocina-comedor, dormitorio principal, cuarto de aseo completo, almacenamiento y
tendedero

.- 3%.- estar-comedor-cocina, dormitorio principal, cuarto de aseo completo, almacenamiento y tendedero

Las diferentes piezas que compongan la vivienda tendran la condicion de “pieza habitable” salvo el aseo,

vestibulo, pasillo, tendedero y almacenamiento.

Podréan realizarse viviendas o apartamentos de superficie comprendida entre 30 y 50 m” tiles siempre que

no superen el limite del 25% del total de las viviendas resultantes de la parcela edificable.
11.3.2.6.- Apartamentos y Estudios (articulo 164.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se denomina “apartamento” a la vivienda con una superficie util comprendida entre 30 y 50 m® que
disponga, como minimo, con:
.- estancia-comedor: con minimo 14,00 m? tiles
con cocina incorporada o no de 4,00 m” utiles minimo
con posibilidad de ser usada como dormitorio
- cuarto aseo completo:  con minimo 3,00 m? utiles
con bafera o ducha, inodoro y lavabo
con posible acceso a través del dormitorio
.- almacenamiento: con minimo 1,00 m? utiles
situado en la zona de distribucion
con 0,60 m de fondo minimo libre interior
Se admite como variante, el “estudio” formado por estancia y dormitorio unidos junto con el aseo y la

cocina, mismas caracteristicas que el apartamento y una superficie util comprendida entre 20 y 30 m®.
11.3.2.7.- Dimensiones y Superficies Minimas Utiles (articulo 165.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se fijan las siguientes:
.- cuarto de estar: .- su superficie util vendra determinada por el nimero de dormitorios de los que
disponga la vivienda. Asi, tenemos:
.- 1 dormitorio ———— 14,00 m?
.- 2 dormitorios ———— 16,00 m’
.- 3 dormitorios ———— 18,00 m’
.- 4 dormitorios ———— 20,00 m’

.- 5 dormitorios ———— 22,00 m’
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.- se debera poder inscribir un circulo de diametro no menor de 3,00 m

.- estar-comedor-cocina: .- su superficie util vendra determinada por el nimero de dormitorios de los que
disponga la vivienda. Asi, tenemos:

- 1 dormitorio ———— 20,00 m?
.- 2 dormitorios ———— 24,00 m’

.- se debera poder inscribir un circulo de didmetro no menor de 3,00 m
.- en viviendas de mas de dos dormitorios no podra integrarse la cocina al estar-
comedor

.- cocina: - su superficie util minima sera de 7,00 m’
.- se podra inscribir un circulo de 1,70 m de diametro minimo en, al menos, un
85% de su superficie excepto en el caso de apartamentos o estudios

.- cocina-comedor: - su superficie atil minima sera de 10,00 m?
.- se podra inscribir un circulo de 2,30 m de diametro minimo

- dormitorio principal: .- su superficie util minima sera de 12,00 m’
.- su forma serd tal que permita inscribir una superficie rectangular minima de
2,60%2,80 m

.- dormitorio doble: - su superficie util minima sera de 10,00 m’
.- su forma serd tal que permita inscribir una de las superficies rectangulares
minimas siguientes: de 2,40*2,60 m o de 1,90%4,00 m

.- dormitorio sencillo: - su superficie util minima ser4 de 6,00 m
.- su forma sera tal que permita inscribir una superficie rectangular minima de
1,90%2,00 m

- cuarto aseo completo: .- su superficie util minima sera de 4,00 m® excepto en el caso de apartamento o
estudio
.- dispondra al menos de lavabo, ducha, inodoro y bidé
.- el acceso no podra realizarse desde la cocina (cuando la vivienda soélo
disponga de uno) ni desde ningun dormitorio
.- si el acceso se realizara desde el estar-comedor se hara mediante un
distribuidor con doble puerta
.- en caso de haber mas de un cuarto de acceso por vivienda, al menos uno de
ellos tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los
dormitorios
.- si el acceso se dispusiera desde el estar-comedor se hard por un distribuidor
con doble puerta
.- para viviendas de tres o mas dormitorios sera obligatoria la disposicion de dos
0 mas cuartos de aseo siendo uno de ellos completo y el otro con una superficie
minima de 3,00 m? con ducha

.- armario ropero: .- su superficie minima sera de 1,00 m?
.- su fondo minimo sera de 60 cm
.- su superficie no podra ser computada a efectos de dimensiones minimas de los

dormitorios
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.- vestibulo: .- ser4 obligatorio para viviendas mayores de 65,00 m*
- su superficie minima serd de 2,50 m’
.- dispondra de un area libre minima de 1,20*1,50 m descontado el barrido de la
puerta

.- tendedero: - su superficie minima especifica cubierta y abierta sera de 2,00 m?
.- no podra gotear sobre espacio publico exterior
.- quedara oculto desde la via ptblica por un sistema de celosias o similar
.- podra ser sustituido por 5,00 m de cuerda en patio de luces, parcela o
dependencia expresa al uso siempre oculto desde la via publica o espacio libre
exterior accesible

.- pasillo interior: .- su anchura minima sera de 0,90 m si su longitud total es inferior a 3,60 m y de
1,00 m si aquella es superior
.- estara siempre libre de obstaculos en todo su recorrido

.- escaleras interiores: .- cumpliran las dimensiones minimas correspondientes a los pasillos

11.3.2.8.- Espacios Comunes (articulo 166.- de la Normativa del P.G.0O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1*.- todo edificio que retna treinta 0 mas viviendas debera disponer de un espacio al aire libre adecuado
parajuego de nifios
2%.- los edificios de viviendas sin cuartos trasteros comunicados mediante rampas con el espacio publico
dispondran de cuarto para coches de niflos y bicicletas unido mediante rampas con el nivel de acceso a razon de:
a.-) las 20 primeras: 1,00 m* porvivienda o apartamento
b.-) entre 21 y 50 viviendas: 0,50 n?* por vivienda o apartamento
¢.-) por encima de 51 viviendas: 0,20 nt’ por cada vivienda o apartamento
3%.- estas condiciones tienen caracter de minimos por lo que no se impide establecer mayores superficies
que las indicadas aqui sin perjuicio de que, a efectos de edificabilidad, se estara a lo dispuesto para el computo de
edificabilidad fijado en el instrumento de planeamiento general
4".- toda vivienda unifamiliar deberd disponer de un espacio adecuado para almacenamiento de basura
separada por contenedores separativos para reciclaje o justificar espacio suficiente en cocina para, al menos, tres
contenedores (papel, envases y organica)
5%- en edificio de viviendas colectivo se dispondrd de un cuarto adecuado para almacenamiento de

basuras con contenedores solo para papel y envases.

11.3.2.9.- Condiciones Disefio en Reestructuraciones Parciales (articulo 167.- de la Normativa del
P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- seran autorizables y objeto de licencia municipal (previa presentacion de la adecuada documentacion

grafica y fotografica junto con el Proyecto)
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2%.- no seran autorizables:
a.-) los locales de viviendas en sotanos o semisotanos o totalmente interiores.
b.-) aquellas piezas existentes previas a la reestructuracion, menores de 5,00 m’ o interiores
salvo que se dediquen a uso de despensa, ropero o aseo pero nunca a cocina, estancia o
dormitorio.
c.-) las cocinas y bafios sin ningtin tipo de ventilacion natural o forzada estatica.
d.-) las alturas libres (de suelo a techo) inferiores a 2,20 m
3%- cuando las actuaciones que se proponen contemplen la redistribucion de locales o plantas y sin
perjuicio de otra normativa especifica de aplicacion, cumpliran las condiciones de disefio en cuanto a la
compartimentacion y vivienda minima para el uso de vivienda salvo:
a.-) la instalacion de tendedero no sera obligatoria
b.-) elacceso a los baflos se podra realizar a través de otras dependencias
c.-) el acceso a los dormitorios se podra realizar a través de otras dependencias, salvo cocinas,
aseos, galerias o similares.
d.-) las alcobas de tipo italiano (ventiladas a través de otras piezas) se autorizardn siempre que el
paramento mas alejado de fachada no diste, en ningin punto, mas de 8,00 m
e.-) la exigencia minima de superficie de huecos en cada estancia es:
.- la superficie acristalada de huecos ha de ser igual o superior a 1/10 de la superficie
util de la pieza iluminada.
.- la superficie practicable de huecos ha de ser igual o superior a 1/20 de la superficie util
de la pieza ventilada.
f.-) no se podran condenar los accesos a las piezas interiores que no resulten habitables por
condiciones de salubridad e higiene.
4%~ en las actuaciones que conlleven la division de viviendas, los servicios e instalaciones se
realizaran de forma tal que no se saturen las conducciones de acometidas y desagiies existentes.
5%- las obras de acondicionamiento de los servicios seran respetuosas con el resto de los elementos

del edificio por lo que se intentara su ocultamiento

11.3.2.10.- Condiciones Despachos Profesionales Domésticos (articulo 168.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Los despachos profesionales domésticos se utilizan para la prestacion de servicios por parte del propietario

en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- la superficie util destinada a tal fin serd inferior a 1/3 de la total de la vivienda

2%.- el resto no usado para despacho profesional doméstico cumplira el programa y superficie minima fijado
en esta normativa

3*.- los espacios destinados a ambas funciones estaran diferenciados espacialmente
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11.3.2.11.- Condiciones Talleres Domésticos (articulo 169.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Los talleres domésticos son areas donde se realizan actividades inocuas de uso industrial por parte del
usuario de la vivienda habitual. Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- la superficie ttil destinada a tal fin sera inferior a 1/3 de la total de la vivienda

2%.- se respetara el caracter residencial de la vivienda

3%.- se cumplira el programa minimo de la vivienda

11.3.2.12.- Condiciones Ventilacion e lluminacién (articulo 170.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1*.- las diferentes piezas que compongan las viviendas tendran la condicion de pieza habitable con
excepcion de vestibulos, pasillos, bafios/aseos, tendederos y zona de almacenaje
2%.- no se permiten trasteros situados en el interior de viviendas
3%- la zona o zonas de almacenaje que no adopten la forma de armario (0,60m de fondo) no tendran
dimensiones superiores a 1,80 *1,80m
4%-toda pieza habitable de una vivienda reunird las condiciones de pieza exterior, debiendo disponer
de ventilacion e iluminacion natural.
a.-) los huecos de iluminacion natural deberan tener una superficie igual o superior a 1/8 de la
superficie util de la pieza habitable.
b.-) cada pieza habitable debera disponer de una superficie practicable a efectos de ventilacion
natural directa igual o superior a 1/16 de su superficie til.
5%- la ventilacion de piezas no habitables (aseos, despensas, trasteros etc) podra resolverse mediante
ventilacion natural directa o conducida
6".- independientemente del hueco de luz y ventilacion, en las cocinas sera obligatoria la inclusién de un
conducto de ventilacion vertical de tiro forzado asi como en las cocinas incorporadas a las zonas de estancia,
estancia-comedor y comedor
7%.- las cocinas dispondran de extraccidon mecanica de humos conectada a conducto vertical (sencillo
o multiple) a cubierta
8*.- ninguna vivienda de nueva construccion tendra pieza habitable alguna en plantas inferiores a la baja
o con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella, salvo en vivienda unifamiliar, que podra
situarse en la planta inmediatamente inferior a la baja si se cumplen las condiciones de ventilacién e iluminacién
natural seflaladas anteriormente
9%.- en los huecos de iluminacion y/o ventilacion retranqueados de la fachada (cuerpos salientes o
entrantes limitados por los dos laterales), la relacion que resulta de dividir la distancia que separa la cara
exterior del cuerpo mas saliente de la fachada donde se practica el hueco por la longitud de la anchura libre de
embocadura o retranqueo, no podra determinar un cociente superior a 2,25 debiendo duplicarse la superficie
minima de iluminacioén y/o ventilacion exigida a partir de la proporcion 1,75
10*.- no se admitira que la iluminacion y/o ventilacion de cualquier pieza habitable pueda realizarse

de modo exclusivo por galerias o tendederos con cerramientos con proteccion de vistas (lamas, celosias etc)
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11.3.2.13.- Pasillos (articulo 171.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Los pasillos son piezas por las cuales se accede a las restantes que componen la vivienda.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- tendran una anchura minima de 0,90 m

2%.- podran admitirse estrechamientos hasta 0,80 m siempre que su longitud no supere 0,50 m y, en ningin
caso, enfrentados a una puerta

3%- la disposicion de éstas serd tal que permita el paso a cualquier pieza habitable de un rectangulo

horizontal de 0,50*1,80 m

11.3.2.14.- Tendedero (articulo 172.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Toda vivienda dispondra de uno y se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1*.- si formara parte de la vivienda no computard como superficie construida, contard con ventilacion
forzada y sus medidas libres no podran superar la dimension de 1,80 m

2°.- si estuviera fuera de la misma sera en un area comun del edificio

11.3.2.15.- Dimensiones Huecos de Paso (articulo 173.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- la puerta de acceso a la vivienda sera de 2,02 m de altura y 0,825 m de anchura minimas

2%.- las puertas de acceso a las piezas seran de 2,02 m de altura y 0,725 m de anchura minimas

11.3.2.16.- Altura Libre de Piso (articulo 174.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Cumplira las siguientes condiciones:

1%.- en cada vivienda sera de 2,50 m

2".- en cocinas sera de 2,40 m

3%.- en vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y tendederos, podra reducirse a 2,20 m

4.~ en las restantes habitaciones se podrd permitir la altura libre minima de 2,20 m siempre que no
sobrepase como méaximo el 30% de la superficie util minima exigible de la habitacion en la que se produzca la
reduccion de la altura minima obligatoria

5%.- en las viviendas de planta bajo cubierta, se permite alturas comprendidas entre 1,50 m y 2,20 m en una

cuantia que no supere el 20% de la superficie util minima exigible de la habitacion

11.3.2.17.- Dotacion de Aparcamientos (articulo 175.- de la Normativa del P.G.O.U.)

La exigencia de garaje-aparcamiento cumplira las siguientes condiciones:
1%.- en todo edificio de vivienda colectiva de nueva planta sera obligatorio disponer, como minimo, de

una plaza por cada 100 m” de superficie edificable y, en todo caso, una por cada vivienda o apartamento.
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Esta provision es independiente de los garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

2%.- para las viviendas unifamiliares de nueva planta sera obligatorio disponer, como minimo, de una
plaza de aparcamiento por vivienday, en todo caso, el nimero y condiciones que se establezcan en el presente
Estudio de Detalle

3%- el Ayuntamiento podra eximir o reducir la dotacion de aparcamiento exigible en aquellos
edificios en los que concurran circunstancias derivadas de sus caracteristicas dimensionales, dificultad de acceso
de vehiculos, afeccion a elementos catalogados, caracteristicas del viario o de la parcela y otras similares.

4*.- en concreto y en aplicacion de los criterios seiialados en el apartado anterior se establece lo siguiente:

a.-) no seran exigibles mas de dos plantas bajo rasante dedicadas a garaje para alcanzar el
numero de plazas exigibles.

b.-) en parcelas de menos de 400 m?, se admitira la construccion de un solo sétano si con él se
cubren el 50% de las plazas exigibles

c.-) cuando a juicio del Ayuntamiento concurran las circunstancias sefialadas en para accesos a

los mismos

11.3.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO RESID. COMUNITARIA (R - RC)

11.3.2.1.- Consideraciones Generales (articulo 176.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- en el caso de que su superficie total construida sea inferior a 500,00 m’: las correspondientes a vivienda
colectiva
2%~ en el caso de que su superficie total construida sea superior a 500,00 m’: las siguientes:
a.-) dispondra de ascensor si tiene mas de 4 plantas de altura incluida la baja
b.-) la superficie minima de salones y comedores sera de 1,00 m” por plaza
¢.-) en ningan caso la superficie del salon seré inferior a 20,00 m’
d.-) en ningtn caso la superficie del comedor serd inferior a 25,00 m?
¢.-) los dormitorios unipersonales tendrdn una superficie minima de 6,00 m® més la superficie para
armarios
f.-) los dormitorios pluripersonales tendran una superficie minima de 4,00 m* mas la superficie
para armarios
g.-) tendran, como minimo, un aseo y un cuarto de bafio por cada 10 personas o fraccion de los
fijados para vivienda familiar.
h.-) se podran agrupar los aseos y cuartos de bafio manteniendo la proporciéon de aparatos

sanitarios por persona

11.3.2.2.- Compatibilidad entre Usos (articulo 177.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Con la excepcion de los despachos profesionales (domésticos 0 no), no puede situarse ninglin otro uso no

residencial en la misma planta o superiores de las ocupadas por viviendas.
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CAPITULO I1.4.- USO GLOBAL GARAJE —APARCAMIENTO (G)

I1.4.1.- DEFINICION Y CLASES

Con independencia del régimen de titularidad publica o privada de los garajes-aparcamientos, se distinguen
dos clases:

1%.- aparcamiento publico: destinado a la provision de plazas de uso publico. Su régimen de
utilizacion es transitorio o de rotacion en el cual cualquier usuario puede acceder a cualquier plaza para una estancia
de corta 0 media duracion

2% - aparcamiento privado: destinado a la provision de plazas exigidas como dotacion al servicio de
los usos del edificio o a mejorar la dotacion al servicio de los usos del entorno. Su régimen de utilizacion es estable

en el cual los usuarios acceden a plazas estables y con estancias de larga duracion

11.4.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO APARC. — PRIVADO (G — PR)

I1.4.2.1.- Criterios de Célculo de Dotacién (articulo 179.- de la Normativa del P.G.O.U.)

La dotacion de servicio de aparcamiento de un edificio, local o actividad se determinara en funcion

del uso al que se destinen, de su superficie, de su localizacion y, en su caso, del nimero previsto de usuarios.

Con caracter general y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros criterios, la base
para el calculo de la dotacion (cuando se exprese en unidades por metro cuadrado) sera la superficie edificada
destinada a todos los usos del edificio, no considerandose a estos efectos aquellos espacios que no computen

edificabilidad.

La dotacion total de plazas de aparcamiento correspondientes a un edificio o actividad serd la resultante

de la suma de las dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que se desarrollen en el mismo.

El nimero de plazas cubrird, en primer lugar, la dotacion minima correspondiente a los usos que la exigen
y si el numero de plazas supera la dotacion exigida para ellos, el exceso tendra la consideracion de plazas de

libre disposicion.

I1.4.2.2.- Condiciones de Uso (articulo 180.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Los garajes se destinaran exclusivamente a la estancia de vehiculos con las siguientes excepciones:

1%.- se admite el lavado de vehiculos con caracter general

2%.- podran efectuarse operaciones de carga/descarga siempre que esté diferenciada la zona de
aparcamiento de vehiculos de la de aquellas entendiéndose que lo estan a estos efectos si existe entre ellas una

distancia minima de 3,00 m
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11.4.2.3.- Plazas de Aparcamiento (articulo 181.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se define como el espacio debidamente sefalizado destinado a la estancia de vehiculos y se deberan
cumplir las siguientes condiciones:
1%.- sus dimensiones minimas seran:
a.-) vehiculos automoéviles medianos: 4,50m *2,25m
b.-) vehiculos automoviles grandes: 5,00m *2,40m
c.-) vehiculos de personas movilidad reducida: ~ 6,00m * 3,40m
2%.- las anchuras citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes de marcas delimitadoras perimetrales
de la plaza, admitiéndose una reduccion por existencia de pilares u otros obstaculos fijos de hasta un 5,00% de
la anchura en el 15,00% de su longitud como maximo. Las plazas delimitadas lateralmente por un muro,
tabique u obstaculo continuo fijo similar dispondran de un sobreancho de 0,20 m
3*.- la delimitacion de cada plaza se efectuara mediante marcas en el pavimento.
4%- en el caso de plazas cerradas, deberan disponer de ventilacion y proteccion contra incendios
independiente del resto del garaje
5%- los aparcamientos dispondran de las siguientes plazas para cubrir la dotacion obligatoria:
a.-) vehiculos automoviles grandes: 15,00% minimo
b.-) las plazas de libre disposicion deberan tener las dimensiones exigidas para vehiculos
medianos.
c.-) las plazas para vehiculos de personas con movilidad reducida cumpliran la normativa de

accesibilidad vigente en cada momento

11.4.2.4.- Accesos (articulo 182.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1*.- los garajes dispondran en todos sus accesos al exterior de una meseta de:
.- si el acceso es unidireccional y la calle a la que se accede tiene una anchura mayor de 12,00 m:
.- 4,00 m de longitud minima
.- 5,00% pendiente maxima
.- 3,00 m anchura minima
.- si el acceso es unidireccional y la calle a la que se accede tiene anchura menor o igual a 12,00 m:
.- 4,00 m de longitud minima
.- 5,00% pendiente maxima
.- 4,00 m anchura minima
.- si el acceso es bidireccional:
.- 6,00 m de anchura minima
.- 4,00 m de profundidad minima en toda su anchura sin incluir en esta superficie la
de uso publico
.- la meseta se ajustara a la rasante de la acera sin modificar su trazao
2% .- los accesos a garajes de superficie inferior a 2.000 m® podran disponer de un solo acceso formado por

un vial de sentido alternativo.
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Cuando la longitud total del acceso sea superior a 25,00 m o los tramos de rampa superen los 15,00 m,

se dispondran semaforos en los extremos de aquel.

3%- los accesos a garajes de superficie comprendida entre 2.000 y 6.000 m” contarin con un acceso
formado por un vial con dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido unico
independientes: uno para entrada de vehiculos y otro para salida

4° - los garajes de superficie util superior a 6.000 m” dispondran de dos accesos constituidos por un vial
con dos sentidos diferenciados. Unicamente podran dar a la misma via publica cuando la distancia entre los ejes
de ambos sea superior a 40,00 m y siempre que las dimensiones de la parcela lo permitan.

5%- las rampas tendran una pendiente maxima del:

.- 16,00% en los tramos de directriz recta

- 12,00% en los tramos de directriz curva medida en el eje de la rampa (si esta formada por un
vial de sentido inico o en el eje del sentido interior si esta formado por un vial con dos sentidos
diferenciados)

.- podra aumentarse la pendiente hasta el 20,00% y 16,00% respectivamente previa justificacion y
aseguramiento de su funcionalidad.

6".- el ancho minimo de las rampas sera el siguiente:

.- rectilinea unidireccional (sentido alternativo): 3,00 m
.- rectilinea bidireccional: 6,00 m
.- directriz curva unidireccional: 3,50 m
.- directriz curva bidireccional: 6,75 m (3,50 m carril interior

3,25 m carril exterior)
7*.- el radio minimo de giro, medido en el eje de la rampa, sera de 6,00 m
8*.- los encuentros verticales de las rampas con los pavimentos de las calles de circulacion se efectuaran
adoptando una de las soluciones siguientes (excepto en vivienda unifamiliar):
a.-) mediante una superficie curva de radio de curvatura no inferior a 12,00 m
b.-) reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maximo del 9,00% en, al menos, los 2,00 m
anteriores a la linea de encuentro.
9%.- los accesos, rampas y calles de circulacion interior contaran con un galibo minimo libre de 2,20 m
10~ la puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasarda en ningln punto la alineacién oficial. Si es de
accionamiento automatico dispondra de un sistema de seguridad que provoque su parada en caso de existir algun
obstaculo.
11%.- los accesos se situaran (salvo imposibilidad manifiesta) de tal forma que no se destruya el arbolado
existente.
12%.- el Ayuntamiento podrd denegar el acceso a los garajes cuando concurra alguna de las
circunstancias siguientes:
a.-) en lugares de escasa visibilidad
b.-) la salida o el acceso se sitie en lugares que incidan negativamente en el trafico o para
llegar al mismo sea necesario atravesar aceras publicas consideradas como 4reas estanciales o
ajardinadas

c.-) en calles peatonales o lugares de concentracion de peatones
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11.4.2.5.- Circulacion Interior (articulo 183.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- los anchos libres minimos se establecen en funcion del angulo que forman los ejes de la plaza de

aparcamiento y el vial que da acceso a la misma. Asi tendremos:

a.-) 0,00° < angulo < 45,00° ancho minimo: 3,50 m  (sentido unico)
b.-) 30,00° < angulo < 60,00° ancho minimo: 4,00 m  (sentido unico)
c.-) 60,00° < angulo < 90,00° ancho minimo: 4,75 m

2%- el radio minimo de giro en los encuentros de rampas de comunicacién entre plantas y calles de
circulacion serd de 1,75 m (interior) y 4,75 m (exterior)
3%.- para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres de obstaculos las trayectorias tedricas
a ocupar en la mismay con un radio de giro exterior minimo de 4,75m. A efectos de delimitar el espacio
libre de obstaculos, las trayectorias de entrada y salida se entienden:
.- “coincidentes” en calles de una direccion unica
.- “diferenciadas” en calles de doble direccion (se exceptiian las plazas situadas en el extremo de
la bateria y aquellas que no necesitan de un recorrido superior a 10,00 m en marcha atras

4".- la pendiente maxima en las calles de circulacion interior sera del 5,00%.

11.4.2.6.- Altura Libre (articulo 184.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1*.- no sera inferior a 2,20 m

2%.- podra reducirse puntualmente a 2,00 ms por descuelgues de elementos constructivos, conductos o
equipos de ventilacion, instalaciones, tuberias, etc.

3%.-en zonas de circulacion de vehiculos, el galibo minimo no sera en ninglin caso inferior a 2,05 m

11.4.2.7.- Saneamiento (articulo 185.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- los pavimentos tendran una pendiente:
.- maxima: 5,00%
.- minima: 1,00%
2%.- dispondran de un sistema de evacuacion de aguas por gravedad o bombeo formado por una red de
saneamiento con sumideros sifonicos, sistema normalizado separador de grasas y solidos previo a la acometida a la

red general

11.4.2.8.- Ventilacion (articulo 186.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- dispondran de ventilacion adecuada (natural o forzada) para evitar la acumulacion de gases

procedentes de los motores de los vehiculos
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2%- los situados en plantas inferiores a la baja dispondran de ventilacion forzada (conjunto de
elementos que garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad minima de 6 renovaciones
por hora y concebido de forma tal que impida la acumulacion de vapores o gases nocivos) que debera llevarse por
encima de la cubierta

3%-cada una de las plantas estara servida por, al menos, dos equipos de ventilacion independientes

4".- la instalacion de ventilacion estara directamente conectada con un sistema de deteccién de mondxido
de carbono y contara con un sistema de accionamiento automatico de los ventiladores. Los detectores seran los
establecidos por la Norma UNE correspondiente y la totalidad de la instalacion se disefiara bajo el criterio
de que en ningun punto del local de garaje se alcance una concentracién de C0, de 50 ppm

5%- el cuadro de mando de los extractores se situara en las proximidades de un acceso peatonal y,
preferiblemente, en el exterior del recinto del garaje

6".- se admitira la ventilacion natural como solucion unica de una planta de garaje siempre que se trate de
semisotanos, bajas o superiores

7%.- laventilacion natural se efectuara mediante:

a.-) huecos permanentemente abiertos que discurren hasta la cubierta del edificio con una
secci6on minima total de 1,00 m? por cada 200 m? superficie util del garaje
b.-) en garajes de superficie inferior a 2000 m’ y en aquellos que se sitien en edificio exclusivo
sin limite de superficie, la ventilacion podra efectuarse mediante huecos de fachada
permanentemente abiertos al exterior cuya superficie sera la indicada en el apartado anterior, con
las siguientes limitaciones:

.- los huecos distaran 3,00 m, como minimo, de otros

- los huecos podran practicarse a patios si la superficie de estos es superior a 25 m?

-en todos los casos se dispondran huecos opuestos para la entrada del airey

garantizaran un barrido adecuado de todo el local

11.4.2.9.- [luminacion (articulo 187.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Los garajes dispondran de un sistema de alumbrado artificial que proporcione un nivel de

iluminacion minimo de 50 lux.

11.4.2.10.- Seguridad contra Incendios (articulo 188.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Los garajes cumpliran la normativa sectorial vigente en el momento de solicitar licencia.

11.4.2.11.- Servicios Sanitarios (articulo 189.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Los garajes en los que se prevea la permanencia de personal laboral y en los que superen los 2.000,00 m* de

superficie se dispondran dos aseos independientes dotados con inodoro y lavabo.
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11.4.2.12.- En Viviendas Unifamiliares (articulo 190.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- la dimension minima de las plazas seran de 2,55 * 4,80 m.
2%.- el ancho minimo del camino de acceso y la rampa, si la hubiera, sera de 2,70 m

3%-1la espera o meseta de rampa serd, como minimo, de 2,70 m de longitud y con una pendiente

maxima del 6,00%

4?.- 1a rampa tendra una pendiente minima del 18,00% salvo ordenanza especifica de zona

5%.- la altura libre minima sera de 2,20 m

11.4.2.13.- Aparcamientos Mecanicos (articulo 191.- de la Normativa del P.G.O.U.)
Estan prohibidos.

CAPITULO 11.5.- USO GLOBAL INDUSTRIAL (1)

I1.5.1.- DEFINICION Y CLASES

Se corresponde con las operaciones de elaboracion, transformacion, formacion, manipulacion, almacenaje y

distribucion de productos materiales.

Se diferencian las siguientes clases:
1%.- Industria en general
2%- Almacenaje

3%.- Servicios empresariales

A efectos del computo de la superficie construida, no se tendran en cuenta:
.- las ocupadas por instalaciones o dispositivos destinados a la depuracion de emisiones gaseosas o liquidas

en edificio exclusivo

.- las ocupadas por instalaciones al servicio del edificio
La dotacion minima de plazas de aparcamiento para este uso sera:
- 1 unidad por cada 100 m? de superficie edificada

- 1 unidad por cada 25 m* de superficie edificada en los talleres de automocién en su interior

11.5.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO INDUSTRIA - GENERAL (I-GA, GV, GL)

Se distinguen las siguientes categorias:
1%.- Industria artesanal:  actividades de elaboracion, transformacion, restauracion, reparacion de bienes y

productos por procedimientos no seriados. Se diferencian los siguientes tipos:
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- tipo I: superficie inferior a 100 m® construidos y 2 CV de potencia

electromecanica maxima
.- tipo 1I: superficie inferior a 350 m” construidos y 8 CV de potencia
electromecanica maxima en planta baja o semisotano
.- tipo I1I: superficie superior a 350 m” en edificio exclusivo
2%.- Taller automocion:  destinado al mantenimiento y reparacion de vehiculos. Se diferencian los
siguientes tipos:
~tipo I: superficie inferior a 100 m” construidos y 2 CV de potencia
electromecanica maxima
.- tipo II: superficie inferior a 350 m” construidos y 8 CV de potencia
electromecanica maxima en planta baja o semisotano
.- tipo III: superficie superior a 350 m” en edificio exclusivo
3*.- Industria local: industrias y talleres no incluidos en los apartados anteriores. Se diferencian los
siguientes tipos:
.- tipo I: superficie inferior a 100 m® construidos y 2 CV de potencia
electromecanica maxima
.- tipo II: superficie inferior a 350 m” construidos y 8 CV de potencia
electromecanica maxima en planta baja o semisotano

.- tipo I1I: superficie superior a 350 m” en edificio exclusivo
11.5.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO IND. - ALMACENAIJE (I- AL)

Comprende las actividades cuyo objeto es el depodsito, guarda, custodia, clasificacion y distribucion de
bienes, productos y mercancias con suministro exclusivo a mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores y, en

general, a aquellos lugares sin servicio de venta directa al ptblico.

Se diferencian los siguientes tipos:

- tipo I superficie inferior a 100 m” construidos y 2 CV de potencia electromecénica maxima

.- tipo 1I: superficie inferior a 350 m” construidos y 8 CV de potencia electromecénica maxima en
planta baja o semisotano

.- tipo 11I: superficie superior a 350 m? en edificio exclusivo
11.5.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO IND. — SER. EMP. (I - SE)

Comprende las actividades basadas en nuevas tecnologias cuyo objeto es el manejo de informacion, calculo
y proceso de datos, desarrollo de sistemas informaticos y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.
Se diferencian los siguientes tipos:
- tipo I: superficie inferior a 100 m” construidos y 2 CV de potencia electromecanica maxima
.- tipo II: superficie inferior a 350 m” construidos y 8 CV de potencia electromecénica méxima en
planta baja o semisdtano

.- tipo III: superficie superior a 350 m” en edificio exclusivo
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CAPITULO 11.6.- USO GLOBAL TERCIARIO (T)

11.6.1.- DEFINICION Y CLASES

Son los que tienen como finalidad la prestacion de servicios al ptblico tales como alojamiento temporal,
comercio al por menor, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras

similares.

Se distinguen las siguientes clases:

1*.- Comercio

2%- Oficina

3%.- Recreativo
.- salones de reunion discotecas, salas de fiesta, cafés, concierto, clubs nocturnos, casinos,

salas de juego recreativas, bingos y locales para practicar juegos de azar

.- locales consumo de bebidas y comidas, bares, restaurantes y cafeterias
.- espectaculos cines, teatros o espectaculos taurinos

4% .- Otros

5%.- Hotelero
11.6.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TER. — COM. (T-CP, CM, CA, CG)

Son aquellas actividades que tengan como finalidad poner a disposicion de los consumidores bienes y
servicios susceptibles de trafico comercial.
Se distinguen las siguientes categorias:
1%.- pequenio comercio:  cuando la actividad tiene lugar en locales independientes o agrupados cuya
superficie de venta (individual o del conjunto agrupado) sea inferior a 400 n’. Se

distinguen los siguientes tipos:

~tipo I en plantas baja y primera
.- tipo 1I: mezclado con otros usos no comerciales
.- tipo III: en edificio exclusivo

2%- mediano comercio:  cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados
cuya superficie de venta est¢ comprendida entre 400 y 750 m® para comercial
alimentario y entre 400 y 2.000 m” en no alimentario. Se distinguen los

siguientes tipos:

- tipo I: en plantas baja y primera
.- tipo II: mezclado con otros usos no comerciales
.- tipo III: en edificio exclusivo

3*- mediano com. alim: cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados
cuya superficie de venta esté comprendida entre 750 y 2.000 m” para comercial
alimentario. Se distinguen los siguientes tipos:

- tipo I: en plantas baja y primera
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.- tipo 1I: mezclado con otros usos no comerciales
.- tipo III: en edificio exclusivo
4%.- gran establecimiento: cuando de forma individual o colectiva tienen una superficie de venta al publico

superior a 2.000 m”. Se distinguen los siguientes tipos:

-~ tipo I: en plantas baja y primera
.- tipo 1I: mezclado con otros usos no comerciales
.- tipo III: en edificio exclusivo

Se define como “superficie de venta” la superficie total de los lugares en los que se exponen las mercancias
con caracter habitual y permanente

.- incluyendo: los espacios destinados a mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion de
productos y los espacios de circulacion en torno de ellos asi como los propios espacios de dichos locales destinados
a la permanencia y paso de los trabajadores y del publico incluyendo los bares, restaurantes si existieran.

.- no incluyendo: las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico,
zonas de carga y descarga, aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido asi como los
espacios interiores dedicados a accesos comunes a los establecimientos comerciales diferenciados.

11.6.2.1.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 196.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- con carécter general, se dispondra 1 plaza por cada 100 m” de superficie de venta

2% - en mediano comercio, se dispondra 1 plaza por cada 50 m* de superficie de venta alimentaria

3%.- en mediano comercio alimentario, se dispondré 1 plaza por cada 25 m” de superficie de venta

4% - en gran establecimiento, se dispondra 1 plaza por cada 50 m” de superficie no alimentaria y 1 plaza por
cada 25 m® en comercio alimentario

5%- cuando la superficie de venta del comercio sea mayor de 750 m’, se dispondra de plazas de carga y

descarga en la proporcién minima de 1 plaza por cada 750 m? de superficie de venta

11.6.2.2.- Condiciones de Posicion (articulo 197.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1*.- la zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna
vivienda. Los locales comerciales u otros establecimientos y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacion de paso intermedio, con puerta de salida
de resistencia al fuego que exija la normativa contra incendios.

2%.- los locales comerciales que se establezcan en primer sétano y semisOtano no podran ser
independientes del local inmediatamente superior al que se uniran mediante escaleras y otros huecos. A los efectos
de esta condicion, se denominard “zona de contacto” la superficie de la planta superior cuya proyeccion
vertical coincida con la superficie de la planta inferior. Por lo menos el 15,00% de la zona de contacto debera
disponer aberturas entre ambas plantas. Este 15,00% podra obtenerse por la suma de toda ciase de huecos y
escaleras. La superficie de, al menos, una de las aberturas no podra ser inferior a 15,00 m* o al 15,00% aludido

obligatorio sifuere menor. La zona de contacto serd superior al 50,00% de la superficie del sotano.
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Andlogas condiciones a las establecidas en el parrafo precedente seran exigibles para las plantas
primeras. A estos efectos se considerara toda la superficie util destinada a la permanencia de personas.

3%.- el concepto "plantas primeras" debe referirse exclusivamente a aquellas que formen parte del local
principal situado en planta baja y tengan acceso desde la calle a través del mismo por estar vinculadas
funcionalmente al mismo. Por lo tanto, quedan excluidos de su ambito de aplicacion todos aquellos locales
situados en plantas primeras que estdn desvinculados del local de la planta inferior con un caracter independiente

desde el punto de vista tipoldgico, volumétrico o funcional.

11.6.2.3.- Altura Libre Interior (articulo 198.- de la Normativa del P.G.0.U.)

La altura libre interior minima de la zona destinada al publico en locales comerciales de de 2,70 m mientras

que en el resto (incluidos bafos y aseos) sera de 2,20 m.

11.6.2.4.- Accesibilidad y Movilidad Interior (articulo 199.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- la zona destinada al publico cumplira con lo especificado en la normativa de accesibilidad y supresion
de barreras vigente en cada momento

2%.- para la zona no accesible al publico se establece un ancho minimo de escalera de 1,00 m

3%- en locales con mas de 750 m? de superficie las circulaciones tendran una anchura minima de

1,40 m

11.6.2.5.- luminacion y Ventilacién (articulo 200.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y ventilacion las

cuales deberan cumplir con la normativa aplicable.

11.6.2.6.- Servicios Sanitarios (articulo 201.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las condiciones siguientes:
1%.- los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
a.-) hasta 100 m*: un inodoro y un lavabo
b.-) por cada 200 n? mas o fraccion: se aumentara un inodoro y un lavabo
c.-) desde 100 m® se instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros
2%-en los servicios higiénicos de caballeros, se instalaran urinarios con independencia de los inodoros
en numero apropiado
3%.-en cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y,
por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. A estos efectos se considerara la
superficie util de uso publico
4%.- en edificios o locales donde se instalen varias entidades comerciales podran compartirse los aseos,

manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total
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5%-a partir de 800 n?, la dotacion de servicios sanitarios podra ser inferior a la que se deduce de la

aplicacion de la condicion primera previa justificacion de su idoneidad

11.6.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERCIARIO — OFICINA (T — OF)

Son los locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, informacion
u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion (bien a las empresas o a los
particulares). Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas los cuales se incluyen en el

uso dotacional.

También se incluyen las oficinas que ofrecen un servicio de venta y retinen condiciones asimilables a la
clase de uso comercial como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares. Se definen los
siguientes tipos, en virtud de las condiciones de localizacion en el edificio del uso de oficinas:

a.-) oficinas en plantas baja y primera

b.-) en cualquier planta despachos profesionales con superficie edificada menor de 250 m?

c.-) oficinas con otros usos no residenciales con superficie edificada menor de 2.000 m?

d.-) oficinas en edificio exclusivo cuya superficie total se entenderda como la suma de la superficie

edificada de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

11.6.3.1.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 203.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se dispondra una dotacion minima de 1,50 plazas por cada 100 m? de edificacion.

11.6.3.2.- Posicion (articulo 204.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Se cumpliran las siguientes condiciones:

1*.- la zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna
vivienda si no es a través de una dependencia o paso intermedio

2%.- los locales de oficina que se establezcan en el primer sdtano y semisotano no podran ser independientes
del local inmediatamente superior al que se uniran mediante escaleras y otros huecos

11.6.3.3.- Altura Libre Interior (articulo 205.- de la Normativa del P.G.O.U.)

La altura libre minima de los locales de oficina es:

.- en planta baja: 2,70 m
.- en el resto de plantas: 2,50 m
.- en baios, aseos, archivos y anejos: 220 m

11.6.3.4.- Accesibilidad y Movilidad Interior (articulo 206.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se cumpliran las siguientes condiciones:
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1%.- la zona destinada al publico cumplira con lo preceptuado en la normativa de accesibilidad y supresion
de barreras vigente en cada momento

2%.- la zona no accesible al publico tendra una anchura minima de escalera de 1,00 m

11.6.3.5.- luminacion y Ventilacién (articulo 207.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y ventilacion las

cuales deberan cumplir con la normativa aplicable.

11.6.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERCIARIO — RECREATIVO (T — RE)

Incluye las actividades ligadas a la vida de ocio y relacion y se distinguen las siguientes categorias:

1*.- salas de reunion: establecimientos como discotecas, salas de fiesta, cafés concierto, clubs
nocturnos, casinos, salas de juego recreativas, bingos y locales para la practica de
juegos al azar

2%.- locales consumo: establecimientos para consumir alimentos como bares, restaurantes y cafeterias

3%.- espectaculos: locales de cines, teatro...

Deberan cumplir las condiciones establecidas por la legislacion sectorial correspondiente.

11.6.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERCIARIO — OTROS USOS (T — OT)

11.6.5.1.- Categorias (articulo 211.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se incluyen actividades que dan servicio a la poblacion con caracter no dotacional tales como servicios
higiénicos personales, sanitarios, educativo no reglado u ocupacion de tiempo de ocio no incluido en terciario

recreativo.

Se dividen en los siguientes tipos:

.~ tipo I: aforo < 50 personas en planta sotano, baja o primera

.- tipo 1I: 50 < aforo < 100 personas en planta sdtano y baja

.- tipo III: 100 < aforo < 300 personas en edificio exclusivo o mezclado con otros usos no
residenciales

- tipo IV: aforo > 300 personas en edificio exclusivo

11.6.5.2.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 212.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se dispondra una dotacion minima de 1 plaza por cada 100 m? de edificacion.
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11.6.6.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERCIARIO — HOTELERO (T — HO)

Comprende las actividades destinadas a satisfacer alojamiento temporal y se realizan en establecimientos
sujetos legislacion especifica tales como hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion

hotelera.

Deberan cumplir las condiciones establecidas por la legislacion sectorial correspondiente asi como las

fijadas para residencia comunitaria.

11.6.6.1.- Posicion, Accesibilidad, Altura Librey Servicios (articulo 213.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
.- las propias para el comercial asi como la legislacion sectorial propia
.- los conductos de ventilacion de evacuacion de humos no podran servir ni servirse de los de los otros

locales o viviendas del edificio

11.6.6.2.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 214.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se dispondra una dotacion minima de 1 plaza por cada 3 habitaciones o por cada 100 m? de edificacion.

CAPITULO I1.7.- USO GLOBAL DOTACIONAL (D)

I1.7.1.- DEFINICION Y CLASES

Es el uso que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo

integral y su bienestar. Se distinguen las siguientes clases:

1%.- Espacios libres publicos: con caracter publico y para la realizacion de actividades relacionadas
con la estancia, comunicacion, ocio, practica de deportes y fomento de
los aspectos naturales tendentes a acentuar la variedad urbana, reducir la
densidad y optimizar las condiciones estéticas de la ciudad

2%.- Equipamientos: destinadas a proveer a los ciudadanos servicios educativos,
socioculturales, asistenciales, religiosos, deportivos, sanitarios,
seguridad, proteccion civil, administracion publica, servicios funerarios,

defensa y abastecimiento alimentario

3%.- Servicios urbanos: para asegurar la funcionalidad de la ciudad y se diferencian dos
categorias:
a.-) infraestructuras: espacios destinados al abastecimiento y depuracion de aguas, suministro

de energia eléctrica, telefonia, telecomunicaciones, gas, recogida y
tratamiento de residuos

b.-) gasolineras
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4*.- Vias publicas: espacios destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte

de poblacion y mercancias

11.7.2.- CLASIFICACION SEGUN TITULARIDAD Y AMBITO

Las dotaciones se clasifican en funcion de su titularidad y &mbito en las siguientes clases segtn el articulo
217.- de la Normativa del P.G.O.U.):

1*.- Sistema General: es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la
poblacién. Engloba aquellas destinadas a la prestacion de servicios
especializados de titularidad publica o privada con regulacion de la
Administracion Publica en beneficio de la comunidad.

2%.- Sistema Local: es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas o privadas al servicio
de los diferentes ambitos en los que se establece una ordenacion

detallada

I1.7.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. - ZONAS VERDES (D - VG, VL)

11.7.3.1.- Categorias (articulo 217.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se establecen las siguientes categorias:
1°.- en cuanto a los Sistemas Generales se fijan las siguientes:

l.a.-) espacios libres asociados a la conservacion del Patrimonio Cultural (Calzada Romana) y
Patrimonio Natural de la Ribera del Zurguén: parques integrados dentro del tejido urbano, con una superficie
mayor de 2.000 m” y que cuentan con un &mbito de influencia a nivel general poblacional

1.b.-) espacio libre forestal: parques que ofrecen al ciudadano actividades recreativas y de
ocio vinculadas al medio natural. Su mision es permitir un mayor contacto con los ciclos naturales y atenuar el
impacto sobre los medios rural y urbano

1.c.-) espacio libre deportivo: parques situados en el medio natural con mezcla de usos
deportivos y espacios ajardinados

2°.- en cuanto a los Sistemas Locales se fijan los siguientes:

2.a.-) areas de juego y estancia:  elementos de pequefia dimension que son areas estanciales
asociadas a las aceras, pequefias zonas deportivas abiertas, ajardinadas o de juegos infantiles, siendo su ambito de
actuacion la unidad urbana

2.b.-) parques urbanos: areas ajardinadas destinadas a resolver las necesidades de
estancia y esparcimiento en la unidad urbana y pueden incluir espacios para el juego y deporte al aire libre

2.c.-) espacios libre comunitarios: areas para espacios verdes y deportivas comunitarias

11.7.3.2.- Vegetacion (articulo 218.- dela Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- se plantara preferentemente vegetacion autdctona asi como la empleada para el uso urbano
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2%.- las especies arboreas dominantes seran de baja demanda de agua de riego excepto en los parque de
ribera en los cuales predominaran las frondosas
3%.- se limitard la superficie de césped y flores de temporada, promocionando el uso de vegetacion con baja

demanda de agua de riego y mano de obra

11.7.3.3.- Permeabilidad (articulo 219.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- al menos el 50% de la superficie total de cada parcela destinada a este uso se plantara con especies
vegetales

2%- al menos el 75% de la superficie total de cada parcela destinada a este uso sera permeable (con terriza u
otro material) siempre que el tamafio de la misma sea superior a 300 m’

3%.- el instrumento de planeamiento de desarrollo que establezca, complete o modifique la ordenacion

detallada del ambito podra agrupar varias parcelas para el cumplimiento conjunto de estas condiciones

I11.7.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT - EQUIPAMIENTO

11.7.4.1.- Categorias (articulo 220.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todo el equipamiento que se establezca como genérico (EQ el de titularidad publica y EQC el de
titularidad privada) podra ser desarrollado pormenorizadamente dependiendo de las necesidades sectoriales segiin
las siguientes categorias:

1%.- Asistencial

2%.- Deportiva

3*.- Sanitaria

4%.- Socio Cultural

5%- Educativa

6".- Seguridad y Proteccion Civil

7*.- Administracion Publica

8*.- Servicios Funerarios

9%.- Defensa Nacional

10%.- Abastecimiento Alimentario

11%.- Otros Servicios
11.7.4.2.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Asistencial (D — EA)
Esta categoria engloba las dotaciones destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del bienestar social

mediante la informacion, orientacion y prestacion de servicios a colectivos especificos tales como familias, grupos

de la tercera edad, discapacitados, minorias étnicas etc...
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Se establecen las siguientes categorias:

1°.- centro de alojamiento temporal: para colectivos especificos (casas de acogida, albergues etc...)

2°.- centro de alojamiento estable: residencias de menores, pisos tutelados, centros para personas
con minusvalias, comunidades terapéuticas

3°.- centro de dia: con contenido socio-rehabilitador y como estancia diurna

4°.- hogar de tercera edad: centros georontologicos abiertos para facilitar y promover la
convivencia de personas mayores y a fomentar su participacion
activa en la vida social

5°.- centro de servicios sociales: se garantiza la atencion, informacién y coordinacion de todo el
dispositivo comunitario de tipo asistencial a personas, grupos,
entidades y organizaciones

6°.- centro de bienestar social: para la prestacion de servicios sociales que requieren
instalaciones y servicios adecuados a cada situacion

7°.- centro residencial: para vivienda permanente y comiin de personas mayores en los
que se presta una asistencia integral y continuada a quienes no
pueden satisfacer dichas necesidades por otros medios

8°.- alojamiento alternativo: conjunto de alojamientos que van desde las mini residencias

hasta los pisos tutelados

11.7.4.3.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Deportivo (D — DG, DL)

Este uso integra las dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico como actividad de recreo y ocio,

deporte de alto rendimiento, educacion fisica y exhibicion de especialidades deportivas.

Se establecen las siguientes categorias:
1%.- relativo a los Sistemas Generales: grandes instalaciones de dependencia publica
2%.- relativo a los Sistemas Locales: a.-) polideportivos, salas y pabellones cubiertos
b.-) piscinas cubiertas
c.-) piscinas al aire libre

d.-) pistas polideportivas pequenas

11.7.4.4.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sanitario (D — ES)

Este uso incluye las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios médicos o quirtrgicos en régimen

ambulatorio u hospitalario.
Se establecen las siguientes categorias:

1%.- relativo a los Sistemas Generales: a.-) centro de salud con atencion general y pediatrica

b.-) consultorio médico
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11.7.4.5.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sociocultural (D — EC)

Este uso incluye las dotaciones destinadas a la custodia, transmision y conservacion del conocimiento,
fomento y difusién de la cultura asi como las actividades de relacion social tendentes al fomento de la vida

asociativa.

Se establecen las siguientes categorias:

1%.- relativo a los Sistemas Generales: de titularidad publica

2%.- relativo a los Sistemas Locales: a.-) centro multifuncional con caricter intermedio para usos
multiples (exposiciones, audiciones, teatros etc...)
b.-) centro de culto con caracter religioso y como soporte de
actividades sociales e institucionales
c.-) centro civico-asociativo como soporte fisico de la vida de

la poblacion y como lugar de encuentro de grupos especificos

11.7.4.6.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Educativo (D — EE)

Este uso incluye las dotaciones destinadas a la formacién humana e intelectual de las personas, preparacion
de los ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacion para el desempefio de actividades

productivas.

Se establecen las siguientes categorias:

1%.- centro de bachillerato y formacion profesional de grado inferior
2%.- centro de personas adultas

3%.- centro de ensefianza secundaria obligatoria

4%.- escuela infantil

5%.- centro de ensefianza primaria

6".- centro de ensefianza especializada

11.7.4.7.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Seguridad y Prot. Civil (D — EP)

Este uso incluye las edificaciones destinadas a albergar las instalaciones y servicios de policia municipal,

bomberos etc.

Tienen la consideracion de Sistema General.

11.7.4.8.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Administracion Publica (D — EB)

Este uso corresponde a aquellos servicios destinados a la atencion a los ciudadanos en relacion con las

actividades de caracter administrativo y para el desarrollo de las tareas de gestion de los distintos departamentos del

Estado, Autonomia o Entidades Locales.
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Tienen la consideracion de Sistema General.

11.7.4.9.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Servicios Funerarios (D — EF)

Este uso incluye los cementerios y tanatorios por lo cual tienen caracter de Sistema General.

11.7.4.10.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional - Defensa Nacional (D — ED)

Este uso incluye las instalaciones en las que se localizan los acuartelamientos del ejército de tierra, campo

de tiro y de maniobras del Ministerio de Defensa.

Tienen la consideracion de Sistema General.

I1.7.4.11.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional - Abastecimiento Alimentario (D — EM)

Este uso agrupa todas las instalaciones publicas por las cuales se proveen productos de alimentacion para el

consumo humano como mercados y mataderos.

Tienen la consideracion de Sistema General.

11.7.4.12.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Otros Servicios (D — OS)

Son los servicios administrativos y comerciales que dan respuesta a las necesidades que la sociedad

demande y que se realizan en edificio exclusivo (oficinas bancarias, centros comerciales, de servicios etc.).

11.7.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. — SERVICIOS URBANOS (D-SL SG)

11.7.5.1.- Definicion (articulo 221.- de la Normativa del P.G.O.U.)

En este uso se incluyen una amplia gama de prestaciones a los ciudadanos que tiene caracter imprescindible

para el funcionamiento general existente y a los nuevos crecimientos.
Podran tener la condicion de Sistema General o Local.
11.7.5.2.- Categorias
Se definen las siguientes categorias:
1%.- servicios de infraestructuras: instalaciones destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracion de

aguas, suministro de energia eléctrica y gas, servicio de

telecomunicaciones, recogida y tratamiento de residuos solidos etc.
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2%.- gasolineras: instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de productos

derivados del petréleo.
11.7.5.3.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Servicios Urbanos Gasolineras (D — SG)

Por aplicacioén de las determinaciones contenidas en el articulo 222.- de la Normativa del P.G.O.U., se
deberan tener en cuenta las siguientes condiciones para la implantacion de gasolineras:

1%.- el acceso, la incorporacion de los vehiculos a la via y el dimensionamiento de las zonas de espera y
suministro deberdn contar con informe de los Servicios Técnicos municipales

2%.- se debera cumplir toda la reglamentacion especifica vigente en materia de suministro de carburantes

Se establecen las siguientes condiciones por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo
223.- de la Normativa del P.G.O.U.:

1%.- parcela minima 1.000,000 m” suelo urbano

2°.- indice de edificabilidad 030m’e/m’s

3*- numero maximo de plantas: 2 (sobre rasante)

4? - altura maxima: 7,50 m

5%.- retranqueo minimo: 7,50 m cumpliendo la relacion ancho/alto para garantizar el soleamiento
y aireacion, configurando la edificacion dentro de la parcela como

“aislada”

Podran establecerse unidades de suministro en red viaria y en parcelas privadas con un minimo de 300,00
m’. La edificabilidad maxima sera de 0,06 m* e / m® s mientras que la altura de la edificacion sera de una planta y

4,50 m.

Los niveles establecidos en el articulo 224.- de la Normativa del P.G.O.U. son los siguientes:
1°.- Nivel 1: unidades de suministro:  con un maximo de dos aparatos surtidores
2°.- Nivel 2: estaciones de servicio:  con un minimo de tres aparatos surtidores y equipo para

suministro de agua y aire
11.7.6.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. — VIAS PUBLICAS (D-VI)
11.7.6.1.- Definicion (articulo 225.- de la Normativa del P.G.O.U.)
Esta integrado por los espacios definidos por sus alineaciones y rasantes destinados a la estacion, relacion,

desplazamiento y transporte de la poblacion y mercancias, vias férreas, estaciones, centros de transporte y

distribucion de mercancias asi como a las instalaciones andlogas.
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11.7.6.2.- Categorias (articulo 226.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se establecen las siguientes categorias:

1%.- Vias interurbanas: su funcion es el enlace entre nicleos urbanos mientras que su disefio,
construccion 'y mantenimiento es responsabilidad del Estado,
Comunidad Auténoma o Diputacion Provincial. Tienen caracter de
Sistema General.

2%.- Vias estructurantes: son principales que no forman parte de las interurbanas ni de los
sistemas generales, con cardcter interno y que por su condicién de
continuidad entre sectores se convertiran (una vez desarrollado todo el
P.G.0.U.) en enlace de la ciudad proyectada entre las interurbanas y las
locales. Tienen caracter de Sistema Local.

3%.- Vias locales: son el resto y su funcion es el acceso a los usos situados en sus

margenes. Tienen caracter de Sistema Local.

11.7.6.3.- Condiciones Especificas Espacio Circulacion Vehiculos “Calzada” (articulo 227.- de la
Normativa del P.G.0O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1*.- su disefo se adecuara a una velocidad especifica de 50 km/hora salvo en las zonas de trafico lento que
se determinen en las cuales serd de 30 km/hora

2%.- su disefio atendera a los criterios de anchura en funcion de la categoria y tipo de via detallados

3%.- la anchura bruta de la calzada la suya incluidas las rigolas y otros elementos semejantes

4".- se tendran en cuenta los sobreanchos necesarios en curvas e intersecciones que permitan circular y
maniobrar a los vehiculos pesados. En los tramos curvos, el carril de rodadura de todas las vias estructurantes y
colectoras — distribuidoras debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos radios minimos deben
ser 5,30 m interior y 12,50 m exterior con una anchura libre para circulacion de 7,00 m. Aumentando estos radios
minimos, es posible reducir en el disefio de la totalidad del viario.

5%- se respetaran los criterios anteriores en el diseflo de la totalidad del viario industrial y sus cierres de
parcelas para permitir el acceso de vehiculos pesados sin rebasar lineas continuas ni infringir otras normas

6".- las medianas de las vias de calzadas separadas se disefiaran con una anchura minima de 1,20 m siendo
el optimo a partir de 2,00 m

7%.- las calles de menos de 8,00 m de seccion total se urbanizaran como calles exclusivamente peatonales o
de coexistencia de traficos con un Uinico nivel de pavimento

8*.- las vias estructurantes tendran la consideracion de vias locales que por adiccion con las de sectores
colindantes se convertiran en vias de dos carriles por sentido con mediana y via adicional de servicio con
aparcamientos:

a.-) tendran un ancho minimo de 17,50 m interior al sector y 35,00 m en total una vez realizados
los sectores de ambos lados con el siguiente reparto:
.- acera: 2,00 m

.- aparcamiento: 2,20 m
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.- carril servicio: 3,50 m
.- acera: 2,00 m
.- doble carril: 7,00 m
.- mediana: 1,60 m
b.-) a ambos lados de estas vias se situaran sendos espacios libres ptblicos de sistemas locales de
cesion obligatoria con un ancho minimo de 32,50 m
c.-) los enlaces de los carriles principales desde las arterias o calles se realizard a una distancia no
menor de 200,00 m a través de rotondas completas o partidas
d.-) se dispondran a lo largo de estas vias carriles bici debidamente sefalizados
9*.- las vias arterias principales seran las de borde del sector, tratadas como sistema local viario y que por
adiccion con las de sectores colindantes se convertiran en vias arterias principales con mediana y aparcamientos:
a.-) tendran un ancho minimo de 10,50 m interior al sector y 21,00 m en total una vez realizados
los sectores de ambos lados con el siguiente reparto:
.- acera: 3,10 m
.- aparcamiento: 2,20 m
.- carril servicio: 4,00 m
.- mediana: 1,20 m
b.-) se dispondran a lo largo de estas vias carriles bici debidamente sefializados
c.-) se detalla un cuadro para el disefio de los anchos de las calzadas:
10%.- todas las vias que se disefien tendran en cuenta las existentes y se dimensionaran en funcion de su

continuidad con ellas

Viasdeun carril Viasde“n” carriles (n>1)
Minima Optima Minima Optima
Avenida Estruct. Y
) ) NO NO 3,50 *m *n 3,50 *m *n
ArteriaIndustrial
Resto Arterias
o NO NO 3,00 *m *n 3,50 *m*n
Principales
ViasLocales 350 405
,oUm ,20 M *m % * ) %
Industriales 3,50*m*n 4,00 *m *n
Resto Calles
3,00 m 3,50 m 2,70 * m * n 3,50 *m *n
L ocales
Calles Coexistencia
" 5,00 m 8,00 m NO NO
Tréaficos

11.7.6.4.- Condiciones Especificas Espacio Estacionamiento Vehiculos “ aparcamiento” (articulo 228.- de
la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:
1%.- en el disefio de espacios de aparcamiento en la via publica se atendera a los siguientes criterios de

anchuras:
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Anchura Banda de Apar camiento Anchura Calzada de Maniobra

Minima Méaxima Minima Optima
Aparc. En Linea 2,00 m 2,50 m 2,80 m 3,00 m
Aparc. En Bateria 4,50 m 5,00 m 5,00 m 6,00 m
Aparc. Oblicuo 45° 3,80 m 4,50 m 3,00 m 3,20 m
Aparc. Oblicuo 60° 4,10 m 5,00 m 3,50 m 4,00 m

2%.- se considera que las plazas son adyacentes a una acera lo que se tendrd en cuenta para su
dimensionamiento ya que sobre ellas pueden volar parte de los vehiculos
3%.- como calzada de maniobra se considera la anchura que puede emplear el vehiculo en la maniobra (esté
en su carril de circulacion o no), sin rebasar lineas continuas o infringir otras normas
4".- la implantacion de aparcamientos en la via publica se supedita estrictamente al tipo de via:
a.-) en vias estructurantes no se proyectaran plazas de aparcamiento adyacentes al viario ya que se
colocaran en las vias de servicio
b.-) en vias arterias principales solo se permite el aparcamiento en linea

c.-) en vias locales (calles) se admite cualquier forma de aparcamiento

11.7.6.5.- Condiciones Especificas Espacio Uso Peatones “ Aceras, Paseos y Calles peatonales’ (articulo
229.- dela Normativa del P.G.0O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- el espacio prioritario de los peatones se procurara principalmente en las siguientes formas
a.-) aceras amplias en las vias con segregacion de traficos
b.-) paseos arbolados en itinerarios de caracter peatonal
c.-) calles exclusivamente peatonales
d.-) calles de coexistencia de traficos
e.-) caminos y cafiadas en suelo rustico acondicionados para uso peatonal, ciclista etc

2%.- para las aceras con vias con segregacion de traficos se atendera a los siguientes criterios de disefo:

ANCHURA (acera sin arbolado) ANCHURA (acera con arbolado)
Minima Optima Minima Optima

Avenida Comercial NO NO 7,00 m 9,00 m
Avenida Industrial NO NO 3,50 m 7,50 m
Resto Avenidas NO NO 5,00 m 7,00 m
Arteria Comercial NO NO 5,00 m 7,00 m
Arterialndustrial 3,00 m 5,00 m 3,50 m 5,50 m
Resto Arterias NO NO 5,00 m 7,00 m
Calle Comercial 3,00 m 5,00 m 3,50 m 5,50 m
CalleIndustrial 2,00 m 3,00 m 3,50 m 3,50 m
Resto Calles 1,50 m 2,50 m 3,50 m 3,50 m

3%.- se ha considerado en la elaboracion del cuadro anterior que el eje de la linea de arbolado esta a 0,50 m
del borde exterior de la acera por lo cual se aplica un sobreancho equivalente a la anchura necesaria sin arbolado con

la distancia minima a fachada de 3,00 m
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4".- todos los recorridos peatonales se diseflaran de forma accesible segin la normativa vigente en

accesibilidad y supresion de barreras

11.7.6.6.- Condiciones Especificas Espacio Uso Bicicletas “ Pista-bici y Carril-bici” (articulo 230.- de la
Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- el espacio para el uso exclusivo de las bicicletas se procurara de dos formas:

a.-) carril-bici:  trazado en recorridos netamente urbano, con disefio preferente ligado a aceras o
parques. Si se realizan ligados a las calzadas: a su nivel y protegido de los
vehiculos por elementos infranqueables para ellos
b.-) pista-bici:  trazada en recorridos suburbanos o de carretera o a través de parques por lo que
se disefiaran completamente segregadas de la calzada

2%.- los cruces afectados por la presencia de carril-bici o pista-bici se disefiaran teniendo en cuenta las
exigencias de las bicicletas

3%.- ambos se pavimentaran con la mayor regularidad posible, nunca adoquinados y limitando el cruce de
encintados o bordillos. No se dispondran resaltes y si e estiman necesarios no tendran angulos cortantes ni
superiores a 1 cm

4% - se utilizaran pavimentos continuos sin losas ni adoquines

5%- en caso de disponerse obstaculos para impedir el acceso de otros vehiculos a los carriles-bici, la
distancia libe no sera inferior a la anchura neta minima para cada sentido. Tendran un color que contraste y un

disefio claramente identificable

6".- se atendera a los siguientes criterios de disefio:

VELOCIDAD| RADIO CURVATURA ANCHURA NETA
ESPECIFICA Interior Unico Sentido Doble Sentido
DISENO Minimo Optimo Minima Optima Minima Optima
Carril —bici | 15 km/hora 4,00 m 5,00 m 1,60 m 2,00 m 2,20 m 3,20 m
Pista — bici 30 km/hora 8,00 m 10,00 m 1,50 m 1,80 m 2,00 m 3,00 m

11.7.6.7.- Condiciones Especificas Espacio Transporte Plblico “Parada y Carril” (articulo 231.- de la
Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- se dard preferencia al transporte publico respecto al trafico de vehiculos mediante carriles preferentes y,
en su caso, otros sistemas de regulacion compatibles con la infraestructura viaria y con el resto de los usuarios de la
via

2%.- se buscara una buena relacion entre la red peatonal y el transporte publico
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11.7.6.8.- Reparto Equitativo del Viario (articulo 232.- de la Normativa del P.G.O.U.)

En toda urbanizacion de viario nuevo o existente, se respetard el criterio general de distribuir lo mas
equitativamente posible el espacio entre peatones, bicicletas y vehiculos en funcion de los niveles de servicio

programados para dicho viario.
11.7.6.9.- Accesibilidad de Emergencias (articulo 233.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor de 9,00 m deberan disponer de un
espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales y que cumpla las
siguientes condiciones:

a.-) anchura minima libre: 6,00 m

b.-) altura minima libre: la del edificio

c.-) separaciéon maxima a plano fachada: 10,00 m

d.-) distancia maxima hasta acceso: 30,00 m

e.-) firme y pavimento: para soportar una IMD maxima de 20 veh/dia y una
sobrecarga estatica de 2,00 ton/m’

f.-) tapas y registros: clase minima C-250

g.-) libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, hitos u obstaculos

2%.- siempre que se cumplan las condiciones anteriores, se pueden emplear como espacios de maniobra en
emergencias las calzadas, aceras, zonas peatonales, zonas de coexistencia, espacios privados de uso publico o
incluso espacios privados de uso privado siempre que sean accesibles a los vehiculos de emergencia. Se excluyen las
zonas de aparcamiento por la dificultad de desalojo de emergencias de los vehiculos estacionados

3%.- las vias de aproximacion a los espacios de maniobra cumpliran las siguientes condiciones:

a.-) anchura minima libre: 6,00 m si esta en fondo de saco
dos vias alternativas de 3,10 m

b.-) altura minima libre: 4,50 m

c.-) firme y pavimento: para soportar una IMD maxima de 20 veh/dia y una
sobrecarga estatica de 2,00 ton/m’

d.-) tapas y registros: clase minima C-250

e.-) cumplira las condiciones exigidas para las “calzadas- en cuanto a maniobra en curvas e

intersecciones de vehiculos pesados

4*.- en edificios en manzana cerrada en los que existan viviendas o establecimientos cuyos huecos estén

abiertos exclusivamente hacia patios o plazas interiores debe existir un espacio de maniobra accesible desde el

exterior que cumpla lo preceptuado para las vias de acceso
11.7.6.10.- Aparcamiento (articulo 234.- de la Normativa del P.G.0.U.)
Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
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1%.- en ningun caso se proyectaran nuevas zonas de aparcamiento en superficie en el espacio publico de
superficie unitaria mayor de 5.000,00 m? (200 plazas)

2%.- se podran construir aparcamientos en el subsuelo siempre que exista compatibilidad de usos

3%.- con los proyectos de nuevos aparcamientos, se presentara la siguiente documentacion adicional:
a.-) estudio de trafico que justifique su contribucion a la mejora de la movilidad general
b.-) informe ambiental que justifique su respeto por el ambiente urbano de las zonas de interés y el
mantenimiento y/o mejora de los recorridos peatonales y ciclistas, su continuidad, claridad de
lectura y comodidad.
c.-) estudio de servicios urbanos afectados
d.-) informe arqueologico detallado del emplazamiento en el caso de situarse en el entorno de
bienes protegidos

4%~ los proyectos basicos de estacionamiento subterraneos bajo el espacio publico seran tramitados como

proyectos de urbanizacion

11.7.6.11.- Arbolado y Mobiliario Urbano (articulo 235.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- en vias de mas de 12,00 m de seccion total se reservara siempre superficie para el arbolado (en grupo o
en alineacion)

2%- al menos un 50% de la longitud del viario contara con arbolado de alineacion con una linea con un
marco medio de plantacion de 6,00 m

3%.- se prevera en el disefio de las calles la correcta integracion de los contenedores de los distintos tipos de

residuos (organicos, envases, papel y vidrio)

11.7.7.- CONDICIONES GENERALES USO APARCAMIENTO EN RELACION CON CUALQUIER
CLASE DE USO

Seglin se preceptia en el articulo 236.- de la Normativa del P.G.O.U., se deberan cumplir las siguientes
condiciones:
1%.- las previsiones obligadas de plazas de aparcamiento (en garaje o estacionamiento) pueden
establecerse en dos regimenes distintos:
a.-) régimen normal: aplicable a todos los predios salvo declaracién expresa de las
Normativas o del Ayuntamiento en sentido contrario, conforme a lo
indicado aqui
b.-) régimen restringido: aplicable cuando interesa desincentivar la afluencia de vehiculos de
transporte privado. Sera de aplicacion alli donde lo declare
expresamente las Normativas o el Ayuntamiento, determinandose en
cada caso concreto el niimero de plazas exigible.
2%.- cuando las dimensiones o tamafio del solar lo hicieren necesario por no existir solucion técnica
adecuada, el Ayuntamiento podrd  reducir el nimero requerido de plazas de aparcamiento 'y,

excepcionalmente, eximir de dicha obligacion.
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3%- el peticionario de la licencia ha de solicitar explicitamente la reducciéon o exencion indicada
aportando lajustificacion técnica correspondiente.

4%~ deberan resolverse en el interior de la parcela en que se encuentre la edificacion en suelo o en
subsuelo salvo que se trate de actuaciones que desarrollen instrumentos de planeamiento de desarrollo que
resuelvan la totalidad o parte de la dotacion en espacios comunales especificos, pudiendo autorizarse un Ginico
garaje para varios edificios, siempre que la distancia entre los accesos del edificio y de vehiculos al garaje no sea
superior a 150 metros.

5%- el namero total de plazas a proveer para un edificio sera la suma de los que correspondan a los
usos basicos que albergue.

6" - la superficie de referencia ha de computarse sobre n* construidos.

7*.- se anadira un 10% del niimero total de plazas de estacionamiento para plazas de vehiculos de dos
ruedas {motosy ciclomotores) con unrectangulo en planta de dimension minima de 2,00 *1,00 m

8- la reserva de aparcamiento sera obligatoria para los proyectos de nueva planta y en todos los
demas en que sea posible su realizacion. Tendra caracter orientativo en los edificios existentes y en las
actuaciones de rehabilitacion, reestructuracion y nueva edificacion en edificios con algin grado de proteccion en
cuyo caso se debera justificar explicitamente la imposibilidad técnica de cumplirlo. Quedan exentos de su
aplicacion los edificios que sean objeto de actuaciones de restauracion o de actuaciones parciales.

9%.- el nimero de plazas de aparcamiento exigido para cada uso es el siguiente:

a.-) vivienda colectiva de nueva planta: 1,00 ud / 100 m? edificable
1,00 ud / vivienda o apartamento

b.-) vivienda unifamiliar de nueva planta: 1,00 ud / vivienda

¢.-) industrial: 1,00 ud / 100 m? edificable

d.-) taller de automocion: 1,00 ud / 25 m” superficie

€.-) comercio: 1,00 ud / 100 m? superficie de venta

f.-) mediano comercio (400-750 m?): 1,00 ud / 50 m” superficie de venta alimentaria
g.-) mediano comercio alimentario: 1,00 ud / 25 m” superficie de venta alimentaria
h.-) gran establecimiento comercial: 1,00 ud / 50 m? superficie de venta no alimentaria

1,00 ud / 25 m* superficie de venta alimentaria

i.-) cuando la superficie > 750 m? plazas para carga y descarga 1,00 ud / 750 m?
j.-) oficina: 1,50 ud / 100 m” edificable
k.-) terciario hotelero: 1,00 ud / 3 habitaciones

1,00 ud / 100 m? edificable

TiTULOI11.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO I11.1.- CONCEPTOS GENERALES

Seglin las determinaciones contenidas en el articulo 77.- de la Normativa del P.G.O.U., son las
determinaciones generales de caracter volumétrico, higiénicas y calidad que deberan cumplir las construcciones de

nueva planta, sustitucion, ampliacion o reestructuracion.
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Los conceptos generales se refieren a:
.- parcela

.- volumen y forma (s6lido capaz)

.- aspectos funcionales

.- edificabilidad
CAPITULO I11.2.- CONDICIONES DE PARCELA

111.2.1.- DIMENSIONES
I11.2.1.1.- Parcela Bruta (articulo 78.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial en el sector de suelo urbano no

consolidado SU-NC-1 “Los Hoyos” es el ambito de aplicacion del aprovechamiento medio.
I11.2.1.2.- Parcela Edificable (articulo 79.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la porcion de suelo comprendida dentro de las alineaciones oficiales en la que se podra ejecutar la

edificacion.

111.2.1.3.- Parcela Minima (articulo 80.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Dispone de las siguientes condiciones:

1%.- es la mas superficie para que la parcela pueda ser considerada edificable.

2%.- cuando en el instrumento de planeamiento general o en el presente Estudio de Detalle se fijen
superficies de parcela minima o dimension minima para alguno de sus lados, es requisito obligado su
cumplimiento para poder edificar..

3%- no se autorizara ninguna segregacion de la que resulte alguna parcela que no sea susceptible de
recibir todos los servicios urbanos que le correspondan por dar frente a un viario insuficiente u otros motivos.
A estos efectos se entiende que todo viario con seccion de 4 o mas metros puede albergar todos los servicios.

4%.- no se autoriza, sin embargo, con caracter general, la segregacion de parcelas que dé lugar a otras
menores de 100 n?’ de superficie o con un frente inferior a 4,50 m de fachada a calle, medidos ambos después
de aplicada la alineacion oficial.

Si en determinadas zonas o ambitos de ordenanza se establecen parcelas minimas diferentes a la

general antedicha, rigen en ellos las alli especificadas

I11.2.1.4.- Referencias Planimétricas (articulo 81.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Son las siguientes:

.- linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes. .-
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.- tipos de linderos:

.- frontales: los de delimitan la parcela con la via o espacio libre publico al que da frente
.- testeros: los opuestos a los frontales
.- laterales: los restantes

El Ayuntamiento podra exigir el propietario de una parcela el amojonamiento y seflalamiento de las lindes

de la misma cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

I11.2.1.5.- Agregacion Obligatoria (articulo 82.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Se establecen las siguientes condiciones:

.- 1%.- todas las parcelas deberan tener al menos un lindero frontal. Aquellas parcelas no consolidadas
cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir que éstas tengan lindero frontal, no seran edificables
en tanto no se produzca dicha agregacion. El cumplimiento de esta condicién se exigird ponderando las
circunstancias de consolidacion de la manzana.

.- 2*- las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre cualesquiera lineas que
intersectan en angulo recto uno de sus linderos frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via
publica o espacio libre publico. Si existiera parcela colindante en dicha situacion, la agregacion parcelaria sera
obligatoria.

.- 3*- no seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas o sin
posible agregacion con otra no consolidada. Si las parcelas colindantes inedificables fuesen de propiedad

municipal, se estara a lo dispuesto en la legislacion de Régimen local sobre venta o permuta a colindantes.

111.2.1.6.- Vinculacién entre Edificacion y Parcela (articulo 83.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcelaria condicionan el aprovechamiento y demads
condiciones de la edificacion para los lotes resultantes sin que del conjunto de éstos se puedan derivar
facultades inexistentes para la propiedad de la finca matriz como consecuencia de agregaciones y segregaciones

sucesivas.

Solo procedera la segregacion de fincas o parcelas con edificacion consolidada cuando exista
aprovechamiento sin consumir para radicarlo en la porcion segregada. En este caso, ésta, por si sola o por
simultanea agregacion a colindantes, permitira la configuracion de la parcela minima al menos. Dicha segregacion

debera tener en cuenta la existencia de luces y vistas entre las parcelas después de la misma.
I11.2.1.7.- Segregacion y Agregacion (articulo 84.- de la Normativa del P.G.O.U.)
Se deberan aplicar las siguientes determinaciones:

.- se considerara ilegal toda parcelacion contraria a lo establecido en el instrumento de planeamiento

general y en este Estudio de Detalle a efectos urbanisticos
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- los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para autorizar e inscribir respectivamente, escrituras
de segregacion de terrenos que se acredite el otorgamiento de la licencia de parcelacion o la declaracion
municipal de su innecesariedad que los primeros testimoniaran en su documento

.- en ningln caso se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelacion que, sin licencia
municipal, hubieran dado lugar a parcelas inferiores a la minima.
.- podra concederse licencia de edificacion para parcelas cuyas dimensiones no alcancen las minimas si

las circunstancias de consolidacion del entorno no permitieran su agregacion a parcelas colindantes.

111.2.2.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

I11.2.2.1.- Concepto (articulo 85.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion de las construcciones dentro de

la parcela y se definen en las ordenanzas particulares.

I11.2.2.2.- Referencias Planimétricas (articulo 86.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se fijan las siguientes:

.- alineacion oficial: (exterior o publica) es la establecida en los planos de alineaciones o en el
presente Estudio de Detalle que deslinda los viales y espacios libres de uso y
dominio publicos de los espacios de caracter privado

.- alineacion interior: (privada) es la que sefiala el planeamiento para establecer la separacién entre
la parte de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y su espacio

libre (sefiala el area de movimiento de la edificacion)

I11.2.2.3.- Referencias Altimétricas (articulo 87.- dela Normativa del P.G.0.U.)

Se fijan las siguientes:

.- rasante: linea que seflala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas
tomada salvo indicacion en contrario en el eje de la via. De estar ya ejecutada
ésta, se considerara como tal el perfil existente.

.- cota origen: linea que se define en el planeamiento como origen para la medicion de la

altura del edificio.

111.2.2.4.- Fondo Maximo Edificable (articulo 88.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la distancia entre la alineacion oficial e interior medida perpendicularmente a aquella siempre que

ambas afecten a la misma parcela.

En el caso de existir retranqueos frontales obligatorios y definicion de area de movimiento, el fondo

maximo edificable es la distancia desde la alineacion interior frontal y la alineacion interior del testero.
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111.2.2.5.- Adosamiento a Linderos (articulo 89.- de la Normativa del P.G.0.U.)

En las tipologias de manzana cerrada, unifamiliar adosada y unifamiliar pareada, la edificacion se
pegard obligatoriamente a los linderos laterales en las condiciones fijadas en la ordenanza particular

correspondiente.

111.2.3.- CONDICIONES DE OCUPACION

111.2.3.1.- Superficie Ocupable (articulo 90.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la porcion de parcela edificable susceptible de ser utilizada por la edificacion sobre rasante. Las
condiciones que se sefalan para determinar la ocupacion de la parcela seran de aplicacion en las obras de

nueva edificacion que supongan nuevos usos de suelo.

Salvo indicacioén en contrario, las construcciones subterraneas podran ocupar en el subsuelo la totalidad

de la parcela edificable sin que sobresalga ninguna parte edificada por encima de la rasante del terreno.

111.2.3.2.- Ocupacion Méaxima (articulo 91.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la relacion entre la superficie maxima que puede ser ocupada en planta por la edificacion (sobre

rasante) y la superficie total de la parcela edificable. Se expresa en términos porcentuales.

Los cuerpos salientes situados al exterior de la alineacion oficial no computaran a efectos de la

ocupacion maxima.

111.2.4.- APROVECHAMIENTO SOBRE LA PARCELA

I11.2.4.1.- Condiciones Edificabilidad (articulo 92.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la intensidad de uso o usos

autorizados de una determinada parcela.

Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se determinan en el articulo siguiente.

111.2.4.2.- Superficie Construida Computable por Planta (articulo 93.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es el area de la proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del perimetro exterior
de la planta considerada excluidas de ésta las zonas o cuantias siguientes:

.- 1°.- los soportales y pasajes (con una anchura minima de 3,00 m) de acceso a espacios libres o
peatonales de uso colectivo, tanto publicos como privados. En edificacion aislada o en bloque abierto, las
plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas
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.- 2°- los grandes conductos de ventilacion, evacuacion de humos o alojamiento de instalaciones con
dimensiones superiores a 0,50 m?
.- 3°.- los huecos de aparatos elevadores
.- 4°.- los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del edificio cuyo dimensionamiento debera
justificarse
- 5%- los locales destinados a alojar centros de transformacion exigidos por las compafiias
suministradoras
.- 6°.- las superficies edificadas en la planta bajo cubierta siempre que su altura libre sea igual o inferior
a 1,50m
.- 7°.- los cuerpos salientes y entrantes (tanto los recayentes a via o espacio publico) como al interior de la
parcela en las condiciones siguientes:
.- a.-) los cuerpos salientes totalmente abiertos no computaran edificabilidad siempre que la
suma de los anchos de todos ellos no exceda de la mitad de la longitud de la fachada. Los
excesos sobre dicha cantidad computaran al 50%.
.- b.-) los cuerpos salientes que estén limitados por uno o dos laterales contabilizaran al 50%
.- ¢.-) las terrazas entrantes computaran al 50%
.- d.-) los cuerpos salientes cerrados computaran al 100%
- e.-) los primeros 3,00 m® de superficie destinada a terraza-tendedero (que debera contar con
un sistema de proteccion que dificulte la vision de la ropa tendida desde la via o espacio publico)
en cada vivienda, 0 4,00 m” si incluye instalaciones propias de la vivienda siempre y cuando no

estén integrados en balcones, balconadas o terrazas entrantes
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.- 8%.- los trasteros que cumplan las siguientes condiciones:
.- a.-) que estén situados en plantas bajo rasante.
.- b.-) que el acceso a los trasteros se resuelva Unica y exclusivamente a través de zonas
comunes del edificio.
.- ¢.-) el nimero maximo de trasteros sera de uno por vivienda

.- d.-) la superficie construida maxima de cada trastero sera 8,00 m’
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.- e.-) la superficie construida del conjunto de los trasteros mas la zona de distribucion a los
mismos no computable a efectos de edificabilidad serd equivalente a 10 m* por el namero de
trasteros admisibles.
.- f.-) cada trastero se considerard como asociado a una vivienda concreta debiendo quedar
constancia de tal caracter en el acto del otorgamiento de la licencia de obras. Esta
condicion debera tener constancia en el Registro de la Propiedad.
.- 9°.- las superficies destinadas a garaje-aparcamiento (salvo determinacion contraria establecida en las
normas particulares) en las situaciones siguientes:
.- a.- ) en plantas bajo rasante, incluidos los accesos desde la via publica
.- b.-) en planta baja en los casos siguientes:
1.- cuando por la configuracion de la parcela no sea posible inscribir un
rectangulo de 12,00 m*20,00 m y siempre que la totalidad de la planta baja se
destine a garaje (salvo escaleras, ascensores y sus accesos correspondientes e
instalaciones indispensables)
2.- en tipologia de vivienda unifamiliar con un limite maximo de 35 m” ultiles
.- ¢.-) en planta de pisos, en edificios de uso exclusivo no residencial como dotacion al servicio
del edificio, siempre y cuando por la configuracion de la parcela no sea posible inscribir un
rectangulo de 12,00 m*20,00 m. En todo caso no se superara la altura maxima permitida en
metros ni él nimero de plantas maximo.
.- 10°.- los portales en planta baja de los edificios residenciales no computaran en la superficie construida
que exceda de 18,000 m” o la superficie ocupada por rampa para eliminacion de barreras siempre que formen parte

del espacio de acceso comun hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.
111.2.4.3.- Superficie Edificable Computable Total (articulo 94.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio computadas de

acuerdo a lo indicado en el punto anterior.
CAPITULO 111.3.- CONDICIONESDE VOLUMEN Y FORMA GENERAL. SOLIDO CAPAZ
111.3.1.- CONDICIONES DE VOLUMEN y SOLIDO CAPAZ
I11.3.1.1.- Medicion de Alturas (articulo 95.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se efectuard por niimero de plantas y por distancia vertical en metros desde la cota de referencia

hasta la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta excluida la planta bajo cubierta o atico.
111.3.1.2.- Altura Méxima (articulo 96.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es el valor mas grande de ese parametro indicado en las ordenanzas de cada zona y nunca podra sobrepasar
una vez y cuarta el ancho de la via o espacio libre publico al que da frente.
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I11.3.1.3.- Cota de Referencia (articulo 97.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Es la marca fijada en el terreno que sirve de origen para la medicion de alturas segun los siguientes
criterios:
1°.- edificios en los que la linea de edificacion coincide con la alineacion exterior:
.- a.-) edificios con fachada a una sola calle:
.- 1.- si la rasante de la calle (tomada en la cota de la acera) es tal que la
diferencia de nivel entre los puntos extremos de la edificacion es igual o menor de 1,50
m, la cota de referencia se establecera en el punto de la linea de fachada de cota media en
relacion con las mas extremas
.- 2.- si la rasante de la calle (tomada en la cota de la acera) es tal que la
diferencia de nivel entre los puntos extremos de la edificacion es superior a 1,50 m, se
dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior; es
decir, la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1,50 m
.- b.-) edificios con fachada a dos 0 mas calles formando esquina o chaflan:
.- 1.- las alturas maximas se determinaran en cada fachada aplicando los criterios
sefialados en el apartado anterior
.- 2.-en las esquinas se tomara la altura (en plantas) de mayor ntimero de
plantas en una profundidad igual al ancho de la calle a la que vuelve, con un maximo
en todo caso de 10,00 m.
.- 3.- Encel caso de que la longitud de la fachada restante al aplicar la regla
anterior fuera inferior o igual a seis metros, se podra incorporar a la altura dominante
.- c.-) edificios con frente a dos o mas calles que no formen esquina ni chaflan:
.- 1.- se regulara la medicion y fijacion de alturas en cada frente como si se
tratara de edificios independientes
.- 2.- estas alturas podran mantenerse en una profundidad maxima igual a la
mitad del fondo de la parcela
2°.- en edificacion aislada o de bloque abierto:
.- a.-) en parcelas con un solo lindero frontal, la cota de referencia sera la rasante de la acera en
el punto medio del lindero frontal
.- b.-) en parcelas de esquina, la cota de referencia se establecera en el punto medio de la

rasante de la acera de mayor longitud

.- ¢.-) en parcelas con linderos frontales a calles opuestas la cota de referencia se situara en el
punto medio de la linea que une los puntos medios de dichos linderos frontales. No obstante esta
regla podra ser aplicada en funcion de la posicion del edificio o edificios en la parcela, y de la

configuracion de la superficie reglada apoyada en los perfiles longitudinales de los linderos frontales.

111.3.1.4.- Altura de Piso (articulo 98.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la distancia en vertical entre las caras inferiores de los forjados de dos plantas consecutivas.
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111.3.1.5.- Altura Libre de Piso (articulo 99.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior

terminada del forjado de techo de la misma planta (o del falso techo si lo hubiese).

La altura libre minima para piezas habitables sera 2,50 m salvo prescripcién en contra establecida en

normas especificas por uso.

111.3.1.6.- Planta Baja (articulo 100.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Es aquella cuyos niveles de suelo terminado se encuentran situados en las siguientes posiciones:

- en edificacién entre medianeras: entre dos planos paralelos a la rasante en la acera distantes
verticalmente mas/menos 1,50 m de la misma.

.- en edificacion aislada y en edificacion adosada en hilera o pareada: aquella situada entre mas/menos

1,50 m respecto de su cota de referencia.

111.3.1.7.- Plantas Inferiores a Baja (articulo 101.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Son aquellas cuyo nivel de suelo esta por debajo del nivel del suelo de la planta baja. Las plantas

inferiores a la baja tienen la consideracion de plantas bajo rasante.

111.3.1.8.- Cémputo de Planta Bajo Rasante (articulo 102.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Toda zona correspondiente a plantas inferiores a la baja cuya parte inferior del forjado de techo se
encuentre a una distancia mayor de 1,00 m respecto de la rasante de la acera o terreno en contacto con la

edificacion (acera perimetral en edificacion aislada o de bloque abierto).

Se considerara a todos los efectos planta sobre rasante y computara a efectos de edificabilidad y de

numero de plantas.

111.3.1.9.- Planta de Piso (articulo 103.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Esaquella que esta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

111.3.1.10.- Rasante (articulo 104.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Es la linea altimétrica que determina el perfil longitudinal del viario del municipio definido por el

instrumento de planeamiento general.
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111.3.1.11.- Slido Capaz (articulo 105.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Es el volumen sobre rasante dentro del cual debera quedar inscrito el edificio excepto vuelos y se define:

.- 1°-enplanta: estableciendo el area de movimiento mediante la definicién de la alineacién y los
limites de zona. En las zonas que se establecen retranqueos obligatorios, hay que aplicar los minimos a
linderos y el porcentaje de ocupacion de la edificacion sobre la parcela que se sefialan.

.- 2°.- en seccion:estableciendo la altura maxima de fachada y el galibo de la cubierta contado desde el

alero permitido.

I11.3.2.- CONSTRUCCIONES SOBRE ALTURA DE CORNISA

111.3.2.1.- Galibo de la Cubierta (articulo 106.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Se fijan las siguientes especificaciones:

.- el volumen maximo de la edificacion queda limitado en cada seccion de la fachada perpendicular al
eje de la calle por dos lineas:

.- 1*.- una apoyada en el punto de altura maxima de fachada desde rasante exterior y
con angulo sobre la horizontal de 30° sexagesimales que se extiende desde la fachada a calle
hasta una profundidad maxima de la zona edificable de 7,50 m medida perpendicularmente a la
citada fachada

.- 2%- otra simétrica a la primera desde el fondo maximo edificable. En el caso de
parcelas cuya alineacion oficial presente desnivel respecto a rasante exterior de viario o espacio
libre consolidado se estara a lo dispuesto en el articulo 119.- del P.G.O.U.

.- fuera de este volumen so6lo podran disponerse los siguientes elementos: salientes y vuelos, cuartos de
ascensores, calefaccion, aire acondicionado, caja de escaleras, chimeneas, paneles de energia solar, antenas y
otras instalaciones. Los petos o similares computan altura.

.- se admite la construccion de aticos retranqueados, sotabancos o cualquier otra solucion con que se

quiera resolver la edificacion dentro del volumen maximo antes determinado.

111.3.2.2.- Construcciones sobre Ultimo Forjado (articulo 107.- dela Normativa del P.G.0.U.)

Se establecen las determinaciones que se detallan a continuacion:

.- las vertientes de la cubierta estaran formadas por planos de pendiente maxima de 30° trazados
desde la cara superior del forjado o bien de la comisa o aleros en prolongacion del forjado de la tltima planta o
en la altura maxima permitida.

.- la cumbrera no se elevara mas de 4,00 m en relacion con la cara superior del tltimo forjado de
techo de planta permitida.

- en el caso de edificios de 10,00 o menos metros de fondo edificable y a fin de hacer viable el
aprovechamiento bajo cubierta, se permitira peraltar en el plano de la alineacion oficial un maximo de 0,50
m entre la cara superior del ultimo forjado horizontal y la cara superior de la comisa siempre que se cumpla la

altura maxima establecida.
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.- la altura libre de arranque del espacio bajo cubierta no superara 1,00 m medida desde la linea interior

de fachada entre el Gltimo forjado y el inicio de la pendiente de cubierta.

<4,00

- S30¢
<0,50

PUNTO INFERIOR ULTIMO FORJADO
ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO

.- los petos o barandillas de terrazas de cubierta plana no superaran la altura de 1,00 m medido desde
el nivel de pavimento terminado. Pueden llegar a 1,25 m en soluciones permeables de tipo metalico.

.- los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensor, depdsitos y otras instalaciones no podran
sobrepasar una altura de 3,75 m con relacion al Gltimo forjado y estaran remetidos de la alineacion oficial un
minimo de 3,75 m

.- en aquellos casos en que la dimension y la forma de la parcela edificable permita resolver el
programa interno del edificio sin necesidad de patios de ventilacion y/o iluminacion, no sera exigible la ultima
condicion de retranqueo con relacion a la alineacion oficial

.- igualmente en soluciones de cubierta plana, no serd exigible la condicion de retranqueo con relacion
a la alineacion oficial siempre que el caseton no supere la altura de 1,00 m correspondiente al peto de la terraza.

.- las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos deberan situarse proximas a las limatesas y
su acabado serd analogo al de las fachadas principales. Los conductos deberan agruparse para reducir el nimero
de chimeneas en cubierta.

.- las antenas se ubicaran en el faldon de cubierta no recayente a via o espacio publico. Si el edificio diese
a dos calles se ubicara a la via con menor profundidad de vistas. Todo ello siempre y cuando no se pongan en riesgo

la cobertura y calidad de los servicios de telecomunicaciones a los que atienden. .

111.3.2.3.- Atico (articulo 108.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Es la planta que se situa encima de la cara superior del forjado de techo de la tltima planta permitida de un

edificio cuya superficie es inferior a aquella.
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La superficie no ocupada por la edificacion se destinard a azotea que nunca podrd ser objeto de

acristalamiento.

La fachada del atico se retranqueara de la alineacion oficial un minimo de 3,00 m. Su altura de piso no

sera superior a 3,00 m.

II1.3.3.- ENTRANTES Y SALIENTES (VUELOS)

111.3.3.1.- Cuerpos Salientes (articulo 109.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen del plano de las fachadas y se clasifican en:

.- abiertos: pueden adoptar las siguientes formas
.- balcon: el vuelo es totalmente abierto y sirve a un solo vano
.- balconada: el vuelo sirve a mas de un vano
.- terrazas: pueden estar cerradas por uno o por los dos laterales
.- cerrados:

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- en planta baja se prohiben

.- en cualquier planta de piso (incluso atico o bajo cubierta) deberan cumplir las siguientes condiciones:
.- quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud minima igual al saliente y no inferior
a 0,60 m.
.- en caso de edificios formando rincon, la separacion minima a la linea de interseccion de ambas

fachadas sera de 3,00 m

.- el vuelo maximo medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto sera:
.- en calles a < 6,00 m ———— 0,30 m
~encalles6,00m<a<800m ————040m
~-encalles800m<a<10,00m ————0,50m
—encalles 10,00 m<a<12,00m —»——— 0,60 m

-encallesa> 12,00 m ——>—— 0,70 m
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.- estos valores serdn de aplicacion también en los vuelos hacia los patios de parcela o espacio
libre interior

.- en las plazas, la longitud méaxima del voladizo sera la correspondiente a la calle de mayor ancho
recayente en la misma

.- la altura minima para disponer cuerpos salientes sera de 3,20 m medida sobre la rasante de la

acera en cualquier punto

111.3.3.2.- Cuerpos Entrantes (articulo 110.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Dispondran de una profundidad no superior a la altura ni al ancho del hueco. La profundidad se contara a

partir de la linea de fachada.

111.3.3.3.- Cornisasy Aleros (articulo 111.- de la Normativa del P.G.0.U.)

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas sera el mismo que el establecido para os voladizos en

funcion del ancho de la calle mas 15 cm.

El grueso de la cornisa no superara el canto del forjado.

111.3.3.4.- Elementos Salientes (articulo 112.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Formaran parte de la decoracion de los locales comerciales, industriales, oficinas, huecos de acceso a

edificios residenciales etc...

Se permiten en planta baja y no podran rebasar la alineacion mas del 10% de la anchura de la acera, con un

maximo de 15 cm.

CAPITULO I11.4.- ASPECTOS FUNCIONALESDE LA EDIFICACION

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 113.- de la Normativa del P.G.O.U., los
aspectos funcionales fijados en los siguientes puntos son de aplicacion en las obras de nueva planta o en las de

reestructuracion de edificios existentes.

Se cumpliran las condiciones fijadas para cada uso especifico, tipologia y cuantas estuviera vigentes de

rango superior.

Estos aspectos funcionales abarcan los siguientes temas:
.- condiciones de calidad e higiene

.- dotaciones de servicios

.- condiciones de seguridad

.- condiciones estéticas
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111.4.1.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

111.4.1.1.- Definiciones (articulo 114.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se establecen las siguientes:
.- recinto independiente: todo espacio delimitado por elementos de compartimentacion de suelo a techo y
comunicado con otros espacios contiguos a través de huecos de paso

.- pieza: cualquier recinto independiente de un edificio

.- local: conjunto de piezas contiguas en el espacio e intercomunicadas el cual se destina
al desarrollo de una actividad

.- pieza habitable: aquella en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas

.- pieza exterior: aquella que dispone al menos de un hueco en una fachada a via o espacio libre

publico, espacio libre privado (patio de manzana) o patio de parcela

111.4.1.2.- Condiciones de Ventilacién (articulo 115.- de la Normativa del P.G.O.U.)

La ventilacion de piezas y locales podra resolverse mediante alguna de las siguientes soluciones:

1*.- natural directa: mediante huecos abiertos directamente al exterior

2%.- tiro forzado: por conducto vertical que comuniquen el local o pieza con el exterior
produciendo la renovacion del aire por la diferencia de presion entre el exterior y
el interior

3%.- mecanica: por dispositivos de impulsion o extraccion del aire

111.4.1.3.- Condiciones de [luminacién (articulo 116.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Todas las piezas y locales dispondran de un nivel de iluminacién artificial minimo de 50 luxes medidos

sobre un plano horizontal situado a 75 cm del suelo.

111.4.1.4.- Condiciones de lluminacién y Ventilacion en Uso Residencial (articulo 117.- de la Normativa del
P.G.O.U.)

Toda pieza habitable de un local de uso residencial reunira las condiciones de pieza exterior, dispondra de

ventilacion natural y contara con iluminacion natural directa.

111.4.1.5.- Condiciones de Iluminacion y Ventilacion en Uso No Residencial (articulo 118.- de la Normativa
del P.G.O.U.)

Toda pieza habitable adscrita a un local de uso no residencial dispondra de ventilacién natural o forzada
que garantice una renovacion minima de un volumen por hora y, en todo caso, la exigida por la normativa especifica

en funcion de su uso y ocupacion.
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En locales comerciales sin acondicionar se dejara previsto un conducto de ventilacion de seccion suficiente

por cada 100 m” o fraccion y, en todo caso, uno por local.

En las piezas en las que se desarrollen actividades de trabajo y no dispongan de huecos de iluminacion

natural, el nivel minimo sera de 500 luxes.

I11.4.1.6.- Evacuacion de Humos (articulo 119.- de la Normativa del P.G.O.U.)

La evacuacion de gases, humos y polvos producidos en cocinas no domésticas (generadores de calor y
actividades industriales) se efectuara mediante chimenea independiente con punto de emision por encima de la

cubierta del edificio, no permitiéndose las salidas directas a fachadas o patios.

Los conductos no podran discurrir por las fachadas y las bocas de las chimeneas estaran situadas por
lo menos 1,00 m por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obsticulo o estructura,

distante menos de 10,00 m.

Se exceptuan de esta prescripcion general aquellos generadores de calor domésticos cuya normativa

especifica permita la evacuacion directa de los productos de la combustion.

En los locales comerciales sin acondicionar se dejard previsto un conducto o chimenea de seccion
minima de 50%50 cm por cada 100 m” o fraccion. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de
aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a propiedades

contiguas asi como que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales,

instalaciones colectivas de calefaccion, cocinas de residencias colectivas, hoteles, restaurantes y cafeterias.

111.4.1.7.- Instalaciones de Aire Acondicionado (articulo 120.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio que les sea de
aplicacion ademas de las que explicitan a continuacion:

.- los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilardn obligatoriamente a patios interiores
o mediante chimeneas de ventilacion que nunca podran ser a fachada.

.- la ventilacién directa a patio se hara en la proporcién maxima de 20 m’ de local por cada 1 m* de patio

Excepcionalmente y cuando sean imposibles las condiciones anteriores, el Ayuntamiento podra autorizar
la ventilacion a la fachada siempre que se justifique plenamente la imposibilidad, se presente un estudio
detallado de la resoluciéon en fachada de forma que los aparatos queden ocultos al exterior o se dispongan
enrasados con el paramento de la fachada y no se produzcan molestias a los transetintes por aire, gotas, etc. En

todo caso estaran situados a mas de 3,20 m de la rasante en la acera.
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111.4.1.8.- Patios de Parcela (articulo 121.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Los patios se clasifican en:
.- cerrados

.- abiertos

Las condiciones especificas de los patios cerrados son las siguientes:

.- la distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en funcion de uso de los
locales que abren a ellos y de sualtura (H)

.- la distancia minima entre paramentos opuestos de los patios no podra ser ocupada con cuerpos
salientes de ninguna clase

.- la distancia minima se considerara a partir del uso del local mas exigente situado en cualquier
planta y se mantendra en toda su altura (H).

.- su altura (H) se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas o locales mas bajos cuyas piezas
abran a ¢l hasta la linea de coronacion superior de la fabrica del paramento frontal considerado.

- no se tendran en cuenta las sobreelevaciones recayentes al patio destinadas a cajas de escaleras y
caseton de ascensor siempre y cuando no ocupen mas del 20% de su perimetro en la medicion de su altura

.- las dimensiones A, B o C de los patios interiores correspondientes a paramentos con huecos de
dormitorio D o de cocina-comedor K + C podran reducirse hasta llegar a ser igual a 0,30H manteniendo, en
todo caso, los minimos expresados en el cuadro a condicion de que la superficie de planta del patio (obtenida a
partir de las dimensiones minimas indicadas) se incremente en la misma proporcion en que disminuya la
dimension A, Bo C

.- los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciego la linea de medianeria

.- se podra considerar como patio tinico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se
otorga escritura publica y se inscribe en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas

.- en el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias minimas entre paramentos y
su superficie minima resultante se establecera a partir de criterios de analogia con situaciones rectangulares
asimilables. Para ello, se usard el patio rectangular con el mismo circulo inscribible y que promedie el lado no
tangente

.- ningun patio cerrado tendré la consideracion de espacio exterior salvo que sea de manzana segun el

instrumento de planeamiento de desarrollo
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[ ]
SECCION VERTIGAL PLANTAS
Distancia entre el Distancia entre
paramento con hueco paramentos laterales
y el paramento frontal ciegos
Paramento Paramento Paramento Paramento
frontal con frantal frontal con frontal
huecos ciego huecos ciego
A 8 | € D
Cuarto Estar A>040H B>032H C=20,32H D=>025H
Estar-Comedor
Estar-Comedor-Cocing >330m >3,00m >3,00m 2270m
Cocina-Comedor
Dormitorio
Cocina A=030H B>024H C=>024H D=>0,19H
>3,00m >270m >2,70m >240m
Escalera / Otros usos A=025H B>020H C=>020H D=>0/16H
=270m >240m >240m >210m
; J
[ ] [ 1
PLANTAS
PATIOS CERRADOS

Las condiciones especificas de los patios abiertos son las siguientes:
.- son entrantes de fachada cuya profundidad (p) sea mayor o igual a 1,50 m y en cuyos paramentos abran
huecos de locales de cualquier uso
.- su profundidad (medida normalmente al plano de fachada) sera menor o igual a 1,50 veces el valor del
frente abierto (f)
.- el minimo frente abierto (f) queda determinado por su altura (H), medida de acuerdo a lo indicado para
los cerrados y deberan cumplir:
~-f>3,00m
- f>H/6
.- para que un patio abierto tenga la consideracion de espacio exterior se deberan cumplir las siguientes

condiciones:
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.- profundidad: p < (2/3)*f
.- frente de patio: f > (1/3)*H
.- frente de patio: 3,00 m cuando sus testeros sean ciegos
6,00 m cuando sus testeros tengan huecos cualquiera que sea su uso
.- en ningun caso el patio abierto podra dejar medianerias colindantes al descubierto y el ancho minimo de

los cuerpos edificados que se adosan a los linderos laterales sera de 3,00 m

. . -

-‘ f23m |- —| fz6m I-

E’:;,Iﬁ_:gIERTO CONTESTEROCIEGE PATIC ABIERTO CON TESTERC CON HUECOS

Cotas en m,
111.4.1.9.- Patios de Manzana (articulo 122.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Son aquellos que quedan definidos mediante la fijacion de una alineacion interior y en el que pueda
inscribirse una circunferencia de didmetro igual a la altura del edificio mas alto recayente a dicho espacio con un

minimo de 10,00 m.

En el correspondiente instrumento de ordenacion detallada se exigira la ordenacion integral del mismo con

los siguientes aspectos:
.- 1°.- tinica o varias rasantes en funcion de la ordenacion conjunta
.- 2°.- ajardinamiento y mobiliario

.- 3°%- mancomunidad y prohibicion de elementos compartimentadotes exclusivos de las diferentes

comunidades o edificios

111.4.1.10.- Construcciones en los patios de parcela (articulo 123.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se fijan las siguientes prescripciones:

.- se deberan cerrar los patios situados en los linderos de las parcelas con muros de fabrica de 3,00 m de

altura maxima

.- N0 se permitira ningln tipo de construccion (cobertizos, armarios, etc) excepto las divisiones interiores

que se realizaran con elementos diafanos o las permitidas segun la ordenanza de cada zona.
111.4.2.- DOTACIONES DE SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS
I11.4.2.1.- Dotaciones Obligatorias (articulo 124.- de la Normativa del P.G.0.U.)
Todos los edificios y locales dispondran de las siguientes con caracter obligatorio:

.- abastecimiento de agua potable

.- saneamiento
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.- energia eléctrica

.- agua caliente sanitaria

.- calefaccion

.- servicios higiénicos

.- evacuacion de residuos sélidos
.- comunicaciones

.- aparcamientos

Se exceptiian aquellos edificios en los que la obligacion de disponer de alguna de las dotaciones sea

manifiestamente innecesaria en funcion del uso que se desarrolle en los mismos.

111.4.2.2.- Abastecimiento de Agua (articulo 125.- de la Normativa del P.G.O.U.)

El abastecimiento de agua potable garantizarda la dotacién suficiente en funcion de los usos

previstos. Las viviendas dispondran de una dotaciéon minima de 200 litros/(habitante*dia).

Cuando la conexion a la red publica no sea posible y previamente a la concesion de la licencia
municipal de edificacion o actividad, debera acreditarse la disponibilidad de suministro alternativo
autorizado por la Administracion competente asi como justificarse la calidad, caudal, presion y prevision de
regularidad en el suministro. Todo ello de acuerdo con el uso previsto en el edificio en caso de tipologia de

edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.

111.4.2.3.- Saneamiento (articulo 126.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacion hasta la red publica de

alcantarillado de las aguas residuales generadas.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas, nocivas o peligrosas,
ni de solidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de alcantarillado o en las
instalaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den color a las aguas residuales no eliminables en el

proceso de depuracion.

Las aguas pluviales se conduciran a la red propia de saneamiento del edificio por bajantes exteriores
o interiores, prohibiéndose la instalacion de bajantes en planta baja que vayan por el exterior del edificio y ocupen

espacio publico.
Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red municipal mediante la

disposicién de una arqueta o pozo general de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red general de

alcantarillado.
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Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se haran mediante arquetas cuando la red sea

enterrada y con registros cuando sea suspendida.

Serda necesario disponer una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo de
registro cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento y otras que contengan fangos o

grasas.

Las acometidas a la red municipal se realizaran siempre en pozos de registro debiéndose construir
pozos cuando no existan con una sola acometida por edificio en la tipologia de edificacion con frente de

fachada y construccion entre medianerias.

I11.4.2.4.- Energia Eléctrica (articulo 127.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todo edificio contard con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio publico de la Empresa

distribuidora.

En caso de existir centros de transformacion en el interior de las parcelas o edificios, éstos no se podran
situar por debajo del nivel del alcantarillado general de la zona y deberan reunir las debidas condiciones en

cuanto a insonorizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via publica.

Excepcionalmente y ante la imposibilidad del cumplimiento de las condiciones anteriores, el

Ayuntamiento permitira la ocupacion de la via publica.

I11.4.2.5.- Agua Caliente Sanitaria (articulo 128.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de limpieza, cocinas y similares
estaran dotados de una instalacion de produccion de agua caliente sanitaria, ajustada a lo previsto en la normativa

que sea aplicable en funcion del sistema de generacion.

Sera obligatorio el estudio e instalacion de paneles solares salvo justificacion contraria, en cubierta o

terraza atico debidamente disimulados y camuflados.

111.4.2.6.- Calefaccion (articulo 129.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todo edificio en el que se prevea presencia habitual de personas dispondra de un sistema de calefaccion
que permita el mantenimiento de una temperatura adecuada en funcion de la actividad que se desarrolle en cada

uno de los distintos locales y piezas del edificio.

Esta instalacion podra complementarse mediante un sistema de ventilacion o aire

acondicionado pudiendo integrarse todos ellos en una unica.
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I11.4.2.7.- Servicios Higiénicos (articulo 130.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la normativa sectorial

aplicable.

Supletoriamente, cuando no exista regulacion especifica o normativa sectorial podran aplicarse para el
calculo de la dotacion de servicios higiénicos los siguientes criterios:

.- hasta 200 m?, un retrete y un lavabo

.- por cada 200 m? adicionales o fraccion superior se aumentara un retrete y un lavabo separandose para
cada uno de los sexos.

.- un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista y otros parametros relacionados con el aforo
y la simultaneidad de su utilizacion podra justificar distintas dotaciones.

.- en ningln caso en locales de uso publico, los retretes podran comunicar directamente con el resto de la
superficie para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de separacion.

.- en el caso de locales agrupados, podran juntarse las dotaciones de aseos, manteniendo el numero y
condiciones con referencia a la superficie total incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que

tendran acceso.

111.4.2.8.- Evacuacion de Residuos Solidos (articulo 131.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todos los edificios, excepto los destinados a vivienda unifamiliar o construcciones en suelo rustico,
deberan disponer de un local (uno por portal) para almacenamiento de cubos de basura con las siguientes
caracteristicas:

.- un dimensionamiento proporcional al nimero de viviendas o locales existentes

.- un minimo de 1,40*1,40 men planta y una altura minima de 2,50 m

.- estara protegido contra el fuego segin determine la Norma Basica de proteccion contra incendios o
aquella que la sustituya

.- dispondra de una toma de agua y sumidero

.- las paredes interiores resolveran los encuentros entre paramentos con elementos céncavos y estardn
alicatadas o acabadas con tratamiento similar para su limpieza

.- la puerta de acceso tendrd un ancho minimo de 1,20 m

.- el local tendra ventilacion directa al exterior (el hueco de ventilacion se situard con un minimo de 2,50

m por encima de la rasante de la acera) o por conducto independiente a la cubierta del edificio

111.4.2.9.- Comunicaciones (articulo 132.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones de telecomunicaciones con

independencia de que realice su conexion con dicho servicio.
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Todos los edificios acogidos o que deban acogerse al régimen de propiedad horizontal les serd de
aplicacion el Real Decreto Ley 1/1.998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion y sus desarrollos reglamentarios, o normas que los sustituyan.

Todos los edificios destinados a uso residencial en edificacion colectiva, dispondran de servicio de

recepcion de correspondencia (buzones).

111.4.2.10.- Aparcamiento (articulo 133.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los vehiculos de sus
usuarios. Esta dotacion contemplara la correspondiente a espacios no habilitados, destinados al desarrollo de

una actividad.

La dotacion minima exigible se regulara en funcion de la superficie edificada destinada al uso al que se

destinen los edificios, no considerandose a estos efectos aquellos espacios que no computen edificabilidad.

I1I1.4.3.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

111.4.3.1.- Consideraciones Generales (articulo 134.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Las areas exteriores e interiores de uso publico de los edificios, establecimientos e instalaciones de
nueva construccion incluidas las ampliaciones de nueva planta deberan ser accesibles conforme a los requerimientos
funcionales y dimensionales minimos que se establecen en la legislacion vigente de rango superior (la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. BOE n° 61 de 11
de marzo de 2.010).

111.4.3.2.- Acceso (articulo 135.- de la Normativa del P.G.O.U.)

A las edificaciones debera accederse desde la via publica (aunque sea atravesando un espacio libre privado)
en cuyo caso dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico para permitir el acceso a la

construccion por vehiculos de ambulancia y de extincion de incendios y salvamento.

Todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en que sea previsible la
permanencia de personas tendran al menos un hueco practicable a calle o espacio libre accesible. Se
exceptiian aquellos locales destinados manifiestamente a usos que deban desarrollarse en locales cerrados y los

edificios industriales.

111.4.3.3.- Puerta de Acceso (articulo 136.- de la Normativa del P.G.O.U.)
Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior cuya anchura libre (salvo el caso de las
viviendas unifamiliares) no serd inferior a 1,30 m con una altura que serd mayor o igual a 2.20 m. Debera

distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.
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111.4.3.4.- Circulacion Interior (articulo 137.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Se entiende por espacio de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacion para uso
del publico en general entre:
.- los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo

.- entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren

la construccion.

Son elementos de circulacion los portales o zaguanes, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras
condiciones, cumpliran las siguientes:

.- los portales tendran una anchura minima de 2.00 m hasta el arranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores

.- los pasillos de acceso a viviendas o locales tendran un ancho no inferior a 1,20 m

.- la forma y superficie de los espacios comunes serd tal que permita el facil acceso y circulacion
de personas y enseres desde cualquier local hasta la via publica.

.- en todo caso seran de aplicacion las disposiciones de rango local, autonémico o estatal relativas a

accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
111.4.3.5.- Escaleras (articulo 138.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Se fijan las siguientes determinaciones:

.- las escaleras deben tener iluminacion y ventilacion directas desde el exterior en todas sus plantas
(excepto la baja) con una superficie minima de iluminacién de 1,00 m* pudiendo reducirse la ventilaciéon a 400
cm?.

.- en edificios cuya altura de evacuacion no sea superior a 10,50 m se admite la construccion de escaleras

con luz y ventilacion cenital, sujetas a las siguientes condiciones:

.- a.-) la superficie minima de iluminacion del lucernario sera 2/3 de la superficie en planta
de la caja de escalera, debiendo tener asimismo una superficie practicable para ventilacion
igual o superior a 0,50 m? por cada una de las plantas del edificio
.- b.-) el hueco central libre de la escalera tendrd un lado minimo de 0.50 m y una superficie no
inferior a 1,00 m2.
.- ¢.-) la anchura 1til de las escaleras colectivas no podra ser inferior a 1,00 m no siendo
inferior a 1,10 m si el edificio es de mas de 10 viviendas ni siendo inferior a 1,20 m si es de
mas de 20 viviendas.
.- d.-) la altura libre de las escaleras serd en cualquier punto superior a 2,20 m
.- e.-) el rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro.
.- f.-) la huella "h" y la contrahuella "t" seran uniformes en toda la altura del edificio. Se
debera verificar que 2t + h = 64,00 cm. La altura de la contrahuella o tabica "t" sera igual o

inferior a 18,50 cmy la anchura de la huella "h" mayor o igual a 27,00 cm
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.- g.-) en las escaleras compensadas, el ancho de la huella a 40 cm del pasamanos interior sera
de 20 cm
.- si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no podran
entorpecer la circulacion de la escalera por lo que el ancho minimo del rellano sera de 1,70 metros
.- si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior de los locales o mediante puertas deslizantes, la

anchura del rellano no sera inferior a 1,25 m.

111.4.3.6.- Elevadores (articulo 139.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios en los que sea necesario salvar en su interior
una diferencia de altura superior a 10,50m entre cotas de pisos incluidas las plantas bajo rasante no destinadas

exclusivamente a instalaciones.

Se exceptian de esta obligacion los edificios destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en que, en

funcion de su destino, sea manifiestamente innecesario.
El numero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinara en funcion de las
necesidades del edificio (nimero de plantas servidas, superficie media construida por planta, etc) segun las

determinaciones que se establecen en el CTE — DB SUA “Seguridad de utilizacion y seguridad”.

Desde la entrada al portal, el recorrido de acceso hasta el ascensor tendra un ancho libre minimo
de 2,20m.

Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa a través de zonas comunes de circulacion

con la escalera.

I11.4.4.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

111.4.4.1.- Prevencion de Incendios (articulo 140.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Las construcciones deberan cumplir las medidas establecidas en la Normativa de Edificacion sobre

Proteccion contra Incendios vigentes en cada momento o aquella que la sustituya.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios,

en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Las condiciones de contorno son las siguientes:
1%.- los edificios construidos con una altura de evacuacion descendente mayor de 9,00 m en los que existan
viviendas cuyos huecos estén abiertos exclusivamente hacia patios, plazas interiores o espacios libres privados

deberan disponer de un espacio de maniobra publico o privado que cumpla con las condiciones siguientes:
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.- anchura minima libre: 6,00 m

.- altura libre: la del edificio

.- separacion maxima al edificio: 10,00 m

.- distancia maxima a cualquier acceso principal: 30,00 m

.- pendiente maxima: 10%

.- capacidad portante del suelo: 2.000,000 kp/m?

.- resistencia a punzonamiento suelo: 10,00 tm sobre @20 cm

2%.- la condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos cuando sus dimensiones sean mayores de 0,15%0,15 m.
3%.- el espacio de maniobra y su acceso se deben mantener libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines,

mojones u otros obstaculos

Las condiciones de aproximacion son las siguientes:
1%.- los viales de acercamiento a los espacios de maniobra y la puerta de acceso a la parcela deben cumplir

las siguientes condiciones:

.- anchura libre minima: 5,00 m
.- altura libre minima o galibo: 4,00 m
.- capacidad portante del vial: 2.000,000 kp/m?

2%.- en los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular

cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m con una anchura libre de circulacion de 7,20 m.

Las condiciones de accesibilidad por fachada son las siguientes:
1%.- las fachadas deben disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio
de extincion de incendios

2%.- los huecos deben cumplir las condiciones siguientes:
.- su dimension horizontal minima debe ser igual o superior a 0,80 m
.- su dimension vertical minima debe ser igual o superior a 1,20 m
.- la distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de
25,00 m medidos sobre la fachada
.- no se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior
del edificio a través de los huecos a excepcion de los elementos de seguridad situados en los

huecos de las plantas cuya altura de evacuacion no exceda de 9,00 m.

Las redes de hidrantes exteriores deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- la red incluida en los instrumentos de planeamiento de desarrollo cumplira las determinaciones
contenidas en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios

2%.- los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio destinado a la
circulacion y estacionamiento de vehiculos, sefializados conforme a la UNE — 23.033, CTE-DB SI “Seguridad en
caso de incendio” y distribuidos que la distancia entre ellos no sea mayor de 200,000 m medida por espacios

publicos
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3%- la red hidraulica de abastecimiento de los hidrantes debe permitir el funcionamiento simultaneo de dos
hidrantes consecutivos durante dos horas, cada uno de ellos con un caudal de 500 1/min y una presion minima de
10,000 m.c.a.

4%.- si la instalacion no pudiera conectarse a una red general de abastecimiento de agua debe haber una

reserva adecuada para proporcionar el caudal indicado

La instalacion de hidrantes debe cumplir con las siguientes condiciones:
1%.- los edificios o establecimientos siguientes deben contar con la instalacion de un hidrante al menos:
a.-) aquel cuya altura de evacuacion descendente sea mayor de 28,00 m
b.-) aquel cuya altura de evacuacion ascendente sea mayor de 6,00 m
c.-) aquellos cines, teatros, auditorio y discotecas con una superficie construida comprendida entre
500y 10.000 m?
d.-) aquellos recintos deportivos con superficie construida comprendida entre 5.000 y 10.000 m?
e.-) aquellos recintos de uso comercial o garaje con superficie construida comprendida entre 1.000
y 10.000 m?
f.-) aquellos recintos de uso administrativo, docente o vivienda con superficie construida
comprendida entre 5.000 y 10.000 m?
g.-) de acuerdo a las determinaciones contenidas en el CTE DB SI “Seguridad en caso de
incendios”
2%.- los hidrantes de la red publica pueden tenerse en cuenta a efectos del cumplimiento de las dotaciones
indicadas en el punto anterior. En todo caso, deben estar razonablemente repartidos por su perimetro, accesibles para
los servicios de extincion de incendios y, al menos, uno de ellos debe estar situado a no mas de 100,00 m de

distancia de un acceso al edificio

111.4.4.2.- Prevencién Rayos (articulo 141.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Cuando existan riesgos de accidentes por rayos por la localizacion de una edificacion o por la inexistencia

de instalaciones de proteccion en su entorno, se exigira la instalacion de pararrayos.

Dicha instalacion quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca considerando el volumen
edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo. Sera de aplicacion el CTE-DB
SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”.

111.4.4.3.- Prevencién de Caidas (articulo 142.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Las escaleras de los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- estaran dotadas de, al menos, un pasamanos situado a noventa (90) centimetros de altura.

2% - las de anchura igual o superior a ciento veinte (120) centimetros dispondran de pasamanos a
ambos lados

3%- las que dispongan de anchuras iguales o superiores a doscientos cuarenta (240) centimetros

dispondran de pasamanos intermedios en la directriz del tramo
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4% - las huellas de las escaleras seran de material no deslizante

5%- laexistencia de escalones aislados en zonas de circulacion se sefializara adecuadamente

6".- la altura de las barandillas (a ambos lados) no sera inferior a noventa (90) centimetros

7%.- los resaltes del pavimento y los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior a una
altura sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimetros e staran protegidos por un antepecho de noventa y
cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros

8- para alturas sobre suelo superiores a veinte (20) metros, las dimensiones de antepechos y
barandillas seran, respectivamente, de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros. Con los mismos
criterios se protegeran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

9%.- el disefio de las barandillas, antepechos y otros elementos de proteccion similares garantizara la

seguridad de las personas contra caidas.

111.4.5.- CONDICIONES ESTETICAS

I11.4.5.1.- Salvaguarda de la Imagen de la Ciudad (articulo 143.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Cualquier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la imagen de la ciudad debera ajustarse
al criterio del Ayuntamiento que se adecuara a las determinaciones y normas urbanisticas del presente P.G.O.U. y
al articulo 9.- de la LUCyL.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan tener en cuenta en su disefio y
composicion las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse y, en su caso, podra

exigirse la aportacion de los andlisis del impacto sobre el medio en que se localicen.

111.4.5.2.- Fachadas (articulo 144.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1%.- su composicion sera libre

2%.- se detallara el tipo, despiece, textura y color de los materiales propuestos

3%- sera obligatoria la realizacion del tratamiento de la planta baja en integracion compositiva con la
fachada y con una distribucion de huecos y macizos definida en el proyecto

4".- no se admitiran fachadas incompletas en las que aparezcan exclusivamente los elementos estructurales
sin una definicion precisa de la planta baja

5%- los cerramientos provisionales de los huecos tendran un acabado minimo formado por enfoscado y

pintado

6".- se trataran las fachadas medianeras con calidades y aspectos similares a las de la fachada principal

7%.- se admitira el enfoscado de cemento con acabado en pintura pétrea del mismo color que la fachada
principal

8%.- se exigiran sistemas de fijacion que garanticen la seguridad de los viandantes en caso de utilizar
aplacados
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9%- no se autorizard la instalacién de capialzados exteriores para persianas enrollables en edificios
existentes

10%.- no se autorizara la modificacion de la carpinteria exterior o la instalacion de toldos salvo que existan
un acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble el cual sera comprobado y autorizado por el Ayuntamiento

para colocar idéntica situacion en los huecos

111.4.5.3.- Instalaciones en Fachada (articulo 145.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Ninguna instalacion de refrigeracion de aire o extractor podrd sobresalir del plano de fachada ni

perjudicar la composicion de la misma.

No obstante, en edificios de uso exclusivo no residencial se podra superar esta dimension

justificadamente por razones funcionales o compositivas.

La instalacion de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via publica requerira un estudio de
conjunto para su integracion en la fachada del edificio que debera presentar la comunidad de propietarios o

propietario del mismo.

I11.4.5.4.- Marquesinas (articulo 146.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
1%.- se prohibe su construccion excepto en los siguientes casos:
a.-) cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta
b.-) cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad del
edificio, con idénticas dimensiones, saliente, materiales en todos los locales de planta baja y exista
compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de los mismos.
2%.- la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno sera
superior a 3,20 m.
3%- la longitud del vuelo de la marquesina no excedera de los cuerpos salientes permitidos en funcion del
ancho de la calle ni de la anchura de la acera menos 60 cm
4*.- en el caso de marquesinas formadas por elementos translucidos y con un espesor mayor de 15 cm, se
admitird una longitud de vuelo méxima de 1,50 m sin superar la anchura de la acera menos 60 cm
5%.- no podran verter por goteo a la via publica
6".- su canto no excedera del 15% de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasara

en mas de 10 cm la cota del forjado del suelo del primer piso

I11.4.5.5.- Toldos (articulo 147.- de la Normativa del P.G.O.U.)

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1*.- la altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,25 m cuando estén extendidos
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2%.- su saliente respecto de la alineacion oficial no podré ser superior a la anchura de la acera menos 0,60 m
sin sobrepasar los 3,00 m y respetando el arbolado existente en todo caso

3%.- los toldos fijos cumpliran con las condiciones de las marquesinas incluidas en el punto anterior en los
apartados 2°, 3°,4°y 5°.

4% - los tejadillos y cubretoldos tendran la consideracion de accesorios de ellos y su saliente maximo sera de

35cm

111.4.5.6.- Muestras (articulo 148.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Son los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto de ésta de 10 cm y
cumpliran las siguientes condiciones:
1%.- en planta baja deberan:
a.-) solo ocupar una franja de anchura inferior a 90 cm sobre el dintel de los huecos y sin cubrirlos
b.-) quedar a una distancia superior a 50 cm del hueco del portal dejando totalmente libre su dintel
c.-) podran situarse en las jambas las placas con dimension maxima de 25*25 cm y 3 mm grueso
d.-) podran adosarse en su totalidad al frente de las marquesinas cumpliendo las limitaciones
fijadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual a su espesor
2%.- las colocadas en planta de piso podran ocupar Gnicamente una faja de 70 cm de altura como maximo,
adosadas a los antepechos de los huecos y ser independientes para cada uno, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacion de los locales
3%.- en edificios exclusivos con uso de espectaculos, comercial, industrial o institucional podran instalarse
con mayores dimensiones siempre que no cubran elementos decorativos o descompongan la ordenacion de la
fachada para cuya comprobacion sera necesaria una representacion grafica de su frente completo

4% - las muestras luminosas iran situadas a una altura superior a 3,20 m sobre la rasante de la calle o terreno

111.4.5.7.- Banderines (articulo 149.- de la Normativa del P.G.0.U.)

Son los anuncios normales al plano de la fachada y deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1%.- estaran situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la rasante de acera o terreno de 3,20 m
con un saliente maximo igual al fijado para los balcones

2%.- su dimension vertical maxima sera de 90 cm

3%.- se podra adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas cumpliendo las limitaciones para ellas
y sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual a su espesor.

4%.- en las plantas de pisos unicamente se podran situar a la altura de los antepechos

5%.- en zonas de edificacion no residencial, se permitiran los verticales con altura superior a 90 cm con un

saliente maximo igual que el senalado para las marquesinas

111.4.5.8.- Cerramientos (articulo 150.- dela Normativa del P.G.O.U.)

Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes:

1°.- situados en la alineacion oficial
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2°.- con una altura comprendida entre 2,00 m y 3,00 m

3°.- fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado

Las parcelas no podran cerrarse con vallas de altura inferior a 2,00 m salvo en zonas de edificacion aislada
en las que el cerramiento a vias o espacios publicos podra resolverse:

a.-) con elementos ciegos de 50 cm de altura mdxima completados mediante protecciones didfanas
estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de 2,50 m

b.-) por medio de cerramientos que no formen frente opacos continuos de longitud superior a 20,00 m ni
rebasen una altura de 2,00 m

c.-) los edificios que por su uso o caracteristicas del entorno requieran especiales medidas de seguridad o

ambientales podran ajustar el cerramiento a sus necesidades con autorizacion municipal

En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a

personas o animales.

111.4.5.9.- Proteccion del Arbolado (articulo 151.- de la Normativa del P.G.O.U.)

El arbolado existente en el espacio publico debera ser protegido y conservado aunque no haya sido

clasificado como zona verde o espacio de recreo y expansion.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable se procurara
que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta

de forma inmediata.

CAPITULO I11.5- TIPOLOGIASEDIFICATORIAS

Se establecen las siguientes:
.- exenta

.- adosada (en hilera)

.- pareada

.- aislada

HL5.1.- EXENTA

Es aquella que:

.- cuenta con frente de fachada

.- cuenta con construccion entre medianerias o no

.- no define alineacion interior

.- puede extenderse por la totalidad de la parcela con las limitaciones de ocupacion maxima y retranqueos

.- resuelve las necesidades de iluminacion y ventilaciéon mediante patios abiertos o cerrados
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111.5.2.- ADOSADA (EN HILERA)

Es aquella que esta junto a dos linderos laterales formando conjuntos de tres o mas edificaciones en las que

las viviendas de los extremos so6lo estan pegadas a un lindero.

II1.5.3.- PAREADA

Es aquella que estd adosada a otra en lindero lateral y retranqueada de los otros tres, formando conjuntos

unitarios de dos edificaciones

1I1.5.4.- AISLADA

Es aquella que esta retranqueada en todos sus linderos y esta situada en parcela independiente con acceso

exclusivo desde una via publica.

TITULO IV.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE L OSUSOS PORMENORIZADOS

CAPITULO IV.1.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL COLECTIVA”

IV.1.1.- CONDICIONES DE USO

Se establece el siguiente uso Predominante:

.- Uso Global Residencial (-R-)

.- Detallado: Vivienda (R — VA) 1* categoria
.- Detallado: Residencia Comunitaria (R —RC) -
.- Detallado: Garaje — Aparcamiento Privado (G —PR)  -----

Se definen los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Residencial (-R-)

.- Detallado: Vivienda (R — VA) 2% categoria
.- Detallado: Garaje — Aparcamiento Publico (G—-PB)  -----
.- Uso Global Terciario (T)

.- Detallado: Pequeiio Comercio (T — CP) 1"y 3* categoria
.- Detallado: Mediano Comercio (T — CP) 1*y 3% categoria
.- Detallado: Mediano Comercio Alim. (T — CM) 1*y 3% categoria
.- Detallado: Oficina (T — OF) 1* categoria

.- Detallado: Recreativo (T — RE) 1* y 2% categoria
.- Detallado: Otros Usos (T — OT) 1* y 2% categoria

.- Uso Global Dotacional (D)
.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 2%y 3% categoria
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.- Detallado: Equipamiento Asistencial (D — EA) 1%, 2% 3% 4% 5% 6% 7'y 8" c.
.- Detallado: Equipamiento Sanitario (D — ES) 2% categoria

.- Detallado: Equipamiento Sociocultural (D — EC) 1%, 2% y 3% categoria

.- Detallado: Equipamiento Educativo (D — EE) 3 categoria

.- Detallado: Otros Servicios (D-0S) -

.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) -

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

IV.1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se establecen las siguientes:

.- edificabilidad: segun ficha parcela
.- superficie minima de parcela: 1.000,000 m? en nuevas parcelaciones
.- frente minimo de parcela: 20,00 m
.- altura maxima: 3 plantas (B+II+AR)
10,50 m al alero
.- fondo maximo edificable: no se limita
.- ocupacién maxima parcela: 80%
.- pendiente maxima cubierta: 30%
.- retranqueos: 5,00 m a todos los linderos excepto a colindantes
.- patios: segiin C.T.E. y normativa de V.P.O.
.- vuelos: segun articulo 109.- P.G.O.U.
.- tipologia: edificacion “exenta”

1V.1.3.- OTRAS CONDICIONES

Se establecen las siguientes:

.- para segregaciones y/o divisiones de las parcelas deberan respetarse las condiciones de parcela minima.

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad del area de movimiento de la edificacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL)

.- la ocupacion del terreno por las construcciones no puede exceder de dos tercios de la superficie del sector
excluidos los terrenos reservados para sistemas generales (articulo 103.- punto b.- apartado 2.- del RUCyL)

.- la altura de las fachadas a via ptblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima a otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.- del
RUCyL)

.- con caracter general se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
construidos en el interior de la parcela, estando el 25% de las plazas adecuadas para uso de minusvalidos

.- 10 se autorizan cuerpos volados que sobresalgan del sélido capaz o cuya proyeccion invada via publica.
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.- se permite el mantenimiento de la edificacién preexistente en las parcelas, por lo que no quedardn en
situacion de fuera de ordenacion.
.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.

CAPITULO IV.2.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL UNIFAMILIAR”

IV.2.1.- CONDICIONES DE USO

Se establece el siguiente uso Predominante:

.- Uso Global Residencial (-R-)
.- Detallado: Vivienda (R — VA) 2% categoria
.- Detallado: Garaje — Aparcamiento Privado (G —PR)  -----

Se definen los siguientes usos Compatibles:

.- Uso Global Residencial (-R-)
.- Detallado: Vivienda (R — VA) 1% categoria
.- Detallado: Residencia Comunitaria (R -RC) ~ -—--

.- Uso Global Terciario (T)

.- Detallado: Pequeiio Comercio (T — CP) 1"y 3* categoria
.- Detallado: Mediano Comercio (T — CP) 1*y 3% categoria
.- Detallado: Mediano Comercio Alim. (T — CM) 1*y 3% categoria
.- Detallado: Oficina (T — OF) 1* categoria

.- Detallado: Recreativo (T — RE) 1* y 2% categoria
.- Detallado: Otros Usos (T — OT) 1*y 2% categoria

.- Uso Global Dotacional (D)

.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 2%y 3% categoria
.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) ~ -----

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

IV.2.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se establecen las siguientes:
.- edificabilidad: segun ficha parcela
.- superficie minima de parcela: existente
175,000 m? adosada
.- frente minimo de parcela: 6,00 m
.- altura maxima: 3 plantas (B+II+AR)
10,50 m al alero

.- fondo méximo edificable: no se limita
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.- ocupacién maxima parcela: 60%

.- pendiente maxima cubierta: 30%

.- retranqueos: 5,00 m a todos los linderos excepto a colindantes
.- patios: segiin C.T.E. y normativa de V.P.O.

.- vuelos: segun articulo 109.- P.G.O.U.

.- tipologia: existente (sin nuevas parcelaciones)

aislada y adosada (nuevas parcelaciones)
IV.2.3.- OTRAS CONDICIONES

Se establecen las siguientes:

.- para segregaciones y/o divisiones de las parcelas deberan respetarse las condiciones de parcela minima.

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad del area de movimiento de la edificacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL)

.- la ocupacion del terreno por las construcciones no puede exceder de dos tercios de la superficie del sector
excluidos los terrenos reservados para sistemas generales (articulo 103.- punto b.- apartado 2.- del RUCyL)

.- la altura de las fachadas a via ptblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima a otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.- del
RUCyL)

.- con caracter general se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
construidos en el interior de la parcela, estando el 25% de las plazas adecuadas para uso de minusvalidos

.- no se autorizan cuerpos volados que sobresalgan del solido capaz o cuya proyeccion invada via publica.

.- se permite el mantenimiento de la edificacién preexistente en las parcelas, por lo que no quedaran en
situacion de “fuera de ordenacion”.

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.
CAPITULO 1V.3.- USO PORMENORIZADO “COMERCIAL”
IV.3.1.- CONDICIONES DE USO

Se establecen los siguientes usos como Predominantes:

.- Uso Global Residencial (-R-)

.- Detallado: Garaje — Aparcamiento Publico (G—PR)  -----

.- Uso Global Terciario (T)
.- Detallado: Pequefio Comercio (T — CP) 1%, 2" y 3% categoria
.- Detallado: Mediano Comercio (T — CM) 1%, 2% y 3% categoria
.- Detallado: Mediano Comercio Alimentario (T — CA) 1% 2* y 3* categoria
.- Detallado: Gran Establecimiento (T — CG) 1%, 2% y 3% categoria
.- Detallado: Oficina (T — OF) 1%, 2* y 3% categoria
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.- Detallado: Recreativo (T — RE) 1%, 2% y 3" categoria
.- Detallado: Otros Usos (T — OT) 1%, 2* y 3% categoria

Se fijan como usos Compatibles los que se indican a continuacion:

.- Uso Global Dotacional (D)

.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 2%y 3* categoria
.- Detallado: Otros Servicios (D-0S) -
.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) -

El resto de los usos definidos en esta Normativa Urbanistica se consideran Prohibidos.

IV.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se definen las siguientes:

.- edificabilidad: segln ficha parcela

.- superficie minima parcela: 500 m*

.- frente minimo parcela: 10,00 m

.- altura maxima n° plantas: 3 plantas (B+1I)

.- altura maxima edificacion: 10,50 m al alero

.- fondo maximo edificable: no se limita

.- ocupacién maxima parcela: 80%

.- retranqueos minimos: 5,00 m (excepto entre colindantes)
.- pendiente maxima cubierta: 30%

.- retranqueos: 3,00 m a todos los linderos

.- patios: segin C.T.E.

.- vuelos: segun articulo 109.- P.G.O.U.
- tipologia: edificacion “exenta”

Adicionalmente se fijan las siguientes condiciones estéticas:

.- los acabados de las fachadas deberan ser en materiales ligeros tales como monocapas o cotegran en colores
claros (blanco o beige) estando terminantemente prohibidos los colores oscuros

.- estan terminantemente prohibidos las fachadas con piezas prefabricadas tales como aplacados o placas
grandes de hormigon

.- las cubiertas inclinadas se ejecutaran con tejas de color rojo evitando los colores grises o negros.

.- se permiten las cubiertas planas

IV.3.3.- OTRAS CONDICIONES

Se definen las siguientes:
.- zona de equipamiento de caracter publico
.- no se impone ninguna condicién de disefio aunque el diseflo de los edificios debera adecuarse al caracter de

los mismos y a la incidencia que como edificios singulares tienen sobre el entorno.
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.- la edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad del area de movimiento de la edificacion.

.- se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos en el interior
de la parcela, estando el 25% de las plazas adecuadas para uso de minusvalidos.

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL)

.- la ocupacion del terreno por las construcciones no puede exceder de dos tercios de la superficie del sector
excluidos los terrenos reservados para sistemas generales (articulo 103.- punto b.- apartado 2.- del RUCyL)

.- la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima a otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.- del
RUCyL)

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.

CAPITULO IV.4.- USO PORMENORIZADO “EQUIPAMIENTO”

IV.4.1.- CONDICIONES DE USO

Se establecen los siguientes usos como Predominantes:

.- Uso Global Equipamientos (EQ):

.- Detallado: Zonas Verdes Generales (D — VG) 1%, 2% y 3% categoria

.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 1%, 2% y 3% categoria

.- Detallado: Equipamiento Asistencial (D — EA) 12,29, 3% 4% 5% 6%, 7'y 8" ¢
.- Detallado: Equipamiento Deportivo General (D — DG) 1* y 2* categoria

.- Detallado: Equipamiento Deportivo Local (D — DG) 1%, 2% 3%y 4° categoria
.- Detallado: Equipamiento Sanitario (D — ES) 1*y 2% categoria

.- Detallado: Equipamiento Sociocultural (D — EC) 1%, 2% y 3% categoria

.- Detallado: Equipamiento Educativo (D — EE) 1%, 2%, 3%y 4* categoria
.- Detallado: Equipamiento Seg. y Prot. Civil (D — EP) = -----

.- Detallado: Equipamiento Admon. Publica (D —EB) ~ -----

.- Detallado: Equipamiento Serv. Funerarios (D — EF) ~ -----

.- Detallado: Equipamiento Defensa Nacional (D — ED) -----

.- Detallado: Equip. Abast. Alimentario (D -EM) -

Se fijan como usos Compatibles los siguientes:
.- Uso Global Dotacional (D):

.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) ~ ————--

El resto de los usos definidos en esta Normativa Urbanistica se consideran Prohibidos.
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IV.4.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se definen las siguientes:

.- edificabilidad: segun ficha parcela

.- superficie minima parcela: 500 m?

.- frente minimo parcela: 10,00 m

.- altura méaxima n° plantas: 3 plantas (B+II+AR)

.- altura maxima edificacion: 10,50 m al alero

.- fondo méximo edificable: no se limita

.- ocupacién maxima parcela: 80%

.- retranqueos minimos: 5,00 m

.- pendiente maxima cubierta: 30%

.- retranqueos: 3,00 m a todos los linderos
.- patios: segun C.T.E.

.- vuelos: segun articulo 109.- P.G.O.U.
.- tipologia: edificacion “exenta”

Adicionalmente se fijan las siguientes condiciones estéticas:

.- los acabados de las fachadas deberan ser en materiales ligeros tales como monocapas o cotegran en colores
claros (blanco o beige) estando terminantemente prohibidos los colores oscuros

.- estan terminantemente prohibidos las fachadas con piezas prefabricadas tales como aplacados o placas
grandes de hormigon

.- las cubiertas inclinadas se ejecutaran con tejas de color rojo evitando los colores grises o negros.

.- se permiten las cubiertas planas

1V.4.3.- OTRAS CONDICIONES

Se definen las siguientes:

.- zona de equipamiento de caracter publico

.- no se impone ninguna condicion de disefio aunque el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de
los mismos y a la incidencia que como edificios singulares tienen sobre el entorno.

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad del area de movimiento de la edificacion.

.- se prevera como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos en el interior
de la parcela, estando el 25% de las plazas adecuadas para uso de minusvalidos.

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL)

.- la ocupacion del terreno por las construcciones no puede exceder de dos tercios de la superficie del sector
excluidos los terrenos reservados para sistemas generales (articulo 103.- punto b.- apartado 2.- del RUCyL)

.- la altura de las fachadas a via ptblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas

proxima a otro edificio situado al otro lado de la via publica (articulo 103.- punto b.- apartado 3.- del RUCyL)
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.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.

CAPITULO IV.5.- USO PORMENORIZADO “ESPACIO LIBRE”

IV.5.1.- CONDICIONES DE USO

Se establecen como usos Predominantes los siguientes:
.- Uso Global Dotacional (D):
.- Detallado: Zonas Verdes Generales (D — VG) 1%, 2* y 3% categoria
.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 1%, 2* y 3% categoria
Se establece como uso Compatible el siguiente:
.- Uso Global Dotacional (D):
.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) -

Se determinan como usos Prohibidos el resto de los definidos en estas Ordenanzas.

IV.5.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se establecen las siguientes condiciones:

.- las superficies de los 4mbitos peatonales no podran exceder por encima del 50% de las destinadas a
vegetacion.

- en los espacios libres no se permitira mas edificacion que la correspondiente a usos auxiliares
complementarios y compatibles vinculadas a equipamientos deportivos, ludicos o recreativos al aire libre asi como
pequefias edificaciones provisionales o de escasa entidad constructiva (kioscos, mercadillos, ferias, templetes, pérgolas,
terrazas, bares de temporada, etc.) siempre que en su conjunto no sobrepasen el 5% de la superficie total del espacio libre
en que se ubiquen.

.- también se permiten las construcciones vinculadas a las diferentes infraestructuras urbanas (cabinas,

transformadores, paradas de autobuses, etc.)

IV.5.3.- OTRAS CONDICIONES

Se establecen las siguientes:

.- se debera instalar una red de riego por goteo en todas y cada una de las parcelas destinadas a este uso
pormenorizado

.- se debera ejecutar una pantalla vegetal con especies arboreas con una separacion maxima de 5,00 m de tal
manera que sirvan como medida reductora de impacto visual y acustico en el medio rustico circundante.

.- en su interior deben preservarse areas especiales reservadas para juego infantil, de superficie inferior a 200 m?
y equipadas adecuadamente para su funcion (articulo 105.- punto 2.- letra d.- del RUCyL)

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.
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CAPITULO IV.6.- USO PORMENORIZADO “ SERVICIOS’

IV.6.1.- CONDICIONES DE USO:

Se establecen como usos Predominantes los que se indican a continuacion:

.- Uso Global Dotacional (D):

.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) ~ —-—--

Se establecen como usos Compatibles los siguientes:

.- Uso Global Dotacional (D):
.- Detallado: Zonas Verdes Generales (D — VG) 1%, 2% y 3% categoria
.- Detallado: Zonas Verdes Locales (D — VL) 1%, 2% y 3% categoria

El resto de los usos definidos en esta Normativa Urbanistica se consideran Prohibidos.
IV.6.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se determinan las que se detallan a continuacion:

.- se permite Unicamente la instalacion de elementos constitutivos de las instalaciones propias de las diferentes
infraestructuras y servicios urbanos incluyendo los elementos singulares o estructurales que, por razones técnicas o
funcionales, sean necesarios para el funcionamiento de la instalacion o infraestructura. Se permite asimismo el vallado
del recinto de las instalaciones con elementos de fabrica y/o malla metalica hasta una altura maxima de 2,50 m.

.- se debera ejecutar una pantalla vegetal con especies arboreas con una separacion maxima de 2,00 m de tal
manera que sirvan como medida reductora de impacto visual y acustico en el medio rustico circundante.

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en el CTE-DB SUA “Seguridad de utilizacion y

accesibilidad”.
CAPITULO IV.7.- USO PORMENORIZADO “VIARIO”
IV.7.1.- CONDICIONES DE USO
Se fijan como usos Predominantes los que se indican a continuacion:
.- Uso Global Dotacional (D):
.- Detallado: Vias Publicas (D-VI) -
Se fija como uso Compatible el siguiente:
.- Uso Global Dotacional (D):

.- Detallado: Servicios Infraestructuras (D —SI) -

El resto de los usos definidos en esta Normativa Urbanistica se consideran Prohibidos.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
78 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 423

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

IV.7.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano o vinculado a las diferentes infraestructuras
urbanas (bancos, fuentes, kioscos, cabinas telefonicas, transformadores, paradas de autobuses, etc.) que tendran una

superficie maxima construida de 25 m? y una altura maxima de 3,00 m.

Estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacion o el

aparcamiento de vehiculos.
Se deberan cumplir las determinaciones contenidas en la Orden del Ministerio de la Vivienda

VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones bésica de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.

TITULO V.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion y de implantacion de infraestructuras se concretaran a través del

correspondiente Proyecto de Urbanizacion que debera ser aprobado por el Ayuntamiento de Aldeatejada.

Dichos documentos desarrollaran las previsiones de infraestructuras contempladas en la documentacion
grafica del presente Estudio de Detalle partiendo de las hipotesis de céalculo que figuran en la Memoria, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el planeamiento general del municipio asi como al resto de normativa técnica y

sectorial que resulte de aplicacion.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion en cada una de las etapas que comprende el desarrollo del
sector, se solicitara su recepcion y/o aceptacion al Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
sectorial aplicable.

CAPITULO V.1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS

V.1.1.- DESPEJE Y DESBROCE

V.1.1.1.- Definicion

Despeje es la operacion de quitar impedimento u obstruccion para la realizacion de las obras. Su objeto son,
principalmente, tocones, escombros, basura y también los postes (metalicos, de hormigdn, mixtos o de madera) y

demas elementos de pequefio tamafio (dimension mayor no superior a 2 m) que no queden comprendidos en las

unidades de demolicion.
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Desbroce es la operacion consistente en quitar la broza (entendiendo por tal, restos vegetales, vegetacion
herbacea, arbustos y arboles de pequeno porte no comprendidos en la unidad de tala) de la superficie y del interior
del suelo, asi como la capa superior de los terrenos cultivados o con vegetacion, lo que normalmente se denomina

tierra vegetal.

V.1.1.2.- Ejecucién

Las operaciones de despeje y desbroce se efectuaran con las precauciones necesarias para lograr unas
condiciones de seguridad suficientes y evitar dafios a las construcciones existentes, de acuerdo con lo que, sobre el

particular, ordene la Direccion Técnica, quien designara y marcara los elementos que haya que conservar intactos.

Si para la proteccion de arboles que hayan de mantenerse o de otros elementos que pudieran resultar
dafados por las actuaciones se precisa levantar vallas o utilizar cualquier otro medio, los trabajos correspondientes

se ajustaran a lo que sobre el particular ordene la Direccion Técnica.

Al excavar la tierra vegetal se pondra especial cuidado en no convertirla en barro, para lo cual se utilizara

magquinaria ligera e incluso, si la tierra estd seca, se podran emplear motoniveladoras para su remocion.

Todas las oquedades causadas por la extraccion de tocones y raices se rellenaran con material analogo al
suelo que se ha quedado al descubierto al hacer el desbroce y se compactaran hasta que la superficie se ajuste a la

del terreno existente.

Todos los pozos y agujeros que queden dentro de la explanacion se rellenaran conforme a las instrucciones

que, al respecto, dé la Direccion Técnica.

La tierra vegetal que no haya de utilizarse posteriormente o se rechace, asi como los subproductos
forestales no susceptibles de aprovechamiento, se transportara a vertedero. Los trabajos se realizaran de forma que

no produzcan molestias a los ocupantes de las zonas proximas a la obra.

V.1.1.3.- Medicion y Abono

La presente unidad se abonard por metros cuadrados (m?) medidos sobre el terreno, e incluye todas las
operaciones indicadas anteriormente, ademas de la carga, transporte y descarga en vertedero o acopio intermedio de
los productos.

Si en los demas documentos del Proyecto no figura esta unidad de obra, se entendera que, a efectos de

medicion y abono, esta considerada como excavacion en desmonte, y por lo tanto, no habra lugar a su medicion y

abono por separado.
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V.1.2.- DESMONTE DE TIERRAS

V.1.2.1.- Définicion

Es el conjunto de operaciones necesarias para excavar y nivelar las zonas de desmonte donde se asienta la
via y las preparaciones necesarias en las zonas que serviran de apoyo a rellenos, de acuerdo con las dimensiones y
taludes especificados en los planos. También se incluyen las operaciones de carga, con o sin seleccion, transporte y

descarga de los productos excavados, bien sea este transporte a terraplén o a vertedero.

Igualmente se incluyen las cargas y descargas adicionales para aquellas zonas en las que una defectuosa

programacion del Contratista obliguen a esta operacion. La excavacion sera sin clasificar.

V.1.2.2.- Ejecucion

Para la ejecucion se estard a lo dispuesto en el articulo 320.- del PG - 3/75 y quedara a criterio del
Contratista la utilizacion de los medios de excavacion que considere precisos, siempre que se garantice una

produccion adecuada a las caracteristicas, volumen y plazo de ejecucion de las obras.

Deben ser tenidas en cuenta las distancias de seguridad a tendidos aéreos de conduccion de energia
eléctrica. Durante la ejecucion de las obras se tomaran las precauciones adecuadas para no disminuir la resistencia

del terreno no excavado.

En especial, se tomaran las medidas necesarias para evitar los siguientes fendmenos: inestabilidad de
taludes, deslizamientos ocasionados por el descalce del pie de la excavacion, erosiones locales y encharcamientos

debidos a un drenaje defectuoso de las obras.

El Contratista debera asegurar la estabilidad de los taludes y paredes de todas las excavaciones que realice,
y aplicar oportunamente los medios de sostenimiento, entibacion, refuerzo y proteccion superficial del terreno
apropiados a fin de impedir desplazamientos y deslizamientos que pudieran ocasionar dafios a personas o a las

obras, aunque tales medios no estén definidos en el Proyecto, ni hubieran sido ordenados por la Direccion Técnica.

Con independencia de ello, la Direcciéon Técnica podrd ordenar la colocacion de apeos, entibaciones,

refuerzos o cualquier otra medida de sostenimiento o proteccion en cualquier momento de la ejecucion de las obras.

El Contratista adoptara las medidas necesarias para evitar la entrada de agua y mantener libre de agua la
zona de las excavaciones; a estos fines, construira las protecciones, zanjas y cunetas, drenajes y conductos de

desagiie que sean necesarios.

El agua de cualquier origen que sea y que, a pesar de las medidas tomadas, irrumpa en las zonas de trabajo
o en los recintos ya excavados y la que surja en ellos por filtraciones, serd recogida, encauzada y evacuada

convenientemente, y extraida con bombas u otros procedimientos si fuera necesario.
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Tendra especial cuidado en que las aguas superficiales sean desviadas y encauzadas antes de que alcancen

las proximidades de los taludes o paredes de la excavacion, para evitar que la estabilidad del terreno pueda quedar

disminuida por un incremento de presion del agua intersticial, y para que no se produzcan erosiones de los taludes.

Cuando asi se requiera, se evitara la formacion de polvo regando ligeramente la zona de trabajo o de
circulacion de vehiculos. La tierra vegetal no extraida en el desbroce se separara del resto y se trasladara al lugar
indicado por la Direccién o se acopiara de acuerdo con las instrucciones de la Direccion Técnica, para su uso

posterior.
V.1.2.3.- Medicion y abono

Se abonard por metros cubicos (m®) obtenidos por diferencia de cubicaciones realizadas sobre perfiles

transversales tomados inmediatamente antes de las obras y al finalizarlas.

El precio incluye todas las operaciones necesarias para la ejecucion completa de la unidad. En ningtn caso
se abonaran excesos no justificados y que no hayan sido previamente autorizados por la Direccion Técnica, asi como

las operaciones auxiliares y de seguridad necesarias para llevar a cabo los trabajos.

V.1.3.- TERRAPLEN

V.1.3.1.- Definicion

Esta unidad consiste en la extension y compactacion de suelos procedentes de las excavaciones o
préstamos, en zonas de extension tal que permita la utilizacion de maquinaria convencional de movimiento de

tierras, y en condiciones adecuadas de drenaje.

Su ejecucion incluye las operaciones siguientes:

.- Preparacion de la superficie de asiento del terraplén o relleno.

.- Extension de una tongada de material procedente de traza o préstamo.

.- Humectacion o desecacion de una tongada y compactacion.

.- Retirada del material degradado y su posterior transporte a vertedero por mala programaciéon y nueva

extension y humectacion.
V.1.3.2.- Materiales

Se emplearan materiales procedentes de la excavacion en desmontes o préstamos exentos de tierra vegetal.
Estos materiales deben cumplir las condiciones de suelo tolerable, adecuado o seleccionado definidas en el articulo
330.- del PG-3/75 y los tipos de suelo a utilizar en las distintas zonas del terraplén seran los que se definan en el

resto de documentos del Proyecto.
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V.1.3.3- Ejecucion

Si el terraplén tuviera que construirse sobre un firme existente, se escarificard y compactara éste segun lo

indicado en este Pliego.

Si tuviera que construirse sobre terreno natural, en primer lugar se efectuara el desbroce del citado terreno y
la excavacion y extraccion del material inadecuado en toda la profundidad requerida a juicio de la Direccion
Técnica. A continuacion se escarificara el terreno y se compactara en las mismas condiciones que las exigidas para

el cimiento del terraplén.

Durante la ejecucion de las obras, la superficie de las tongadas debera tener la pendiente transversal

necesaria para asegurar la evacuacion de las aguas sin peligro de erosion.

El contenido 6ptimo de humedad de la tongada se obtendra a la vista de los resultados de los ensayos que se
realicen en obra con la maquinaria disponible; cuando sea necesario afiadir agua, se efectuard de manera tal que el

humedecimiento de los materiales sea uniforme.

En casos especiales en que la humedad natural sea excesiva para conseguir la compactacion precisa, se
tomaran las medidas adecuadas, pudiéndose proceder a la desecacion por oreo, o a la adicion y mezcla de materiales

secos o sustancias apropiadas, tales como la cal viva.

Las tongadas no deberan sobrepasar los 25 cm de espesor. Debera cuidarse especialmente la humedad del
material para alcanzar la densidad correspondiente al 100% del Proctor normal en cualquiera de las zonas del
terraplén. Cuando la tongada subyacente se halle reblandecida por una humedad excesiva, la Direccion Técnica no

autorizara la extension de la siguiente.

El numero de pasadas necesarias para alcanzar la densidad mencionada sera determinado por un terraplén
de ensayo a realizar antes de comenzar la ejecucion de la unidad. Las zonas que por su reducida extension, su
pendiente o su proximidad a obras de fabrica no permitan el empleo del equipo que normalmente se esté utilizando
para la compactacion de los terraplenes, se compactaran con los medios adecuados al caso, de forma que las

densidades que se alcancen no sean inferiores a las obtenidas en el resto del terraplén.

Si se utilizan para compactar rodillos vibrantes, deberan darse al final unas pasadas sin aplicar vibracion,

para corregir las perturbaciones superficiales que hubiese podido ocasionar la vibracion y sellar la superficie.

Los terraplenes se ejecutaran cuando la temperatura ambiente a la sombra sea superior a 2 grados
centigrados, debiendo suspenderse los trabajos cuando la temperatura descienda por debajo de dicho limite. Sobre
las capas en ejecucion debe prohibirse la accion de todo tipo de trafico hasta que se haya completado su
compactacion. Si ello no es factible, el trafico que necesariamente tenga que pasar sobre ellas se distribuira de forma

que no se concentren huellas de rodadas en la superficie.
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V.1.3.4.- Control de calidad

Los ensayos a realizar para la comprobacion del tipo de suelo (lotes cuando el material es uniforme):

.- Proctor normal (NLT 108/98): 1 por cada 1.000 m*
.- Analisis granulométrico (NLT 104/91): 1 por cada 2.000 m?
.- Limites de Atterberg (NLT 105 y 106/98): 1 por cada 2.000 m*
-CBR (NLT 111/87): 1 por cada 5.000 m*
.- Contenido de materia organica (NLT 118/98): 1 por cada 5.000 m?

Para la comprobacion de la compactacion se realizaran cinco determinaciones de densidad y humedad “in

situ” cada 2.000 m” de tongada.

Las densidades obtenidas no seran inferiores a la maxima Proctor normal. No obstante dentro de la muestra
que constituyen las cinco determinaciones de densidad, se admitirdn resultados individuales de hasta un 2%

menores, siempre que la media aritmética de la muestra supere o iguales la densidad requerida.

V.1.3.5.- Medicion y abono

Se abonara por metros cibicos (m*) realmente ejecutados, determinados por diferencia entre los perfiles del
terreno tomados inmediatamente después de la preparacion de la superficie de asiento y los perfiles que resulten con

posterioridad a la ejecucion del terraplén.
CAPITULO V.2.- PAVIMENTACION
V.2.1.- ZAHORRA ARTIFICIAL

V.2.1.1.- Definicién

Se define como zahorra artificial el material formado por aridos total o parcialmente machacados, cuya

granulometria es de tipo continuo.

Su ejecucion incluye las siguientes operaciones:
.- Preparacion y comprobacion de la superficie de asiento.

.- Aportacion del material.

.- Extension, humectacion si procede, y compactacion de cada tongada.

.- Refino de la superficie.

V.2.1.2.- Materiales

Las condiciones que han de reunir esos materiales (granulometria, dureza, limpieza, etc...) seran las

establecidas en el articulo 501.- del PG-3. Los materiales procederan del machaqueo y trituracion de piedra de

cantera o de graveras o depdsitos naturales.
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V.2.1.3.- Ejecucién

Comprende las siguientes operaciones:

.- Preparacion de la superficie de asiento: La zahorra artificial no se extendera hasta que se haya
comprobado que la superficie sobre la que haya de asentarse tenga las condiciones de calidad y forma previstas, con
las tolerancias establecidas. Para ello, ademds de la eventual reiteracion de los ensayos de aceptacion de dicha
superficie, la Direccion Técnica podra ordenar el paso de un camion cargado, a fin de observar su efecto. Si en la
citada superficie existieran defectos o irregularidades que excediesen de las tolerancias, se corregiran antes del inicio
de la puesta en obra de la zahorra.

.- Extension de la tongada: Los materiales seran extendidos, una vez aceptada la superficie de asiento,
tomando las precauciones necesarias para evitar segregaciones y contaminaciones, en tongada tnica, de acuerdo con
los diferentes espesores considerados en el Proyecto. Antes de extender una tongada se procedera, si fuera necesario,
a su homogeneizacion y humectacion. Se podran utilizar para ello la prehumidificacion en central u otros
procedimientos sancionados por la practica que garanticen, a juicio de la Direccion Técnica, la correcta
homogeneizacién y humectacion del material. La humedad optima de compactacion, deducida del ensayo "Proctor
Modificado" segun la Norma NLT 108/98, podra ser ajustada a la composicion y forma de actuacion de equipos de
compactacion, segln los ensayos realizados en el tramo de prueba. Todas las operaciones de aportacion de agua
tendran lugar antes de la compactacion. Después, la tinica humectacion admisible sera la destinada a lograr en
superficie la humedad necesaria para la ejecucion de la capa siguiente.

.- Compactacion de la tongada: Conseguida la humedad més conveniente, la cual no debera rebasar a la
optima en mas de un 1 por ciento (1%), se procedera a la compactacion de la tongada, que se continuara hasta
alcanzar la densidad especificada mas adelante en este mismo articulo. Las zonas que, por su reducida extension, su
pendiente o su proximidad a obras de paso o desagiie, muros o estructuras, no permitieran el empleo del equipo que
normalmente se estuviera utilizando, se compactaran con medios adecuados a cada caso, de forma que las
densidades que se alcancen cumplan las especificaciones exigidas a la zahorra en el resto de la tongada.

.- Tramo de prueba: Antes del empleo de un determinado tipo de material, sera preceptiva la realizacion del
correspondiente tramo de prueba, para fijar la composicion y forma de actuacion del equipo compactador, y para
determinar la humedad de compactacion mas conforme a aquella.

.- Densidad: La compactacion de la zahorra artificial se continuara hasta alcanzar una densidad no inferior
a la que corresponda al cien por cien (100%) de la maxima obtenida en el ensayo "Proctor modificado”, segun la
Norma NLT 108/98, efectuando las pertinentes sustituciones de materiales gruesos.

.- Tolerancias geométricas de la superficie acabada: Dispuestas estacas de refino, niveladas hasta
milimetros (mm) con arreglo a los planos, se comprobara la superficie acabada con la tedrica que pase por la cabeza
de dichas estacas. La citada superficie no debera diferir de la tedrica en ningiin punto en mas de quince milimetros
(15 mm). Se comprobara el espesor de la capa extendida, que en ningin caso debera ser inferior al teérico deducido
de la seccion-tipo de los planos. Las irregularidades que excedan de las tolerancias especificadas se corregiran por el
Constructor, a su cargo. Para ello se escarificard en una profundidad minima de quince centimetros (15 cm), se
afiadira o retirara el material necesario y de las mismas caracteristicas, y se volvera a compactar y refinar.

.- Limitaciones de la gjecucién: Las zahorras artificiales se podran emplear siempre que las condiciones
climatolégicas no hayan producido alteraciones en la humedad del material tales que se supere en mas de dos (2)

puntos porcentuales la humedad optima.
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Sobre las capas recién ejecutadas se prohibira la accion de todo tipo de trafico, mientras no se construya la
capa siguiente, si esto no fuera posible, el trafico que necesariamente tuviera que pasar sobre ellas se distribuira de
forma que no se concentren las rodadas en una sola zona. El constructor sera responsable de los dafios originados,

debiendo proceder a su reparacion con arreglo a las instrucciones de la Direccion Técnica.

V.2.1.4.- Control de calidad

Se sometera al material empleado al siguiente conjunto de ensayos para asegurar la calidad de ejecucion de

la unidad:
.- Equivalente de arena (segtin ensayo NLT 113/87): 2 por cada 1.000 m*
.- Proctor Modificado (segun ensayo NLT 108/98): 1 por cada 1.000 m?
.- Granulométrico (segin ensayo NLT 104/91): 1 por cada 1.000 m?
.- Limites de Atterberg (seguin ensayos NLT 105/98 y 106/98): 1 por cada 1.000 m*
- Coeficiente de desgaste Los Angeles (segin NLT 149/91): 1 por cada 2.000 m*

.- Proporcion arido grueso 2 o mas caras de fractura (NLT 358/90): 1 por cada 2.000 m*

La compactacion de la capa de zahorra artificial serd objeto de la siguiente comprobacion:

.- Densidad y humedad “in situ”: 5 por cada 10.000 m?

V.2.1.5.- Medicion y abono

Se abonara por metros cubicos (m?) realmente ejecutados, medidos con arreglo a las secciones tipo

sefialadas en los planos.

El precio incluye la totalidad de los materiales y las operaciones necesarias para la ejecucion completa de la

unidad.

V.2.2.- BASES DE HORMIGON CONVENCIONAL

V.2.2.1.- Définicion

Las bases de hormigén hidraulico convencional para firmes consisten en una capa de hormigén hidraulico,

compactado mediante vibrado.
V.2.2.2.- Materiales
El hormigén y sus componentes cumpliran las condiciones fijadas en el correspondiente articulo de este

pliego. Con cardcter general en cuanto no contradigan a lo especificado en este articulo, serdn de aplicacion las

prescripciones contenidas en el articulo 550.- del PG-3.
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Los aridos que se utilicen para la fabricaciéon de hormigon para capas de base de los firmes de calzadas
tendran un coeficiente de desgaste de Los Angeles inferior a 35. Su tamafio maximo sera de cuarenta milimetros (40
mm). El hormigén se fabricard con cementos especificados en la Instruccion para la Recepcion de Cementos RC-16

de acuerdo con las recomendaciones recogidas en el Anejo n° 3 de la Instruccion EHE-08.

La consistencia del hormigon sera plastica, con asiento en el cono de Abrams comprendido entre 3y 5 cm'y

la resistencia caracteristica a compresion simple a los 28 dias sera de 12,5 Mpa.

V.2.2.3.- Ejecucion

No se procedera a la extension del material hasta que se haya comprobado que la superficie sobre la que ha

de asentarse tiene el grado de compactacion requerido y las rasantes indicadas en los planos.

La superficie de asiento debera estar limpia de materias extrafias y su acabado sera regular. Inmediatamente
antes de la extension del hormigdn y si no estd previsto un riego de sellado u otro sistema, se regara la superficie de

forma que quede himeda, evitando que se formen charcos.

La extension del hormigén se realizara tomando las precauciones necesarias para evitar segregaciones y
contaminaciones, de forma tal que después de la compactacion se obtenga la rasante y seccion definidas en los

planos, con las tolerancias establecidas en las presentes prescripciones.

Los encofradores deberan permanecer colocados al menos ocho (8) horas. El curado del hormigon en las
superficies expuestas deberd comenzar inmediatamente después. Se prohibe toda adicion de agua a las masas y su

llegada al tajo de hormigonado.

Las juntas de trabajo se dispondran de forma que su borde quede permanentemente vertical, debiendo
recortarse la base anteriormente terminada. Se dispondran juntas de trabajo transversales cuando el proceso
constructivo se interrumpa mas de dos (2) horas.

El hormigon se vibrara con los medios adecuados que han de ser expresamente aprobados por la Direccion

Técnica. La superficie acabada no presentara discrepancias mayores de 10 mm respecto a la superficie teorica.

Las juntas de retraccion, cuya distancia no serd superior a 4 cm se ejecutaran por serrado, siendo la

profundidad del corte no inferior a un tercio del espesor de la losa.

La base de hormigon se curara mediante riego continuo con agua. Si el Director prevé la imposibilidad de
controlar esta operacion, puede prescribir el curado con emulsion asfaltica o con productos filmogenos. Antes de
permitir el paso de trafico de cualquier naturaleza o de extender una nueva capa deberd transcurrir un tiempo

minimo de tres dias.
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V.2.2.4.- Control de calidad

Se sometera al material empleado al siguiente conjunto de ensayos:

.- Resistencia a compresion: 2 series de probetas por cada 1000 m?

V.2.2.5.- Medicion y abono

Se abonara por metros cuadrados (m?) realmente ejecutados medidos en obra.

El precio de la unidad incluye la totalidad de las operaciones necesarias como son la fabricacion, transporte,
puesta en obra, vibrado, encofrados, curado y elementos de proteccion contra la lluvia y las heladas, y desencofrado,

no procediendo, en ningln caso, abono de cantidad alguna por tales conceptos.

V.2.3.- RIEGOS DE ADHERENCIA

V.2.3.1.- Definicion

Esta unidad consiste en la aplicacion de un ligante bituminoso sobre una capa no bituminosa, previamente

a la extension sobre ésta de una capa bituminosa.

V.2.3.2.- Materiales

El ligante a emplear en riegos de curado sera una emulsion asféltica del tipo ECR-1 con dotacion de 500

g/m? (quinientos gramos/metro cuadrado).

V.2.3.3.- Ejecucion

Su ejecucion incluye las operaciones siguientes:

.- Preparacion de la superficie existente.

.- Aplicacion del ligante bituminosos.

Para esta unidad regira los articulos 530.- y 531.- del PG-3. Durante la ejecucion, se tomaran las medidas
necesarias para evitar al maximo que los riegos afecten a otras partes de obra que hayan de quedar vistas, en especial

aquellos bordillos que limiten el vial sobre el que se aplican, mediante pantallas adecuadas o cualquier otro sistema.

V.2.3.4.- Medicion y abono

Esta unidad no sera de abono directo, ya que se considera incluida en el precio de la capa inmediatamente

inferior.
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V.2.4.- MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE

V.2.4.1.- Définicion

Se define como mezcla bituminosa en caliente la combinacion de aridos y un ligante bituminoso y para su
realizacion es preciso calentar previamente los aridos y el ligante. La mezcla se extenderd y compactard a

temperatura superior a la del ambiente.

Su ejecucion incluye las operaciones siguientes:

.- Estudio de la mezcla y obtencion de la formula de trabajo.

.- Preparacion de la superficie que va a recibir la mezcla.

.- Fabricacion de la mezcla de acuerdo con la formula de trabajo propuesta.
.- Transporte de la mezcla al lugar de empleo.

.- Extension y compactacion de la mezcla.
V.2.4.2.- Materiales

Dispone de los siguientes materiales basicos:

.- Ligante bituminoso: sera betun de penetracion 40/50 6 60/70 de los definidos en el articulo 211.- del
PG-3

- Aridos: cumpliran con el articulo 542.- punto 2.- apartado 2.- del PG-3. El coeficiente de desgaste
medido por el ensayo de “Los Angeles” serd inferior a veinticinco (25), tanto en la capa intermedia como en la de
rodadura. El coeficiente de pulido acelerado para los aridos a emplear en la capa de rodadura serd como minimo de
cuarenta y cinco centésimas (0,45). El arido fino serd arena procedente de machaqueo, o una mezcla de ésta y arena
natural, con un porcentaje maximo de arena natural del diez por ciento (10%). El indice de lajas de las distintas
fracciones, determinado seglin la norma NLT-166/92 serd inferior en todo caso a 35 y, en firmes sometidos a trafico
pesado, inferior a 30. Se considerara que la adhesividad es suficiente cuando, en mezclas abiertas, el porcentaje
ponderal de arido totalmente envuelto después del ensayo de inmersion en agua, segin la norma NLT-166/92, sea
superior al noventa y cinco por ciento (95%), o, cuando en otros tipos de mezclas, la pérdida de resistencia de las
mismas en el ensayo de inmersion-compresion, realizado de acuerdo con la norma NLT-162/84, no rebase el
veinticinco por ciento (25%).

Si la adhesividad no es suficiente, no se podra utilizar el arido, salvo que la Direccién Técnica autorice el
empleo de aditivos adecuados, especificando las condiciones de su utilizacion. El filler sera de aportacion (cemento
CEM II UNE 80.301) excluido el que quede inevitablemente adherido a los aridos.

.- Tipo y composicion de la mezcla: la granulometria de la mezcla correspondera al huso definido en los

restantes documentos del Proyecto.
V.2.4.3.- Ejecucion

Se realizaran las siguientes operaciones:
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.- Extensién de la mezcla: todos los pozos y arquetas o sumideros localizados en la zona de actuaciéon
habran de estar colocados a su cota definitiva con antelacion a la extension de la mezcla, con el fin de evitar
posteriores cortes y remates en el pavimento. Antes de la extension de la mezcla se preparara adecuadamente la
superficie sobre la que se aplicara, mediante barrido y riego de adherencia o imprimacion segun el caso,
comprobando que transcurre el plazo de rotura adecuado. La extendedora se regulara de forma que la superficie de
la capa extendida quede lisa y con un espesor tal que una vez compactada, se ajuste a la seccion transversal, rasante
y perfiles indicados en planos, con las tolerancias establecidas en el presente articulo. A menos que se indique otra
cosa, la colocacion comenzard a partir del borde de la calzada en las zonas a pavimentar con seccion bombeada, o en
el lado inferior en las secciones con pendiente en un solo sentido. La mezcla se colocard en franjas del ancho
apropiado para realizar el menor nimero de juntas longitudinales, y para conseguir la mayor continuidad de la
operacion de extendido, teniendo en cuenta el ancho de la seccion, las necesidades de trafico, las caracteristicas de la
extendedora y la produccion de la planta. Cuando sea posible se realizara la extension en todo el ancho a
pavimentar, trabajando si es necesario con dos o mas extendedoras ligeramente desfasadas. En caso contrario,
después de haber compactado la primera franja, se extendera la segunda y siguientes y se ampliara la zona de
compactacion para que incluya quince centimetros (15 cm) de la primera franja. Las franjas sucesivas se colocaran
mientras el borde de la franja contigua se encuentra atn caliente y en condiciones de ser compactado facilmente. De
no ser asi, se ejecutara una junta longitudinal. La colocacion de la mezcla se realizard con la mayor continuidad
posible, vigilando que la extendedora deje la superficie a las cotas previstas con objeto de no tener que corregir la
capa extendida. En caso de trabajo intermitente se comprobara que la temperatura de la mezcla que quede sin
extender, en la tolva de la extendedora y debajo de ésta, no baja de la prescrita. Tras la extendedora debera
disponerse un nimero suficiente de obreros especializados, afadiendo mezcla caliente y enrasandola, segiin se
precise, con el fin de obtener una capa que, una vez compactada, se ajuste enteramente a las condiciones impuestas
en este articulo. Donde no resulte factible, a juicio de la Direccion Técnica, el empleo de maquinas extendedoras, la
mezcla podré extenderse a mano. La mezcla se descargara fuera de la zona que se vaya a pavimentar y se distribuira
en los lugares correspondientes por medio de palas y rastrillos calientes, en una capa uniforme y de un espesor tal
que, una vez compactada, se ajuste a los planos con las tolerancias establecidas.

.- Compactacion de la mezcla: la densidad a obtener mediante la compactacion de la mezcla sera del 97%
(noventa y siete por ciento) de la obtenida aplicando a la formula de trabajo la compactacion prevista en el método
Marshall. La compactacion debera comenzar a la temperatura mas alta posible tan pronto como se observe que la
mezcla puede soportar la carga a que se somete sin que se produzcan desplazamientos indebidos. Una vez
compactadas las juntas transversales, las juntas longitudinales y el borde exterior, la compactacion se realizara de
acuerdo con un plan propuesto por el Contratista y aprobado por la Direccion Técnica.

Los rodillos llevaran su rueda motriz del lado cercano a la extendedora, sus cambios de direccion se haran
sobre mezcla ya apisonada, y sus cambios de sentido se efectuardn con suavidad. La compactacion se continuara
mientras la mezcla se mantenga caliente y en condiciones de ser compactada, hasta que se alcance la densidad
especificada. Esta compactacion ira seguida de un apisonado final, que borre las huellas dejadas por los
compactadores precedentes. En los lugares inaccesibles para los equipos de compactaciéon normales, la
compactacion se efectuara mediante maquinas de tamaiio y disefio adecuados para la labor que se pretende realizar.
La compactacion debera realizarse de manera continua durante la jornada de trabajo, y se complementara con el
trabajo manual necesario para la correccion de todas las irregularidades que se puedan presentar. Se cuidara que los

elementos de compactacion estén siempre limpios, y si es preciso, himedos.
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Por norma general los finales de obra seran rematados a la misma cota que el pavimento original previo
serrado y levantamiento de la capa de rodadura existente, no obstante cuando dichos pavimentos no hayan de quedar
a igual cota, el final de la obra se rematara en cuila en longitud de 1,00 a 1,50 m. Cuando estas diferencias de cota
correspondan a juntas de trabajo, tanto los escalones frontales como los escalones laterales se sefalizaran
adecuadamente.

.- Tolerancias de la superficie acabada: la superficie acabada de la capa de rodadura no presentara
irregularidades de mas 5 mm (cinco milimetros) cuando se mida con una regla de 3 m (tres metros) aplicada tanto
paralela como normalmente al eje de la zona pavimentada. La superficie acabada de la capa intermedia no
presentard irregularidades mayores de 8 mm, (ocho milimetros) cuando se comprueba con una regla de 3 m (tres
metros) aplicada tanto paralela como normalmente al eje de la zona pavimentada. En todo caso la superficie acabada
de la capa de rodadura no presentara discrepancias mayores de cinco milimetros (5 mm) respecto a la superficie
teorica. En las zonas en las que las irregularidades excedan de las tolerancias antedichas, o que retengan agua sobre
la superficie, deberan corregirse de acuerdo con lo que sobre el particular ordene la Direccién Técnica. En todo caso
la textura superficial sera uniforme, exenta de segregaciones.

.- Limitaciones de la gjecucién: La fabricacién y extension de aglomerados en caliente se efectuara cuando
las condiciones climatologicas sean adecuadas. Salvo autorizacion expresa de la Direccion Técnica, no se permitira
la puesta en obra de aglomerados en caliente cuando la temperatura ambiente, a la sombra, sea inferior a cinco
grados centigrados (5° C) con tendencia a disminuir, o se produzcan precipitaciones atmosféricas. Con viento
intenso, la Direccion Técnica podra aumentar el valor minimo antes citado de la temperatura ambiente, a la vista de
los resultados de compactacion obtenidos. En caso necesario, se podra trabajar en condiciones climatologicas
desfavorables, siempre que lo autorice la Direccion Técnica, y se cumplan las precauciones que ordene en cuanto a
temperatura de la mezcla, proteccion durante el transporte y aumento del equipo de compactacion para realizar un
apisonado inmediato y rapido. Terminada la compactacion y alcanzada la densidad adecuada, podra darse al trafico

la zona ejecutada, tan pronto como haya alcanzado la capa la temperatura ambiente.

V.2.4.4.- Control de calidad

Se sometera el material empleado al siguiente conjunto de ensayos para asegurar su calidad:

.- Ensayo Marshall: 1 por cada 500 Tm
.- Contenido de ligante en mezclas bituminosas: 1 por cada 500 Tm
.- Analisis granulométrico arido recuperado mezclas bituminosas: 1 por cada 500 Tm

El control de la compactacion de capa sera:

.- Testigos: 4 por cada 500 Tm

V.2.4.5.- Medicion y abono

La fabricacion y puesta en obra de las mezclas bituminosas en caliente se abonard por toneladas (Tm)
determinadas en base a la densidad medida de los testigos extraidos y al volumen obtenido a partir de la superficie
de la capa extendida medida en obra y del espesor tedrico de la misma, siempre que el espesor medio de los testigos

no sea inferior a aquél en mas de un 10% en cuyo caso se aplicara este ultimo, sin descontar el tonelaje de ligante,

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
91 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 436

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

incluyendo en el precio el abono del correspondiente riego previo y de todas las actuaciones precisas parara la

completa ejecucion de la unidad.

El ligante bituminoso empleado en la fabricacion de mezclas bituminosas en caliente se abonard por
toneladas (Tm) calculadas a partir de los resultados de los ensayos de determinacion del contenido en ligante y del

peso de mezcla que resulta de abono.

V.2.5.- PAVIMENTO DE HORMIGON

V.2.5.1.- Definicion

Se define como pavimento de hormigon el constituido por losas de hormigdén en masa. Su ejecucion
incluye, o puede incluir, las operaciones siguientes:

.- Estudio del hormigén y de su formula de trabajo.

.- Preparacion de la superficie de apoyo.

.- Fabricacion y transporte del hormigon.

.- Colocacion de encofrados o elementos de referencia.

.- Colocacion de los elementos de las juntas.

.- Puesta en obra del hormigon.

.- Realizacion de la textura superficial.

.- Acabado.

.- Proteccion del hormigon fresco.

.- Curado.

.- Ejecucion de las juntas serradas.

.- Desencofrado.

.- Sellado de juntas.

V.2.5.2.- Materiales

El hormig6n se fabricara con cementos especificados en la Instruccion para la Recepcion de Cementos RC-
08, de acuerdo con las recomendaciones recogidas en el anejo n° 3 de la Instruccion EHE-08. La consistencia del

hormigon sera plastica con asiento en el cono de Abrams comprendido entre 3 y 5 cm.

La resistencia caracteristica a flexotraccion de veintiocho dias serd de treinta y cinco kilopondios por
centimetro cuadrado (35 Kp/cm®) para aquellos pavimentos situados en vias sometidas a un tréfico para el que
proyecto prevé una categoria no superior a la T3, segln clasificacion que establece la norma 6.1.- y 6.2.- de la
Instruccion de Carreteras, y de cuarenta kilopondios por centimetro cuadrado (40 Kp/cm?) para el resto de casos.

Los productos de adicion s6lo podran utilizarse con la expresa autorizacion de la Direccion Técnica.
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El material para relleno de las juntas de dilatacion, cuya disposicion debera definir la Direccion Técnica en
el caso de no estar fijada en planos, debera tener la suficiente compresibilidad para permitir la dilatacién de las

losas sin fluir al exterior, asi como capacidad para recuperar la mayor parte de su volumen inicial al descomprimirse.

No absorbera el agua del hormigén fresco y sera lo suficientemente impermeable para impedir la

penetracion del agua exterior.

Su espesor estard comprendido entre quince (15) y dieciocho (18) milimetros. El material utilizado

cumplira las especificaciones de la Norma UNE 41.107.

El material de sellado para el cierre superior de las juntas debera ser suficientemente resistente a los agentes
exteriores y capaz de asegurar la estanquidad de las juntas, para lo cual no debera despegarse de los bordes de las

losas.

V.2.5.3.- Ejecucion

No se procedera a la extension del material hasta que se haya comprobado que la superficie sobre la que ha
de asentar tiene el grado de compactacion requerido y las rasantes previstas. La extension y puesta en obra del

hormigén se realizara entre encofrados fijos.

El hormigonado se realizara por carriles de ancho constante, separados por juntas longitudinales de
construccion. Inmediatamente antes de la extension del hormigon se regara la superficie de asiento de forma que

quede hiimeda, evitando que se formen charcos.

Se prohibe la adicién de agua a las masas a su llegada al tajo de hormigonado.

La extension del hormigon se realizara tomando las precauciones necesarias para evitar segregaciones, se
compactara mediante reglas vibrantes y vibradores de aguja. Una vez extendido y compactado se procedera a
realizar el acabado superficial mediante estriado, que dotard a la superficie vista del hormigén de una textura

transversal o longitudinal, segun casos, homogénea.

Esta se obtendr4 por la aplicacion manual o mecénica de un cepillo con puas de plastico, alambre u otro
material, o por cualquier otro procedimiento que debera ser previamente aprobado por la Direccion Técnica, quien

podra exigir del Contratista la ejecucion del correspondiente tramo de prueba.

Las estrias o marcas producidas seran, sensiblemente, paralelas o perpendiculares al eje de la calzada,
seglin se trate de una textura longitudinal o transversal. Cuando otro acabado superficial este previsto en la
definicion de la unidad que consta en presupuesto, se ejecutara el que en tal caso esté¢ definido, como puede ser el

pulido superficial con adicion de arena de silice o el denominado de “arido lavado™.
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En este ultimo caso, después de extendido el hormigoén fresco, se procederd a esparcir una capa de gravilla
del tamafio que determine la Direccion Técnica sobre la superficie; un operario talochara dicha gravilla, hasta que
las piedras se encuentren cubiertas por la lechada de cemento. Cuando el fraguado esté avanzado, se cepillara la

superficie al objeto de dejar vista la gravilla.

Durante el primer periodo de endurecimiento, el hormigén fresco debera protegerse del lavado por lluvia y
contra la desecacion rapida especialmente en condiciones de baja humedad relativa del aire, fuerte insolacion y/o

viento; y contra los enfriamientos bruscos y la congelacion.

El contratista esta obligado a tener en obra, mientras duren las operaciones de hormigonado, una lamina de
material impermeable (polietileno, etc), de una extension superficial igual al rendimiento diario del hormigonado,

para proteger la losa de los efectos de los fendmenos indicados.

En particular, cuando exista la posibilidad de un enfriamiento brusco del hormigén sometido a elevadas
temperaturas diurnas, como los casos de lluvia después de un soleamiento intenso, o de descenso de la temperatura
ambiente en mas de veinticinco grados centigrados (25° C) entre el dia y la noche, estando el hormigdn en periodo

de curado.

El curado de los pavimentos de hormigon se llevara a cabo mediante el riego con un producto filmogeno y
durara un periodo de siete (7) dias. Las juntas de retraccion, cuya distancia no serd superior a cuatro (4) metros, se
ejecutaran por serrado, con la mayor anticipacion posible compatible con que el borde de la ranura sea limpio. La

profundidad del corte sera un tercio del espesor de la losa.

En todos los casos las juntas se sellaran con productos adecuados, que deberan contar con la aprobacion de

la Direccién Técnica.

Una vez terminado el periodo de curado del hormigon, se limpiaran enérgica y cuidadosamente el fondo y
los bordes de la ranura, utilizando para ello procedimientos adecuados, tales como chorro de arena o cepillo de ptas
metalicas, dando una pasada final con aire comprimido. Finalizada esta operacion, se imprimaran los bordes con un

producto adecuado cuando el tipo de material que se emplee lo requiera.
Posteriormente se procedera a la colocacion del material de sellado previsto. Las operaciones de sellado de
juntas deberan suspenderse salvo autorizacion de la Direccion Técnica, cuando la temperatura del aire baje de cinco

grados centigrados (5° C), o en caso de lluvia o viento fuerte.

La superficie acabada del hormigon no presentara discrepancias respecto de la tedrica superiores a cinco

milimetros (5 mm). Los pavimentos de hormigén no podran ser abiertos al trafico hasta pasados diez (10) dias.

La ejecucion de esta unidad debera suspenderse cuando la temperatura sea inferior a dos grados centigrados

(2° C) y exista fundado temor de heladas.
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V.2.5.4.- Control de calidad

Se sometera al material empleado al siguiente conjunto de ensayos:

.- Resistencia a flexotraccion: 2 series de probetas por cada 1.000 m?

V.2.5.5.- Medicién y abono

Se abonara esta unidad por metros cuadrados (m?) realmente ejecutados, medidos en obra. El precio de la
unidad incluye la totalidad de las operaciones necesarias para su completa ejecucion, como es la fabricacion,
transporte, puesta en obra, vibrado, encofrados, realizacion de la textura adecuada y acabado superficial, curado
mediante aplicacion de productos filmogenos, ejecucion de juntas, proteccién contra la lluvia y las heladas, y

desencofrado, no procediendo, en ningtin caso, abono de cantidad alguna por tales conceptos.

V.2.6.- BORDILLO DE HORMIGON

V.2.6.1.- Definicion

Es un elemento prefabricado de hormigén, colocado sobre un cimiento de este mismo material, que separa

zonas de distinto uso o pavimentos diferentes.

V.2.6.2.- Materiales

Los bordillos de hormigoén se ajustaran en todo a lo establecido por la norma UNE-EN 1.340/2.004 y
tendran las dimensiones se definen en los planos y demas documentos del Proyecto. Seran tipo doble capa, de la
clase R5, de resistencia a flexion no inferior a 7 MPa.

La longitud de las piezas no sera inferior a un metro (1 m), no admitiéndose piezas inferiores a ochenta
centimetros (80 cm) salvo excepciones. El hormigdn de cimiento sera tipo HM-20 y el mortero de rejuntado sera
tipo M-450 (de 450 kg de cemento CEM 1-32,5 o CEM 11-32,5 por metro cubico de mortero).

V.2.6.3.- Ejecucion

Una vez determinadas y replanteadas las alineaciones y rasantes en que hayan de situarse, se procedera a su
colocacion sobre el cimiento de hormigén manteniendo un espacio entre piezas no superior a 1,5 cm. Su rejuntado

se efectuara con anterioridad a la ejecucion del pavimento que delimiten.

Los cortes que se realicen en los bordillos lo seran por serrado. Se extremara el cuidado, en todo caso, para

asegurar la adecuada limpieza de las piezas colocadas.
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V.2.6.4.- Control de calidad

Se sometera al material empleado al siguiente conjunto de ensayos para asegurar la calidad de ejecucion de
la unidad:
.- Resistencia a flexion (UNE-EN 1.340/2.004) 1 por cada 1000 m

.- Resistencia a compresion del hormigon del cimiento: 1 por cada 500 m

V.2.6.5.- Medicion y abono

Se abonaran los metros lineales (ml) realmente colocados y medidos en obra, incluyéndose en el precio

contratado el hormigon de cimiento y el mortero de rejuntado.

V.2.7.- BALDOSAS DE HORMIGON

V.2.7.1.- Definicion

Las baldosas de hormigén a utilizar en las obras se adaptaran a lo dispuesto en la norma UNE-EN
1339:2004/AC: 2006.- “Baldosas de hormigon. Especificaciones y métodos de ensayo” y en la norma UNE

127339:2012.- “Propiedades y condiciones de suministro y recepcion de las baldosas de hormigon”.

V.2.7.2.- Materiales

Seran rectangulares, con las dimensiones y caracteristicas especificadas en los Planos, de cuarenta por
veinte centimetros de lado y se clasificaran segun lo indicado en la UNE-EN 1339:2004 como BALDOSAS DE
HORMIGON de 400%200%60 mm, asentadas sobre una capa de mortero M-450 de cuatrocientos cincuenta
kilogramos de cemento CEM 1-32,5 o CEM 11-32,5 por metro ctibico de mortero.

Los colores de las baldosas seran los resefiados en los Planos o, en su defecto, los indicados por el
Ingeniero Director de Obra el cual, en todo caso, debera aprobar los mismos antes de su acopio en obra y debiendo
realizarse con antelacion suficiente para permitir, antes de su empleo, la realizacion de todos los ensayos de control

que se establezcan.
V.2.7.3.- Medicion y abono
Se abonara por metros cuadrados (m?) de superficie de pavimento realmente ejecutado, medido en obra. El

precio unitario incluye la totalidad de los materiales y las operaciones necesarias para la ejecucion completa de la

unidad.
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V.2.8.- BALDOSAS DE TERRAZO
V.2.8.1.- Definicion

La presente unidad se refiere a los solados constituidos por baldosas de cemento (seglin clasificacion y
definiciones de la norma UNE-EN 13.748) de color, de las dimensiones fijadas en los demas documentos del

Proyecto, asentadas sobre una capa de mortero.
V.2.8.2.- Materiales

Los materiales que entren en la fabricacion de las losas deberan cumplir las siguientes propiedades:

.- Cemento: debe cumplir requisitos de la Norma UNE-EN 196, cuando se empleen cementos con
caracteristicas especiales y los fijados en la UNE 80.305:96 cuando se empleen los cementos blancos. En todo caso,
cumpliran la Instruccion para recepcion de cementos RC-16.

.- Marmolina: polvo obtenido a partir de triturados finos de marmol, cuyas particulas pasan por el tamiz
1,40 UNE 7-050/2 (1,40 mm) y no pasan por el tamiz 90 UNE 7-050/2 (0,090 mm).

- Aridos: se emplearan arenas de rio, de mina o arenas machacadas exentas de arcilla y materia organica.
No contendran piritas o cualquier otro tipo de sulfuros; estaran limpias y desprovistas de polvos de trituracion u otra
procedencia, que puedan afectar al fraguado, endurecimiento o a la colocacion.

.- Aditivos: se podran utilizar siempre que la sustancia agregada en las proporciones previstas produzca el
efecto deseado sin perturbar las demas caracteristicas del hormigén o mortero.

.- Pigmentos: seran estables y compatibles con los materiales que intervienen en el proceso de fabricacion
de las baldosas. Cuando se usen en forma de suspension, los productos contenidos en la misma no comprometeran la
futura estabilidad del color. Estan especialmente indicados los pigmentos a base de 6xidos metalicos que cumplan
estas condiciones:

.- Contenido en 6xido metalico > 90%
.- Materias volatiles < 1 %
.- Contenido en sales solubles en el agua <1 %
.- Residuo sobre el tamiz 63 UNE 7-050/2 (0,063 mm) < 0,05%
.- Contenido en cloruros y sulfatos solubles en el agua <0, 1 %
.- Contenido en oxido de calcio < 5%
.- Agua: se utilizaran, tanto para el amasado como para el curado, todas aquellas que no perjudiquen al

fraguado o endurecimiento de los hormigones.
V.2.8.3.- Clasificacion

Las baldosas seran prefabricadas, y dependiendo de lo que se exija en los demas documentos del Proyecto,
seran de uno de los siguientes tipos:

.- Baldosa hidraulica: compuesta por dos o tres capas:

.- capa de huella o cara vista: compuesta de mortero de cemento, arena muy fina o marmolina y colorantes.

Puede ser lisa, texturada o con relieve
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.- capa intermedia absorbente: formada por mortero de cemento y arena fina (puede no existir)

.- capa de base: dorso o envés, compuesta de mortero de cemento y arena.

.- Baldosas monocapa: formadas por una mezcla humeda o semihiumeda de cemento y aridos de marmol o
piedras duras, con o sin colorantes; la cara vista puede ser pulida o sin pulir, abujardada o arenosa, lavada, lisa, con
textura o con dibujo.

.- Baldosa de terrazo: formada por dos capas: la capa de huella o cara vista, formada por mortero de
cemento y arena muy fina o marmolina, aditivos, colorantes, marmol o piedras duras que admitan pulido y tengan la
suficiente dureza, y capa de dorso o envés, que es la de apoyo y estd formada por mortero de cemento y arena de

machaqueo o de rio. La capa de huella puede tener cualquier tipo de acabado que deje a la vista los aridos.

Sus caracteristicas seran tales que cumplan lo dispuesto en la norma UNE-EN 13.748, salvo en lo dispuesto

a continuacion, cuando resulte mas exigente:

La tolerancia dimensional se establece en £ 0,5% de la medida nominal para longitudes de hasta 300 mm, y
en £ 0,3% de la medida nominal para longitudes de mas de 300 mm, medidas segun el método descrito en la norma

UNE-EN 13.748.

La resistencia al desgaste medida en la maquina de abrasion (segun el ensayo UNE-EN 13.748), sera el
dispuesto en la norma para uso exterior, es decir, 1,50 mm para baldosas hidraulicas, y 1,20 mm para baldosas

monocapa y de terrazo.

La resistencia caracteristica minima a flexotraccion sera de seis (6,00) N/mm? para la caratraccion y cuatro
con cinco (4,50) N/mm? para la dorsotraccion (UNE-EN 13.748), independientemente del tipo de baldosa de que se

trate.

La resistencia al choque segiin UNE-EN 13.748 serd de 600 mm como minimo. El coeficiente de absorcion
maximo admisible (UNE-EN 13.748) sera del siete y medio (7,5) por ciento. El color sera elegido por la Direccion
Técnica de la obra, y podra solicitar el empleo de dos 6 mas colores para la realizacion de aparejo y dibujos.

V.2.8.4.- Ejecucion

Sobre el cimiento se extendera una capa de mortero de consistencia seca tipo M-350 (de 350 Kg de

cemento CEM 1-32,5 0 CEM 1-32,5 por m’ de mortero) de unos 4 cm de espesor
Se extendera sobre el mortero una fina capa de cemento en polvo. Sobre esta capa de asiento se colocaran a
mano las losas previamente humectadas, golpeandolas con un martillo de goma, quedando bien asentadas y con su

cara vista en la rasante prevista en los planos.

Las losas quedaran colocadas en hiladas rectas con las juntas encontradas y el espesor de estas serd de dos a

tres milimetros (2-3 mm). La alineacion de las juntas se asegurara tendiendo cuerda constantemente.
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Esta operacion serd completamente imprescindible cuando se trate de ejecutar cenefas y, en todo caso,

siempre que asi lo solicite la Direccion Técnica.

Los cortes se realizaran con sierra, y la ejecucion de remates y cuchillos se realizardn segin las

indicaciones de la Direccion Técnica.

Una vez colocadas las piezas de pavimento se procedera a regarlas abundantemente y después al relleno de
las juntas mediante arena fina que se extenderda mediante barrido de la superficie. S6lo se admitira el vertido de
lechada en la superficie pare rejuntar cuando el material empleado sean losetas hidraulicas.

El pavimento terminado no se abrira al transito hasta pasados tres (3) dias desde su ejecucion.

Las zonas que presenten cejillas o que retengan agua, deberan corregirse de acuerdo con lo que, sobre el

particular, ordene la Direccion Técnica.
V.2.8.5.- Control de calidad

Se sometera al material empleado al siguiente conjunto de ensayos:

.- Resistencia a flexion (UNE-EN 13.748): 1 por cada 1.000 m?
.- Resistencia al desgaste (UNE-EN 13.748): 1 por cada 1.000 m?
.- Heladicidad (UNE-EN 13.748): 1 por cada 1.000 m?
.- Absorcion (UNE-EN 13.748): 1 por cada 1.000 m?

V.2.8.6.- Medicién y abono

Se abonara por metros cuadrados (m?) de superficie de pavimento realmente ejecutado, medidos en obra.

El precio unitario incluye la totalidad de los materiales y las operaciones necesarias para la ejecucion
completa de la unidad.

CAPITULO V.3.- REDESDE SANEAMIENTO y PLUVIALES
V.3.1.- TUBERIAS

V.3.1.1.- Caracteristicas

Las tuberias de la redes de saneamiento y pluviales son las conducciones tubulares de seccion circular que

constituyen los colectores para la evacuacion de aguas residuales y de lluvia.
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Es de aplicacion el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones, aprobado por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo de 15 de septiembre de 1.986 (en
adelante P.T.S.).

Los tubos deben llevar marcado como minimo, de forma legible e indeleble, los siguientes datos:

.- Marca del fabricante

.- Didmetro nominal

.- La sigla SAN, que indica que se trata de un tubo de saneamiento, seguida de la indicacion de la serie de
clasificacion a que pertenece el tubo

.- Fecha de fabricacion y marcas que permita identificar los controles a que ha sido sometido el lote a que

pertenece el tubo y el tipo de cemento empleado en la fabricacion, en su caso.

Las juntas seran estancas tanto a la presion de prueba de estanquidad de los tubos como a posibles
infiltraciones exteriores, resistiran los esfuerzos mecanicos y no produciran alteraciones apreciables en el régimen

hidraulico de la tuberia.

Las juntas a utilizar dependeran del material con que esté ejecutado el tubo: manguito del mismo material y
caracteristicas del tubo con anillo elastico, copa con anillo elastico, soldadura u otro sistema que garanticen su
estanquidad y perfecto funcionamiento. Los anillos seran de caucho natural o sintético y cumpliran la UNE 53.571.
En nuestro caso, la union para las tuberias de PVC sera con junta elastica mientras que para las de hormigén armado

sera con enchufe de campana con junta de goma y extremos torneados.

Antes de aceptar el tipo de junta propuesto, la Direccion Técnica podra ordenar ensayos de estanquidad; en
este caso el ensayo se hara en forma andloga al de los tubos, disponiéndose dos trozos de tubo, uno a continuacion
de otro, unidos por su junta, cerrando los extremos libres con dispositivos apropiados y siguiendo el mismo

procedimiento indicado para los tubos. Se comprobara que no existe pérdida alguna.

El material empleado en la fabricacion de tubos de PVC sera resina de policloruro de vinilo técnicamente
pura (menos del 1% de impurezas) en una proporcion no inferior al 96%, no contendra plastificantes. Podra contener

otros ingredientes tales como estabilizadores, lubricantes, modificadores de las propiedades finales y colorantes.

Las caracteristicas fisicas del material que constituye la pared de los tubos en el momento de su recepcion

en obra seran las fijadas en la tabla 9.2.- del P.T.S.

V.3.1.2.- Ejecucién

La manipulacion de los tubos en obra deberd hacerse sin que sufran golpes o rozaduras. Cuando se

considere oportuno sus cabezas deberan protegerse adecuadamente.

El Contratista debera someter a la aprobacion de la Direccion Técnica el procedimiento de descarga y

manipulacion de los tubos.
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No se admitiran para su manipulacion dispositivos formados por cables desnudos ni por cadenas que estén
en contacto con el tubo. Es conveniente la suspension por medio de bragas de cinta ancha con el recubrimiento

adecuado.

Para la apertura de la zanja se recomienda que no transcurran mas de ocho (8) dias entre la excavacion de la
zanja y la colocacion de la tuberia. En caso de terrenos arcillosos o margosos de facil meteorizacion si fuese
absolutamente imprescindible efectuar con mas plazo la apertura de las zanjas, se debera dejar sin excavar veinte

(20) centimetros sobre la rasante de la solera para realizar su acabado en plazo inferior al citado.

Las zanjas se abriran perfectamente alineadas en planta y con la rasante uniforme. El material procedente
de la excavacion se apilara lo suficientemente alejado del borde de las zanjas para evitar el desmoronamiento de

éstas o que el desprendimiento pueda suponer un riesgo para los trabajadores.

Una vez comprobada la rasante del fondo de la zanja, se procedera a la ejecucion de la cama de asiento de
material granular o de hormigén, segun se indique en los planos, de las caracteristicas, dosificacion y compactacion

que en ellos figure.

Salvo que se indique otra cosa en los demas documentos del Proyecto, en terrenos inestables se utilizara
como lecho de la tuberia una capa de hormigon pobre de 15 cm de espesor, y sobre los estables, una capa de gravilla
o piedra machacada de 10 cm de espesor. S6lo con la autorizacion previa de la Direccion Técnica se podra apoyar
directamente la tuberia en el fondo de la zanja, cuando el material de asiento lo permita. Antes de bajar los tubos a la

zanja se examinaran y se apartaran los que presenten deterioros.

Una vez situados en el fondo de la zanja, se examinaran nuevamente para cerciorarse de que su interior esta
libre de tierra, piedras, ttiles de trabajo, etc, y se realizara su centrado y perfecta alineacion, conseguido lo cual se

procedera a calzarlos y acodalarlos con un poco de material de relleno para impedir su movimiento.

Cada tubo debera centrarse perfectamente con el adyacente; si se precisase reajustar algiin tubo, debera

levantarse el relleno y prepararlo como para su primera colocacion.

Las tuberias y zanjas se mantendran libres de agua; para ello, y salvo orden en sentido contrario de la

Direccion Técnica, se montaran los tubos en sentido ascendente asegurando el desagiie en los puntos bajos.

Al interrumpirse la colocacion de la tuberia se evitarda su obstruccion y se asegurarda su desagiie,
procediendo no obstante esta precaucion a examinar con todo cuidado el interior de la tuberia al reanudar el trabajo

por si pudiera haberse introducido algin cuerpo extrafo en la misma.

V.3.1.3.- Control de Calidad

A las tuberias se realizaran las siguientes verificaciones y ensayos:

.- examen visual de los tubos y elementos de juntas comprobando dimensiones y espesores
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.- ensayo de estanquidad
.- ensayo de aplastamiento
.- ensayo de comportamiento al calor, resistencia al impacto y resistencia a la presion hidraulica interior en

funcion del tiempo.

Para la realizacion de estos ensayos se formaran con los tubos lotes de 500 unidades, segun su naturaleza,
categoria y diametro. Si la Direccion Técnica lo considera oportuno, la realizacion de estos ensayos podra sustituirse
total o parcialmente, por la presentacion de un certificado en el que se expresen los resultados satisfactorios de los
ensayos del lote al que pertenecen los tubos. Asimismo este certificado podra no ser exigido si el fabricante posee un

sello de calidad oficialmente reconocido.

V.3.1.4.- Comprobacion geométrica de la tuberia instalada

Por una parte y por lo que respecta al trazado en planta, se comprobara la perfecta alineacion en planta de
los tubos comprendidos entre pozos de registro consecutivos. Por otro lado, la adaptacion a la rasante proyectada
sera asimismo perfecta, siendo preceptiva la comprobacion por parte de la Direccion Técnica de la nivelacion de la

totalidad de los tramos.

Todas las comprobaciones se efectuaran sobre los tubos y, en el caso de que se dispongan sobre soleras de
hormigén, se comprobara la nivelacion de éstas. Las tolerancias, si la Direccion Técnica no establece otras, son las
siguientes:

.- con pendiente tedrica sea igual o superior al cuatro por mil: la diferencia entre las pendientes real y
teorica de cada tubo, expresadas en tanto por uno, no sera superior a dos milésimas,

.- con pendiente tedrica sea inferior al cuatro por mil: el valor de la pendiente real estard comprendido entre

la mitad y una vez y media el de la pendiente tedrica.

Por otra parte, para evitar una acumulacion de desviaciones del mismo signo que resulte excesiva, se
establece que el valor absoluto de la diferencia entre el valor de la cota alcanzada en cualquier pozo de registro (o en
puntos que se determinen cuya interdistancia no supere los cincuenta metros) y el valor de la cota tedrica
correspondiente expresado en centimetros, no sera superior al de la pendiente tedrica del tramo inmediato aguas

abajo expresada en tanto por mil y en ninglin caso la diferencia serd superior a cinco centimetros.

V.3.1.5.- Comprobacion de la estanqueidad de la tuberia instalada

Se realizara en los tramos que determine la Direccién Técnica. La prueba de un determinado tramo requiere
que las juntas de los tubos estan descubiertas, que el pozo situado en el extremo de aguas arriba del tramo a probar

esté construido y que no se hayan ejecutado las acometidas.

La prueba se realizara obturando la entrada de la tuberia en el pozo de aguas abajo y la entrada al pozo de

aguas arriba. A continuacion se llenaran completamente de agua la tuberia y el pozo de aguas arriba.
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Transcurridos treinta minutos del llenado se inspeccionaran los tubos, las juntas y el pozo, comprobandose

que no hay pérdida de agua. Si se aprecian fugas durante la prueba, el Contratista las corregira procediéndose a

continuacion a una nueva prueba.

V.3.1.6.- Comprobacién del funcionamiento y del remate de las obras de fabrica

Finalizada la obra y antes de la recepcion, se comprobara el correcto remate de las obras de fabrica y el

buen funcionamiento de la red, vertiendo agua por medio de las caAmaras de descarga o por cualquier otro sistema.

V.3.1.7.- Medicion y abono

La tuberia de saneamiento se abonara por metros (ml) realmente ejecutados, realizandose la medicion sobre
el eje de la tuberia sin descontar los tramos ocupados por los accesorios. El precio incluye, en cada caso, la
ejecucion de la solera de hormigoén o el lecho de material granular.

V.3.2.- POZOS DE REGISTRO

V.3.2.1.- Definicion

Son los elementos de la red de saneamiento que permiten el acceso para su inspeccion y vigilancia.

V.3.2.2.- Materiales

Tanto solera como alzados estardn constituidos por hormigéon moldeado “in situ” tipo HM-20/P/20/1,

excepto cuando se trate de hormigon armado que sera del tipo HA-25/P/20/11a.

Excepcionalmente, previa aprobacion de la Direccion Técnica, pueden emplearse elementos prefabricados

con la condicion de que retnan unas caracteristicas tales que la estanquidad esté asegurada.

La tapa sera de fundicion ductil de las dimensiones y caracteristicas que se establecen en el correspondiente

articulo de este pliego y en los otros documentos del Proyecto.

Para acceder a los pozos se dispondran pates, que seran de fundicion, e iran revestidos con una capa

protectora de resina epoxi, o de polipropileno, siendo su forma y dimensiones las que figuran en los planos.
V.3.2.3.- Ejecucion
Las caracteristicas geométricas de los pozos de registro son las establecidas en el correspondiente plano de

detalles. El alzado, dentro del cual se distinguen la parte cilindrica y la parte conica, se ejecutara con encofrado a

dos caras. Las condiciones relativas al hormigonado se establecen en el correspondiente apartado de este pliego.
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La completa ejecucion de esta unidad requiere la adecuada canalizacion del fondo del elemento de forma
que quede asegurado su correcto funcionamiento hidraulico; la formacion de las mesetas; la instalacion de pates y la

colocacion de la tapa a la cota definitiva.

V.3.2.4.- Control de calidad

En el programa de ensayos del plan de control de calidad de la obra e incluirdn determinaciones de la

resistencia a compresion del hormigén empleado tanto en soleras como en alzados.

V.3.2.5.- Medicion y abono

Para el abono de los pozos de registro se consideran separadamente la solera, el alzado cilindrico y el
alzado conico. Las soleras se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra. Los alzados cilindricos se abonaran

por metros (m) realmente ejecutados, medidos en obra.

En su precio esta incluida la canalizacion, la formacion de mesetas y la parte proporcional de pates
instalados. Los alzados cilindricos se abonaran por unidades (ud) realmente ejecutadas. En su precio se incluye el
marco, la tapa y la parte proporcional de pates instalados.

V.3.3.- CAMARAS DE DESCARGA

V.3.3.1.- Definicion

Son aquellos elementos de las redes de saneamiento y pluviales que se disponen en las cabeceras de los
colectores y alcantarillas, posibilitando el vertido periddico a ambas redes de unos caudales de agua de entidad
suficiente para el arrastre de depositos.

V.3.3.2.- Materiales

Tanto solera como alzados estaran constituidos por hormigén moldeado “in situ” tipo HM-20/P/20/1. La
losa de cubierta sera de hormigén armado tipo HA-25/P/20/11a. El sifon de descarga automatica sera de fundicion,

con salida de 100 mm de diametro nominal.

La tapa sera de fundicion ductil de las dimensiones y caracteristicas que se establecen en el correspondiente

articulo de este pliego y en otros documentos del Proyecto.

V.3.3.3.- Ejecucion

Las caracteristicas geométricas de las camaras de descarga son las que figuran en el correspondiente plano

de detalles.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
104 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 449

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

La ubicacion de la camara sera tal que el vertido se produzca al nivel de la solera del pozo que recibe la
descarga. Los alzados se ejecutaran con encofrado a dos caras. Las condiciones relativas al hormigonado se

establecen en el correspondiente apartado de este pliego.

En la ejecucion de esta unidad esta comprendida la completa instalacion de la acometida que alimenta a la
camara. Su didmetro serd de 20 mm, en su extremo se dispondrd una vélvula que ird fijada junto al acceso a la
camara y un tapon con una perforacion de 4 mm. Por lo demas, esta acometida cumplira las condiciones que para

estos elementos se fijan en el correspondiente apartado de este pliego.

También estan comprendidas en la ejecucion de esta unidad las dos conexiones de la camara con el pozo
sobre el que vierte. Tanto la conduccion a través de la cual se realiza la descarga, como el rebosadero que permite

desaguar a la camara en el caso de que el funcionamiento del sifon falle.

La completa ejecucion de la unidad comprende la de los oportunos remates y la colocacion de la tapa a la

cota definitiva.

V.3.3.4.- Control de calidad

En el programa de ensayos del plan de control de calidad de la obra se incluiran determinaciones de la
resistencia del hormigén empleado tanto en soleras, como en alzados y losa de cubierta. La aceptacion de esta
unidad requiere la comprobacion de su correcto funcionamiento.

V.3.3.5.- Medicion y abono

Estos elementos se abonaran por unidades. En el precio correspondiente se consideraran incluidos la

totalidad de elementos y actuaciones considerados en los anteriores apartados de este articulo.

V.3.4.- SUMIDEROS

V.3.4.1.- Definicion

Son elementos de la red de pluviales constituidos por una arqueta cubierta por una rejilla, que tienen como

finalidad reunir las aguas superficiales para su incorporacion a la red.

V.3.4.2.- Materiales

Tanto la solera como las paredes de la arqueta estaran constituidas por hormigén moldeado “in situ” tipo

HM-20/P/20/1.

La rejilla serd de fundicion ductil, de la clase correspondiente al lugar en que se ubique y del modelo

representado en le plano de detalles.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
105 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 450

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

Las condiciones relativas a ambos materiales, hormigéon y fundicion, son las recogidas en los

correspondientes articulos de este pliego.

V.3.4.3.- Ejecucion

Las caracteristicas geométricas de los sumideros son las que figuran en el correspondiente plano de

detalles.

Estan comprendidas en la ejecucion de esta unidad la excavacion por cualquier medio requerido para la

construccion de la arqueta y la retirada a vertedero de las tierras extraidas.

La completa ejecucion de esta unidad comprende la de los oportunos remates y la colocacion de la rejilla a
la cota definitiva, que en el caso de sumideros situados en borde de calzada, sera 3 centimetros inferior a la que
corresponderia segln las rasantes tedricas definidas.

V.3.4.4.- Control de Calidad

En el programa de ensayos del plan de control de calidad de la obra se incluirdn determinaciones de la

resistencia a compresion del hormigon empleado en la construccion de estos elementos.

V.3.4.5.- Medicién y abono

Los sumideros se abonaran por unidades (ud) realmente ejecutadas. El precio de estas unidades comprende
el elemento completo, excavacion y retirada de tierras, arqueta y rejilla. La conduccion que enlaza el sumidero con
la red no esta comprendida.

V.3.5.- ARQUETA DE HORMIGON MOLDEADO PARA ENTRONQUE DE ACOMETIDA

V.3.5.1.- Definicion

La presente unidad consiste en la ejecucion del elemento de conexion de una acometida, de usuario o de

sumidero, al correspondiente ramal de saneamiento o pluviales.
V.3.5.2.- Materiales
El cuerpo de la arqueta estara construido con hormigén moldeado del tipo HM-20/P/20/1 y sera ejecutada

"in situ". Asimismo, la arqueta dispondra de una tapa, realizada con hormigén armado, segliin detalle representado

en planos.
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V.3.5.3.- Ejecucién

La ventana que ha de abrirse en el tubo tendra las dimensiones exactas requeridas, exigiendo su ejecucion

la utilizacion de sierra de disco. Los productos resultantes seran completamente retirados.

Las paredes de la arqueta se encofrardn a dos caras.

V.3.5.4.- Medicion y abono

El abono de estos elementos se realizara por unidades (ud) realmente ejecutadas. El precio unitario incluye

la totalidad de los materiales y las operaciones necesarias para la ejecucion completa de la unidad.

V.3.6.- ACOMETIDA

V.3.6.1.- Definicion

Esta unidad consiste en el conjunto de operaciones necesarias para la implantacion de la conduccion de

acometida de un usuario a las redes de saneamiento y pluviales, directamente a tubo, que es la forma ordinaria.

V.3.6.2.- Materiales

El lecho de asiento sera de arena o gravilla lavada. Se efectuaran con tuberia de PVC de ©200 mm y su

pendiente no sera inferior al 2,00 %

V.3.6.3.- Ejecucion

Las actuaciones comprendidas en esta unidad son consideradas en otros articulos de este pliego, por lo que

seran ejecutadas de acuerdo con lo previsto en éstos.

V.3.6.4.- Medicion y abono

Las acometidas se abonaran por unidades (ud) realmente construidas medidas en obra.

En el precio de esta unidad se incluye la excavacion, la entibacion, la conduccion con su lecho de arena, el

relleno compactado realizado con materiales procedentes de la excavacion y la retirada de productos sobrantes.

CAPITULO V.4.- REDES DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

V.4.1.- TUBERIA

V.4.1.1.- Definicion
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Las tuberias son las conducciones tubulares de seccion circular que constituyen las redes de abastecimiento
y/o riego proyectadas. Es de aplicacion el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua, aprobado por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo de 28 de julio de 1.974
(en adelante P.T.A.).

V.4.1.2.- Materiales

Los tubos y accesorios destinados a tuberias de conduccion de agua potable no contendran sustancias que
pudieran ocasionar el incumplimiento de la reglamentacion técnico sanitario para el abastecimiento y control de

calidad de las aguas potables de consumo puiblico vigente.

Unicamente se contemplan dos materiales para estas redes:

.- tubos de policloruro de vinilo no plastificado (PVC) son los de material termoplastico constituido por
resina de policloruro de vinilo técnicamente pura (menos del 1% de impurezas) en una proporcion no inferior al 96
por 100, sin plastificantes. Podra contener otros ingredientes tales como estabilizadores, lubricantes, modificadores
de las propiedades finales y colorantes. Los tubos seran siempre de seccion circular con sus extremos cortados en
seccion perpendicular a su eje longitudinal. Estaran exentos de rebabas, fisuras, granos y presentaran una
distribucion uniforme de color. Debera tenerse en cuenta que la resistencia al impacto de los tubos PVC disminuye
de forma acusada a temperaturas inferiores a 0° C No obstante pueden ser manejados y acopiados satisfactoriamente
si las operaciones se realizan con cuidado. Las uniones entre tubos seran flexibles, no admitiéndose en ningun caso
las uniones encoladas.

.- tubos de polietileno (PE) son los de material termoplastico constituido por una resina de polietileno,
negro de carbono, sin otras adiciones que antioxidantes estabilizadores o colorantes. Sera obligatoria la proteccion
contra la radiacion ultravioleta que, por lo general, se efectuara con negro de carbono incorporado a la masa de
extrusion. Segun el tipo de polimero empleado se distinguen tres clases de termoplasticos de polietileno:

.- tubos de polietileno de baja densidad (PEBD) es un polimero obtenido en un proceso de alta presion. Su
densidad sin pigmentar es igual o menor a 0,932 kg/dm®. Sélo es admisible el uso de este material en aquellas partes
de las redes de riego cuya vida util sea inferior a veinte afios. La presiéon nominal sera la que se especifique en la
definicion de la unidad de obra correspondiente.

.- tubos de polietileno de alta densidad (PEAD), también denominado PE-50A (Denominacion CEN/TC
155: PE 63 (MRS 63)) y PE-100 (Denominacion CEN/TC 155: PE 100 (MRS 100)). Polimero obtenido en un
proceso a baja presion. Su densidad sin pigmentar es mayor de 0,950 kg/dm?. Sera el tipo de material a emplear en
redes de abastecimiento, con PN-10.

.- tubos de polietileno de media densidad (PEMD), también denominado PE-50B (Denominaciéon CEN/TC
155: PE 63 (MRS 63)). Polimero obtenido a baja presion y cuya densidad, sin pigmentar esta comprendida entre
0,942 kg/dm®y 0,948 kg/dm?. Sera el tipo de material a emplear en acometidas a la red de abastecimiento, con PN-
10, y en redes de riego para diametros iguales o inferiores a 75 mm, con la presion nominal que se especifique en la

definicion de la unidad de obra correspondiente.
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V.4.1.3.- Marcado

Los tubos y accesorios deben llevar marcado como minimo, de forma legible e indeleble, los siguientes
datos:

.- Identificacion del fabricante

.- Didametro nominal

.- Presion normalizada, excepto en tubos de plastico, que llevaran la presion de trabajo.

.- Marca de identificacion de orden, edad o serie que permita encontrar la fecha de fabricacion.

.- Norma que prescribe las exigencias y los métodos de ensayo asociados.

.- En el caso de tubos o piezas especiales de fundicion, la identificacion de que la fundicion es ductil.

V.4.1.4.- Juntas

Los tipos de juntas utilizados en tuberias de abastecimiento y riego son los que a continuacion se describen:

.- Junta automatica flexible: esta junta retne tubos terminados respectivamente por un enchufe y un
extremo liso. La estanquidad se consigue por un anillo de goma labrado de forma que la presion interior del agua
favorezca la compresion del anillo sobre los tubos. El enchufe debe tener en su interior un alojamiento para el anillo
de goma y un espacio libre para permitir desplazamientos angulares y longitudinales de los tubos unidos. El extremo
liso debe achaflanarse cuando se corta un tubo en obra. Este tipo de union es el que se utiliza para tubos de
fundicion, PVC y PRFV.

.- Junta mecanica express: como la automatica flexible, retine tubos terminados por un enchufe y un
extremo liso. La estanquidad se obtiene por la compresion de un anillo de goma alojado en el enchufe por medio de
una contrabrida apretada por pernos que se apoyan en el borde externo del enchufe. Este tipo de junta debe
emplearse en todas las piezas especiales.

.- Junta de bridas: se utilizara este tipo de junta en las piezas terminales, para unir valvulas, carretes de
anclaje y de desmontaje, etc. La arandela de plomo que da estanquidad a la junta, debera tener un espesor minimo de
tres milimetros (3 mm).

.- Juntas para tubos de polietileno: Los tubos de polietileno deberan ser unidos mediante soldadura por
termofusion o por elementos de apriete mecanico. Este lltimo tipo de unidn, solo aceptable en tubos de hasta setenta
y cinco milimetros (75 mm), de diametro, estara constituido por piezas de laton. Para tubos de diametro igual o
superior a ciento sesenta milimetros (160 mm). La union se efectuard por soldadura a tope. Para tubos de diametro
inferior la unién entre tubos se realizara por medio de manguitos electrosoldables.

.- Anillos de goma para estanquidad de juntas: son anillos o aros de material elastomérico que se utilizan
como elemento de estanquidad en las juntas de las tuberias. Estaran constituidos por caucho natural o sintético,
siendo en este ultimo caso los materiales mas habituales el etileno-propileno (EPDM) y el estireno-butadieno (SBR).
En ningan caso se empleara caucho regenerado. La seccion transversal sera maciza, de forma circular, trapecial o

con el borde interior dentado.

Los anillos podran ser moldeados, formando una pieza sin uniones, o bien perfiles extruido con una sola
union realizada mediante vulcanizado con aportacion de elastomero crudo. No se permitiran uniones realizadas con

adhesivo. Las uniones deberan tener una resistencia a traccion al menos igual a la del perfil.
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El material de los anillos instalados en tuberias de abastecimiento no contendra sustancias toxicas o nocivas

para la salud que contaminen el agua, de acuerdo con la normativa sanitaria vigente.

V.4.15.- Piezas especiales

Las piezas especiales son elementos distintos de los tubos que, formando parte de la tuberia, sirven para
realizar en ella cambios de seccion o de alineacion, derivaciones, uniones con otros elementos o para otros fines

determinados.

Con caracter general sera obligatorio el uso de piezas especiales normalizadas para la ejecucion de la
tuberia proyectada. No obstante, en el caso en que se precise la utilizacion de una pieza que no sea estandar, la
Direccion Técnica podra autorizar la fabricacion en taller de la correspondiente pieza, empleando para ello palastro,
con los espesores y disposicion que garanticen la homogeneidad resistente de toda la conduccion. La proteccion

contra la corrosion de las piezas fabricadas en taller se efectuara por galvanizado en caliente.

Las piezas especiales normalizadas a utilizar con tubos de fundicion ductil, seran de este mismo material y
cumpliran la norma UNE-EN 545:1994. Con tubos de PVC se utilizaran asimismo piezas especiales de fundicion

ductil.

Para tubos de PE se emplearan piezas especiales de este material, para soldar a tope, en didmetros iguales o
superiores a ciento sesenta milimetros (160 mm); para didmetros inferiores a este y superiores a setenta y cinco
milimetros (75 mm),se instalaran accesorios electrosoldables igualmente de polietileno; para diametros iguales o
inferiores a setenta y cinco milimetros (75 mm), los accesorios seran de latéon unidos a los tubos mediante apriete

mecanico.

V.4.1.6.- Ejecucion

Antes de iniciar los trabajos de implantacion de cualquier tuberia de abastecimiento o riego, se efectuara el
replanteo de su traza y la definicion de su profundidad de instalacién. Dada la incidencia que sobre estas decisiones
puede tener la presencia de instalaciones existentes, se hace necesaria la determinacion precisa de su ubicacion,
recurriendo al reconocimiento del terreno, al analisis de la informacion suministrada por los titulares de las

instalaciones y la ejecucion de catas.
Cuando la apertura de la zanja para la instalacion de la tuberia requiera la demolicion de firmes existentes,
que posteriormente hayan de ser repuestos, la anchura del firme destruido no debera exceder de quince centimetros

(15 cm) a cada lado de la anchura fijada para la zanja.

La excavacién de la zanja, su entibacion y su posterior relleno se regiran por lo dispuesto en los

correspondientes articulos de este Pliego.
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Las zanjas seran lo mas rectas posibles en su trazado en planta y con la rasante uniforme. Los productos
extraidos que no hayan de ser utilizados para el tapado, deberan ser retirados de la zona de las obras lo antes posible.
El Contratista respetara y protegera cuantos servicios y servidumbres se descubran al abrir las zanjas. Se mantendra
el fondo de la excavacion adecuadamente drenado y libre de agua para asegurar la instalacion satisfactoria de la

tuberia.

Una vez abierta la zanja y perfilado su fondo se extendera una capa de arena de diez centimetros (10 cm) de
espesor. Los tubos se manipularan y descenderan a la zanja adoptando las medidas necesarias para que no sufran

deterioros ni esfuerzos anormales.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para asegurarse de que en su interior no queda
ningun elemento extrafo y se realizara su centrado y perfecta alineacion, conseguido lo cual se procedera a calzarlos

y acodalarlos con arena para impedir movimientos ulteriores. Cada tubo debera centrarse con los adyacentes.

En el caso de zanjas con pendientes superiores al 10% la tuberia se montara en sentido ascendente. En el
caso en que no fuera posible instalarla en sentido ascendente, se tomaran las precauciones oportunas para evitar el

deslizamiento de los tubos.

El montaje de tuberias con junta automatica flexible se iniciara limpiando cuidadosamente el interior del

enchufe, en particular el alojamiento de la arandela de goma, la propia arandela y la espiga del tubo a unir.

Se recubrira con pasta lubricante el alojamiento de la arandela. Se introducira la arandela de goma en su
alojamiento, con los labios dirigidos hacia el fondo del enchufe. Se recubrira con pasta lubricante la espiga del tubo,
introduciéndola en el enchufe mediante traccion o empuje adecuados, comprobando la alineacion de los tubos a unir,

hasta la marca existente, sin rebasarla para asegurar la movilidad de la junta.

Sera necesario comprobar que la arandela de goma ha quedado correctamente colocada en su alojamiento,
pasando por el espacio anular comprendido entre la espiga y el enchufe el extremo de una regla metalica, que se

hard topar contra la arandela, debiendo dicha regla introducirse en todo el contorno a la misma profundidad.

En el caso de uniones con junta mecénica express, se limpiard la espiga y el enchufe de los elementos a
unir. Se instalard en la espiga la contrabrida y luego la arandela de goma con el extremo delgado de ésta hacia el
interior del enchufe. Se introducira la espiga a fondo en el enchufe, comprobando la alineacion de los elementos a

unir y después se desenchufara un centimetro aproximadamente, para permitir el juego y la dilatacion.

Se hara deslizar la arandela de goma introduciéndola en su alojamiento y se colocara la contrabrida en

contacto con la arandela.

Se colocaran los pernos y se atornillaran las tuercas con la mano hasta el contacto de la contrabrida,
comprobando la posicion correcta de €sta y por ultimo se apretaran las tuercas, progresivamente, por pares

sucesivos.
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Cuando se trata de una junta con bridas, igualmente se procedera a una limpieza minuciosa y al centrado de
los tubos confrontando los agujeros de las bridas e introduciendo algunos tornillos. A continuacion se interpondra
entre las dos coronas de las bridas una arandela de plomo de tres milimetros de espesor como minimo, que debe
quedar perfectamente centrada. Finalmente, se colocaran todos los tornillos y sus tuercas que se apretaran progresiva
y alternativamente, para producir una presion uniforme en la arandela de plomo, hasta que quede fuertemente

comprimida.

Las valvulas a la salida de una te, se instalaran embridadas a esta y con una brida universal (carrete de
desmontaje) por el extremo opuesto. Las valvulas situadas en puntos intermedios se embridardn a un carrete de

anclaje por un extremo y, como en el caso anterior, a un carrete de desmontaje por el opuesto.

A medida que avanza la instalacion de la tuberia ésta se ird cubriendo con arena con un espesor minimo de
quince centimetros (15 cm) sobre la generatriz superior. Generalmente no se colocaran mas de cien metros de
tuberia sin proceder al relleno, al menos parcial, para evitar la posible flotacion de los tubos en caso de inundacion

de la zanja y también para protegerlos, en lo posible, de los golpes.

Las uniones deberan quedar descubiertas hasta que se haya realizado la prueba correspondiente, asi como

los puntos singulares (collarines, tes, codos...).

Cuando se interrumpa la instalacion de tuberia se taponaran los extremos libres para evitar la entrada de
agua o cuerpos extrafios, procediendo, no obstante esta precaucion, a examinar el interior de la tuberia al reanudar el
trabajo. En el caso de que algiin extremo fuera a quedar expuesto durante algun tiempo, se dispondra un cierre

estanco al agua suficientemente asegurado de forma que no pueda ser retirado inadvertidamente.

En los codos, cambios de direccion, reducciones, derivaciones y en general todos los elementos de la red
que estén sometidos a empujes debidos a la presion del agua, que puedan originar movimientos, se debera realizar

un anclaje.

Segtin la importancia de los empujes y la situacion de los anclajes, estos seran de hormigén de resistencia
caracteristica de al menos 200 kp/cm? o metalicos, establecidos sobre terrenos de resistencia suficiente y con el

desarrollo preciso para evitar que puedan ser movidos por los esfuerzos soportados.

Los apoyos deberan ser ejecutados interponiendo una lamina de plastico y dejando, en la medida de lo

posible, libres los tornillos de las bridas.

Los elementos metalicos que se utilicen para el anclaje de la tuberia deberan esta protegidos contra la

corrosion. No se podran utilizar en ningun caso cuilas de piedra o de madera como sistema de anclaje.

Cuando las pendientes sean excesivamente fuertes y puedan producirse deslizamientos, se efectuaran los
anclajes precisos mediante hormigén armado o mediante abrazaderas metdlicas y bloques de hormigon

suficientemente cimentados en terreno firme.
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Una vez que haya sido instalada la tuberia, ejecutados sus anclajes y efectuada la prueba de presion interior

se procedera el relleno de la zanja con material procedente de la excavacion, de acuerdo con lo prescrito en el
correspondiente articulo de este Pliego. Se tendra especial cuidado en que no se produzcan movimientos en las
tuberias. Dentro del relleno de la zanja, sobre la tuberia, a una distancia aproximada de cincuenta centimetros (50

cm), se dispondra la banda de senalizacion.

V.4.1.7.- Control de calidad

El fabricante de los tubos y piezas especiales debe demostrar, si asi lo requiere la Direccion Técnica, la

conformidad de los distintos productos a la norma que sea la aplicacion a cada uno de ellos y al PTA.

El fabricante debe asegurar la calidad de los productos durante su fabricacion por un sistema de control de
proceso en base al cumplimiento de las prescripciones técnicas de las normas que sean de aplicacion a cada tipo de
producto. Consecuentemente el sistema de aseguramiento de la calidad del fabricante debera ser conforme a las
prescripciones de la norma UNE-EN-ISO 9002, y estara certificado por un organismo acreditado segiin la norma EN

45012.

No obstante lo anterior, la Direccion Técnica puede ordenar la realizacion de cuantos ensayos y pruebas

considere oportunos.

Para constatar la correcta instalacion de tubos, accesorios y acometidas, se realizaran cuantas pruebas de
presion sean precisas para que las tuberias resulten probadas en su totalidad. La determinacion de la extension

concreta de cada tramo de prueba debera contar con la conformidad de la Direccion Técnica.

La realizacion de las pruebas de presion interior sera conforme a lo que a continuacion se expone:

.- A medida que avance el montaje de la tuberia se procedera a pruebas parciales de presion interna por
tramos. Se recomienda que estos tramos tengan longitud aproximada a los 500 metros, pero en el tramo elegido la
diferencia de presion entre el punto de rasante mas alta no excedera del 10% de la presion de prueba establecida mas
abajo.

.- Antes de empezar las pruebas deben estar colocados en su posicion definitiva todos los accesorios de la
conduccion. La zanja debe estar parcialmente rellena, dejando las juntas descubiertas.

.- Se empezara por rellenar lentamente de agua el tramo objeto de la prueba, dejando abiertos todos los
elementos que puedan dar salida al aire, los cuales se iran cerrando después y sucesivamente de abajo hacia arriba
una vez se haya comprobado que no existe aire en la conduccion.

A ser posible se dara entrada al agua por la parte baja, con lo cual se facilita la expulsion del aire por la
parte alta. Si esto no fuera posible, el llenado se hara aun mas lentamente para evitar que quede aire en la tuberia. En
el punto mas alto se colocard un grifo de purga para expulsion del aire y para comprobar que todo el interior del
tramo objeto de la prueba se encuentra comunicado en la forma debida.

.- La bomba para la presion hidraulica podra ser manual o mecanica, pero en este ultimo caso debera estar

provista de llaves de descarga o elementos apropiados para poder regular el aumento de presion.
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Se colocara en el punto mas bajo de la tuberia que se va a ensayar y estara provista de dos mandémetros, de
los cuales uno de ellos sera proporcionado por la Administracion o previamente comprobado por la misma.

.- Los puntos extremos del tramo que se quiere probar se cerraran convenientemente con piezas especiales
que se apuntalaran para evitar deslizamientos de las mismas o fugas de agua y que deben ser facilmente
desmontables para poder continuar el montaje de la tuberia. Se comprobara cuidadosamente que las llaves
intermedias en el tramo en prueba, de existir, se encuentren bien abiertas. Los cambios de direccion, piezas
especiales, etc deberan estar anclados y sus fabricas con la resistencia debida.

.- La presion interior de prueba en zanja de la tuberia sera tal que alcance en el punto mas bajo del tramo en
prueba 1,4 veces la presion maxima de trabajo en el punto de mas presion. Para tuberias de la red de abastecimiento
la presion de prueba sera de 14 Kg/cm? La presion se hara subir lentamente, de forma que el incremento de la
misma no supere 1 Kg/cm? por minuto.

.- Una vez obtenida la presion, se parara durante treinta minutos, y se considerara satisfactoria cuando
durante este tiempo el mandémetro no acuse un descenso superior a raiz cuadrada de p quintos, siendo p la presion de
prueba en zanja en Kg/cm?. Cuando el descenso del mandmetro sea superior, se corregiran los defectos observados
repasando las juntas que pierdan agua, cambiando si es preciso algin tubo, de forma que al final se consiga que el

descenso de presion no sobrepase la magnitud indicada.

V.4.1.8.- Medicién y abono

Las tuberias de las redes de abastecimiento y riego se abonaran por metros lineales (ml) realmente

instalados y probados, medidos en obra.

El precio de la unidad comprende tanto los tubos como las piezas especiales normalizadas instaladas,
siendo indiferente que éstas esté o no situada en los entronques de la tuberia instalada con la red en servicio, a

efectos de considerarlas incluidas en el precio del metro lineal de tuberia.

No se consideran incluidas en el precio las actuaciones que la empresa que gestiona el servicio de
abastecimiento ha de realizar para conectar la tuberia instalada con la red municipal en servicio, ni las piezas

especiales elaboradas en taller.

V.4.2.- VALVULAS

V.4.2.1.- Définicion

Son elementos de una red de abastecimiento o riego que permiten cortar el paso del agua, evitar su

retroceso o reducir su presion.

En la red de abastecimiento de agua los tipos de valvulas a instalar son:
.- de compuerta: en tuberias de @ <300 mm.
.- de mariposa: en tuberias de @ > 300 mm.

.- de esfera: en acometidas
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V.4.2.2.- Materiales e instalacion

Las valvulas de compuerta y de mariposa se uniran con bridas tipo PN-16.

Las valvulas de compuerta seran de paso total y de estanquidad absoluta. Tanto el cuerpo como la tapa y la
compuerta serdn de fundicion ductil. El cuerpo y la tapa tendran un recubrimiento anticorrosivo a base de
empolvado epoxi. La compuerta estarda completamente revestida de elastomero (EPDM), con zonas de guiado
independientes de las zonas de estanquidad. El eje de maniobra sera de acero inoxidable al 13% de cromo, forjado

en frio.

Las valvulas de mariposa dispondran de desmultiplicador, tanto el cuerpo como la mariposa seran de
fundicion ductil, revestida interna y externamente de empolvado epoxi. La junta de la mariposa sera de EPDM y su
asiento sera de aleacion inoxidable de alto contenido en niquel. El arbol y el eje de la mariposa seran de acero

inoxidable.

Las valvulas de esfera se instalaran en acometidas de hasta dos pulgadas de diametro (63 mm de diametro

nominal de tubo). Seran de bronce, los asientos de PTFE y las juntas téricas de EPDM.

A peticion de la Direccion Técnica el Contratista debera facilitar los certificados de calidad de los
materiales empleados en la fabricacion de los distintos elementos de las valvulas y los resultados de las pruebas y

ensayos efectuados.

Las valvulas se instalaran de forma que el eje de accionamiento quede vertical y coincida con la tapa de la

arqueta o buzon correspondiente.

La union de las valvulas de compuerta o de mariposa con la tuberia, a base de bridas, se efectuara
intercalando un carrete de anclaje por un lado, en el caso de que no estén unidas a una te, y un carrete de desmontaje
por el otro. La distancia entre la valvula y el fondo de la arqueta sera la necesaria para que se puedan montar y

retirar los tornillos de las bridas.

V.4.2.3.- Medicion y abono

Las valvulas se abonaran por unidades (ud) instaladas contabilizadas en obra, siempre que no estan

incluidas en una unidad mas compleja, en cuyo caso su abono estara comprendida en el de la unidad en cuestion.

V.4.3.- DESAGUES

V.4.3.1.- Definicion

Son elementos de una red abastecimiento o riego que permiten su vaciado por los puntos bajos. Estan
constituidos por una valvula de compuerta, alojada en su correspondiente arqueta, y una conduccion que transporta

el agua hasta un pozo de la red de saneamiento.
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V.4.3.2.- Materiales e instalacion

La valvula, la arqueta y la conduccién cumplirdn las condiciones establecidas en los correspondientes

articulos de este Pliego.

La valvula serd de compuerta @65 de asiento elastico, cuello corto, embridada a la salida de la T

La conduccion serd una tuberia de polietileno PE-100 PN-16. La descarga del agua sobre la red de

saneamiento se efectuard preceptivamente en un pozo de registro.

V.4.3.3.- Medicion y abono

Los desagiies se abonaran por unidades (ud) completamente instaladas contabilizadas en obra. El precio de

la unidad comprende la valvula con su arqueta completa, la conduccion y la perforacion del pozo registro.

V.4.4.- HIDRANTES

V.4.4.1.- Definicion

Son elementos de la red de abastecimiento que permitan disponer de agua para los usos publicos. Estan
constituidos por una valvula de compuerta alojada en su correspondiente arqueta, la conduccion y el hidrante

propiamente dicho.

V.4.4.2.- Materiales e instalacion

La valvula y la arqueta cumpliran las condiciones establecidas en los correspondientes articulos de este
Pliego. La conduccion sera de acero de 100 mm de diametro, galvanizado en caliente, con bridas PN 16 en sus

extremos.

El hidratante sera de 100 mm de diametro nominal, con dos bocas de 70 mm. El cuerpo, el acoplamiento y
el cierre seran de fundicion nodular, las juntas de EPDM, los racores de 70 tipo “Barcelona” de aluminio, con
tapones del mismo material. Los tapones dispondran de valvulas de comprobacion y el cuerpo de una valvula
antihelada. El conjunto va protegido por una arquetilla rectangular de fundicion con su correspondiente tapa del

mismo material.

V.4.4.3.- Medicion y abono

Los hidratantes se abonaran por unidades (ud) completamente instaladas contabilizadas en obra. El precio

de la unidad comprende la valvula con su arqueta completa, la conduccion de acero y el hidratante propiamente

dicho.
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V.4.5.- VENTOSAS

V.4.5.1.- Definicion

Son elementos especificamente disenados e instalados para permitir la entrada y salida del aire en las
conducciones de abastecimiento o riego, siendo instalados en sus puntos altos o en aquellos que presenten un
cambio brusco de pendiente. Estan constituidos por la ventosa propiamente dicha, una valvula seccionamiento tipo

compuerta, que permite aislar la ventosa de la conduccion en caso de averias, y la arqueta en que se alojan ambos.

V.4.5.2.- Materiales einstalacion

La ventosa ha de ser capaz de realizar tres funciones: admision de aire en el vaciado de la tuberia,

eliminacion de aire en el llenado y purga de aire en el funcionamiento.

La valvula de compuerta y la arqueta cumplirdn las condiciones establecidas en los correspondientes

articulos de este Pliego, con la salvedad de que la tapa la arqueta tendra los orificios requeridos para el paso del aire.

El cuerpo y la tapa de la ventosa serdn de fundicién modular revestida totalmente de empolvado epoxi. La
brida sera PN-16. Los interiores, camisa difusora y capsula, de ABS (Acrilonitrilo-Butadieno-Estireno); la boya, el
casquillo de cierre y el eje purgador de acero inoxidable al cromo-niquel; y las juntas cuerpo-tapa, de boya y de

capsula, de EPDM.

V.4.5.3.- Medicion y abono

Las ventosas se abonaran por unidades (ud) completamente instaladas contabilizadas en obra. El precio de

la unidad comprende la ventosa, la valvula de aislamiento y la arqueta donde se aloja el conjunto.

V.4.6.- ACOMETIDAS

V.4.6.1.- Definicion

Son las tuberias que derivan el agua de la red de distribucion y/o riego y la conducen hasta el punto de toma
de la instalacion de los usuarios. Cada acometida esta constituida por el collarin de toma o te de derivacion, segun el
diametro como mas abajo se especifica, el tubo de polietileno de media densidad y la valvula alojada en su

correspondiente arqueta.

Cuando la acometida sirve a un edificio residencial, el didmetro que adopta depende del tipo de viviendas y

del nimero de éstas.

Salvo que la Direccioén Técnica establezca otro criterio, serd de aplicacion el siguiente:
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(%] N° DE VIVIENDAS SERVIDAS EN FUNCION DE SU TIPO
ACOMETIDA TIPO “A” TIPO “B” TIPO*“C”

25 1 1 -

32 4 3 2

40 12 10 6

50 25 24 15

63 50 45 35

75 90 70 60

90 125 110 90

110 200 175 140

Se considera vivienda tipo “A” la que se dispone de un solo bafio, tipo “B” la que tiene bafio y aseo y tipo

“C” la que cuenta con dos bafios y un aseo.

V.4.6.2.- Materiales e instalacion

El material empleado para la construccion de las acometidas de abastecimiento sera polietileno de alta
densidad PE-100 con una presion nominal de 16 kp/cm®, color azul o negro con banda azul y unién mediante
accesorios roscados de laton. Tendra la marca de un organismo de certificacion y apta para uso alimentario. Su
trazado sera perpendicular al de la tuberia general, y al igual que en el caso de ésta se dispondra sobre el tubo una

banda de sefializacion.

Las acometidas de didmetro igual o inferior a 63 mm realizaran la toma por medio de un collarin. Para
tubos de polietileno los collarines a instalar constan de dos cuerpos semicilindricos de fundiciéon nodular revestida

con resina epoxi, que abrazan al tubo y que se sujetan entre si por medio de tornillos.

Los tornillos, tuercas, arandelas seran de acero inoxidable o acero con recubrimiento Dacromet y las juntas

de cierre estanco de EPDM. En todos los casos el taladro del tubo se realizara centrado en su generatriz superior.

La llave de paso, que se instalara en suelo publico pero en las inmediaciones de su limite, sera del tipo
esfera para acometidas de hasta 63 mm, e ira alojada en una arquetilla con su tapa seglin el modelo representado en

planos.

V.4.6.3.- Medicion y abono

Las acometidas se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra. El precio unitario comprende el
collarin o te de toma, el tubo, la valvula, la arquetilla en el que sea aloja ésta, caso de que su diametro sea igual o

inferior a 63 mm, la arena de proteccion del tubo y la banda de sefializacién. Cuando la acometida instalada

sustituye a una existente también se considera incluido en el precio la conexion correspondiente.
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V.4.7.- ARQUETA DE VALVULAS

V.4.7.1.- Définicion

Es aquel elemento para alojamiento y registro de las valvulas de la red de abastecimiento y/o riego.

V.4.7.2.- Materiales

Las arquetas para alojamiento de valvulas estaran constituidas por un cimiento de hormigén tipo HM-
20/P/20/1, paredes de ladrillo macizo perforado de un pie de espesor sentado con mortero tipo M-250 y una tapa de
fundicion ductil modelo municipal, con las inscripciones adecuadas y de la clase correspondiente al lugar en que

esté ubicada.

Las condiciones aplicables al hormigon, ladrillos, mortero y fundicion son las que constan en los articulos

correspondientes de este Pliego.

V.4.7.3.- Ejecucion

Las arquetas para alojamiento de valvulas responderan al modelo representado en el correspondiente plano

de detalles.

El cimiento de hormigén no constituira una solera cerrada, para posibilitar el drenaje de las eventuales

pérdidas de agua que pudieran presentarse. La fabrica de ladrillo no se enfoscara ni interior ni exteriormente.
V.4.7.4.- Medicion y abono
Las arquetas para valvulas se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra, siempre que no estén

incluidas en una unidad mas compleja, en cuyo caso su abono estara comprendido en el de la unidad en cuestion. En

el precio unitario de la arqueta estd incluida la tapa.

V.4.8.- ELEMENTOS ESPECIFICOS DE LA RED DE RIEGO

V.4.8.1.- Definicion

Se refiere este articulo a aquellos elementos propios de la red de riego que no son objeto de regulacion en

otros articulos de este Pliego y son los siguientes:

.- elementos de control y distribucion: Programadores y electrovalvulas
.- elementos para el riego localizado: Goteros autocompensantes, mangueras de goteo e inundadores.
.- elementos para el riego no localizado: ~ Difusores y aspersores emergentes.
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V.4.8.2.- Aceptacion einstalacion

Antes de instalar cualquier elemento de la red de riego se debera contar con la conformidad de la Direccion

Técnica, de acuerdo con los criterios que establezca el Servicio Municipales de Parques y Jardines.
La instalacion de estos elementos se efectuara de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

Terminada la instalacion de la red de riego se debera comprobar el correcto funcionamiento de todos sus
elementos.

V.4.8.3.- Medicion y abono

Se abonaran las partidas presupuestarias correspondientes a unidades de obra realmente ejecutadas,

correctamente instaladas y probadas, medidas segun las unidades de medicion expresadas en las definiciones que
constan en los cuadros de precios.

CAPITULO V.5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

V.5.1.- DEFINICION

La obra civil de la red de distribucion de energia eléctrica consiste en el conjunto de canalizaciones y
arquetas necesarias para el posterior tendido de conductores.

V.5.2.- MATERIALES

Se empleara tuberia corrugada de doble pared, lisa interiormente y corrugada al exterior, fabricada con
polietileno de alta densidad. Llevara incorporada una guia de plastico para facilitar el pase de la guia final o de los

cables. Sera de color normalizado rojo. Las uniones se realizaran mediante manguitos de union.

Cumplira la Norma NF C 68.171. El diametro exterior sera 110 mm para cables de baja tension y 160 mm
para cables de media tension.

El polietileno de alta densidad cumplira las siguientes especificaciones:
.- Peso especifico: 0,95 kg/dm?.

.- Resistencia de rotura a la traccion: 18 Mpa.
.- Alargamiento a la rotura: 350%.

.- Modulo de elasticidad: 800 N/mm?2.

.- Resistencia a los productos quimicos: segiin Norma UNE 53.404.

.- Temperatura maxima de utilizacién: 60° C.
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Las dimensiones y caracteristicas de la tuberia a emplear seran las siguientes:

.- Diametro nominal: 110 mm. 160 mm

.- Diametro exterior: 110 mm. 160,2 mm

.- Diametro interior: 94,6 mm. 140,1 mm

.- Espesor aparente: 7,7 mm. 10,05 mm

.- Rigidez anular: 51,89 KN/m? 39,26 KN/m?
.- Rigidez a corto plazo: 6,49 KN/m? 4,91 KN/m?
.- Rigidez a largo plazo: 3,25 KN/m? 2,46 KN/m?
.- Peso del tubo: 0,63 kg/ml 1,150 kg/ml
.- Tubo PE compacto equivalente: ?=105,7 mm @=157 mm
.- Espesor: 5,8 mm. 7,9 mm

V.5.3.- EJECUCION

Los tubos se dispondran de acuerdo con las distintas secciones tipo aceptadas por la compaiiia

suministradora y representada en el plano de detalles correspondiente.

Los tubos estaran hormigonados en todo su recorrido con objeto de darles proteccion. El tipo de hormigén a
emplear para este fin sera HM-20/P/20/1. Sobre el prisma, a una distancia no inferior a 20 cm, se dispondra una

banda senalizadora.

Las arquetas responderan a los modelos establecidos por la compaifiia suministradora y que figuran en los

planos. El fondo de estas arquetas serd permeable de forma que permita la filtracion del agua que pueda acceder.

Las tapas seran de fundicion ductil, de la clase correspondiente al lugar que ocupen, salvo excepciones B-

125, y se corresponderan con los modelos establecidos por la compafiia suministradora.

En los casos de paralelismo o cruce con conducciones de gas, la distancia minima a mantener entre el

prisma de proteccion de las canalizaciones eléctricas y el conducto del gas serd de 40 cm.

En el caso de paralelismo entre canalizaciones eléctricas y conducciones de abastecimiento o riego, la

minima distancia sera 40 cm. y para cruces 20 cm.

V.5.4.- MEDICION Y ABONO

Las canalizaciones se abonaran por metros (m) realmente implantados, medidos en obra, a los precios

establecidos para cada una de las secciones tipo proyectadas.

Estos precios incluyen la excavacion de zanjas, cualquiera que sea el método adoptado para su ejecucion, la
retirada a vertedero de productos sobrantes, los tubos instalados con su proteccion de hormigén, el relleno

compactado del resto de zanja y la banda de sefializacion.
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Las arquetas se abonaran por unidades realmente construidas y completamente rematadas, contabilizadas
en obra, a los precios establecidos para cada tipo proyectado. Estos precios incluyen, ademas de la arqueta con su
tapa, la excavacion previa, cualquiera que sea el método seguido para su realizacion, y la retirada a vertedero de los

productos extraidos.

CAPITULO V.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES

V.6.1.- DEFINICION

La obra civil correspondiente a la red de telecomunicaciones consiste en el conjunto de canalizaciones,

arquetas y camaras necesarias para el posterior tendido de los cables de este servicio y otros elementos auxiliares.

V.6.2.- MATERIALES

En cuanto a las canalizaciones proyectadas y a pesar de que no existe legislacion especifica sobre las
caracteristicas de estas infraestructuras para red de comunicaciones (excepto para el acceso a ellos en los edificios),
tomamos como referencia las normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion de AENOR.

Por tanto, todos los materiales predefinidos para la red de telecomunicaciones deberan cumplir las
especificaciones contenidas en las siguientes normas:

.- UNE 133.100-1:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1.- Canalizaciones
subterraneas”

.- UNE 133.100-2:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2.- Arquetas y camaras
de registro”

- UNE 133.100-3:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3.- Tramos
interurbanos”

.- UNE 133.100-4:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4.- Lineas aéreas”

- UNE 133.100-5:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5.- Instalacion en

fachada”

V.6.3.- MEDICION Y ABONO

Las canalizaciones se abonaran por metros (m) realmente implantados, medidos en obra, a los precios

establecidos para cada una de las secciones tipo proyectadas.
Estos precios incluyen la excavacion de las zanjas, cualquiera que sea el método adoptado para su

ejecucion, la instalacion y hormigonado de tubos, el relleno compactado del resto de zanja con productos

procedentes de la excavacion y la retirada a vertedero de los sobrantes.
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Las arquetas y camaras se abonaran por unidades (ud) realmente construidas y completamente rematadas,

contabilizadas en obra, a los precios establecidos para cada tipo proyectado. Estos precios incluyen ademas de la
arqueta o la camara, la excavacion previa, cualquiera que sea el método seguido para su realizacion, y la retirada a

vertedero de los productos extraidos.

CAPITULO V.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

V.7.1.- CONDICIONES GENERALES RELATIVAS A LOS MATERIALES

Siempre antes de su puesta en obra, el Contratista presentara a la Direccion Técnica, catalogos, cartas,

muestras, etc, de los distintos materiales.

No se podran emplear materiales sin que previamente hayan sido aceptados por la Direccion Técnica. Este
control no constituye su aceptacion definitiva, pudiendo ser rechazados aun después de colocados, si no cumpliesen
con las condiciones exigidas.

Se realizaran cuantos analisis y pruebas se ordenen por la Direccion Técnica, aunque no estén

expresamente indicados en este Pliego, los cuales se ejecutaran en los laboratorios que ésta elija.

Los ensayos de los materiales eléctricos se realizaran de acuerdo con la Norma UNE vigente o proyecto de

Norma UNE publicado por el Instituto de Racionalizacion y Normalizacion (IRANOR).

En el caso de que las marcas ofrecidas por el Contratista no reunieran a juicio de la Direccion Técnica
suficiente garantia, ésta escogera el material de fabricantes que, a su juicio, ofrezcan mayor garantia y ain en este

caso, exigir cuantas pruebas oficiales y certificados se precisen para comprobar su idoneidad.

V.7.2.- CANALIZACIONES

V.7.2.1.- Définicion

Se refiere la presente unidad a la apertura de zanjas y a la instalacion de canalizaciones de proteccion de las

lineas de alimentacion de los puntos de luz.

Como norma general se instalara un tubo de proteccion en aceras, paseos y zonas peatonales, y dos en

cruces de calzadas, salvo que en los planos se establezca un nimero distinto.

V.7.2.2.- Materiales

Los tubos de PVC utilizados para el alojamiento de los conductores seran de noventa milimetros (90 mm)
de diametro exterior, uno con ocho milimetros (1,8 mm) de espesor y admitiran una presion interior de cuatro
atmosferas (4 atm). Cumplirdn, asimismo, las prescripciones contenidas en la Norma UNE 53.331, no conteniendo

plastificantes ni materiales de relleno.
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Los tubos presentaran una superficie exterior e interior lisa, careceran de grietas o burbujas en secciones
transversales y sometido a las pruebas especificadas en la Norma UNE 53.331, el tubo satisfara las siguientes
condiciones:

.- estanquidad: a una presion de (6 kp/cm?) durante cuatro (4) minutos, no se producira salida de agua.

.- resistencia a la traccion: Deberan romper a una carga unitaria igual o mayor de cuatrocientos cincuenta
kilopondios por centimetro cuadrado (450 kp/cm?) y su alargamiento sera igual o superior al ochenta por ciento
(80%).

.- resistencia al choque: Después de noventa (90) impactos, se admitiran las partidas con diez (10) o menos
roturas.

.- tension interna: La variacion en longitud no sera superior, en mas o en menos al cinco por ciento (5%).

Sometido el tubo al aplastamiento transversal especificado en la Norma UNE 53.331, a la temperatura de
veinte grados centigrados (20° C) y a una velocidad de puesta en carga de cien milimetros por minuto (100
mm/min), la carga correspondiente a una deformacion del cincuenta por ciento (50%) en el didmetro no serd inferior

a noventa kilopondios (90 kp).

V.7.2.3.- Ejecucion

El replanteo de las canalizaciones sera efectuado por el Contratista, siendo preceptiva su posterior

aprobacion por la Direccion Técnica.

Se dejaran las marcas precisas para que en todo momento sea comprobable que la obra ejecutada se
corresponde con el replanteo aprobado, correspondiendo la responsabilidad del mantenimiento de las marcas al

Contratista.

Las zanjas tendran la seccion tipo representada en el plano de detalles correspondiente, no procediéndose a

su excavacion hasta que estén disponibles los tubos.

La apertura, relleno y compactacion de las zanjas se ajustard a lo establecido en los correspondientes

apartados de este pliego.

En las canalizaciones que discurran bajo aceras y zonas peatonales, los tubos estaran protegidos por arena,
segun se representa en planos. Los tubos dispuestos bajo calzada estaran protegidos por hormigén tipo HM-

20/P/20/11a, con los recubrimientos minimos representados en los planos.

El tendido de tubos se efectuara asegurandose que en la union un tubo penetre en el otro al menos ocho
centimetros (8 cm). Los tubos se colocaran completamente limpios por dentro y durante la obra se cuidara de que no

entren materias extrafias, por lo que deberan taparse de forma provisional las embocaduras desde las arquetas.

El relleno de zanja entre la proteccion de los tubos y la cara inferior de la primera capa del firme se

efectuara en zahorra natural.
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V.7.2.4.- Medicion y abono

Las canalizaciones de proteccion de lineas subterraneas se abonaran por metros (m) medidos en obra.

El precio de esta unidad comprende el suministro y colocacion de los tubos, la proteccion de éstos, la
excavacion de la zanja por medios mecéanicos o manuales, la retirada a vertedero de productos extraidos y el relleno
con zahorra natural compactada.

V.7.3.- ARQUETAS

V.7.3.1.- Définicion

Son elementos para el registro de las canalizaciones de proteccion de las lineas, que se disponen en los
cambios bruscos de direccion, en los puntos intermedios de los tramos de longitud excesiva y en los extremos de

cruces de calzadas.

V.7.3.2.- Materiales

Las paredes de estos elementos estaran constituidas por fabrica de ladrillo macizo de medio pie de espesor,
enfoscada interiormente, sobre un ligero cimiento de hormigén tipo HM-20/P/20/Ila, y dispondran de tapa de
fundicion ductil con sus correspondientes inscripciones identificativas.

Las condiciones relativas a todos estos materiales estan establecidas en los correspondientes apartados de

este pliego.

V.7.3.3.- Ejecucion

La ubicacion de las arquetas se establecera al efectuar el replanteo de las canalizaciones. Las dimensiones

de estos elementos se ajustaran a las definidas en los detalles representados en planos.

Para facilitar el drenaje, el cimiento de las paredes no cerrara completamente el fondo. Las paredes se

enfoscaran con mortero tipo M-600.

V.7.3.4.- Medicion y abono

Las arquetas se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra.

El precio de esta unidad comprende la totalidad de elementos descritos en los apartados anteriores, asi

como la excavacion y retirada de tierras a vertedero precisas para su ejecucion.
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V.7.4.- CIMENTACION DE COLUMNAS Y BACULOS

V.7.4.1.- Définicion

Se refiere esta unidad a los dados de hormigén sobre los que se fijan las columnas y baculos. Estan
comprendidos en esta unidad, ademas del dado, los pernos de anclaje y los tubos en forma de codo que enlazan las

canalizaciones con las bases de los soportes.

V.7.4.2.- Materiales

El hormigon a utilizar en estos elementos sera del tipo HM-20/P/20/11a. Sus condiciones son las que se
establecen en el correspondiente aparatado de este pliego. El tubo que constituye los codos serda de las mismas
caracteristicas que el del resto de canalizaciones.

El acero utilizado para los pernos de anclaje sera del tipo F-III segiin la Norma UNE 36.034.- “Aceros no
aleados para temple y revenido”. Sera perfectamente homogéneo y carecera de sopladuras, impurezas y otros
defectos de fabricacion. La rosca de los pernos de anclaje serd realizada por el sistema de friccion, segin la
NORMA UNE 17.704-78.

V.7.4.3.- Ejecucion

La ubicacion de las cimentaciones de puntos de luz se establecera al efectuar el replanteo de las

canalizaciones.

Las dimensiones de estos elementos se ajustaran a las definidas en los detalles representados en planos.

La cara superior de las cimentaciones sera lisa y horizontal, y situada a una cota tal que permita la

disposicion correcta del pavimento sobre ella.

La disposicién y nimero de las canalizaciones de entrada y salida se ajustara a las necesidades del trazado

de las lineas.

A través de la cimentacion se dejara previsto un tubo de acero galvanizado de 29 mm de diametro para el

paso del cable de conexion con la toma de tierra.

V.7.4.4.- Medicion y abono

Las cimentaciones de puntos de luz se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra. El precio de esta

unidad comprende la totalidad de elementos descritos en los apartados anteriores, asi como la excavacion y retirada

de tierras a vertedero precisas para su ejecucion.
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V.7.5.- COLUMNAS Y BACULOS

V.7.5.1.- Caracterigticas

Las columnas y baculos deberan poseer un momento resistente que garantice su estabilidad frente a las
acciones externas a que puedan quedar sometidas, con un coeficiente de seguridad de 3,5. En el interior del fuste y

accesible desde el registro, se dispondra de la correspondiente toma de tierra reglamentaria.

El galvanizado se realizard mediante inmersion en bafio de zinc fundido, una vez libre la columna de
suciedad, grasa y cascarilla, empleandose para ello banos de desengrasado, decapado en acido y tratamiento con

mordiente.

El bafio debera contener como minimo un 98,5% en peso de zinc de acuerdo con la Norma UNE-EN 1.774.
La inmersion de la columna se efectuara de una sola vez. Una vez galvanizada, no se sometera a ninguna operacion
de conformacion o repaso mecanico que deteriore el cubrimiento. El espesor del galvanizado serd como minimo de

520 g./m>.,

Posteriormente debera pintarse del color que indiquen las normas de la Seccion de Alumbrado Publico

Municipal. Cumpliran la Normativa vigente y se justificara mediante la certificacion de AENOR.

V.7.5.2.- Instalacion

Para el transporte e izado de las columnas se emplearan los medios auxiliares necesarios para que no sufran

dafio alguno durante esas operaciones.

Una vez colocadas y bien apretadas las tuercas de fijacion, quedaran perfectamente aplomadas en todas las
direcciones, sin que de ningiin modo sea admisible para conseguir el aplomo definitivo, utilizar cufias de madera,
piedras, tierras u otros materiales no adecuados. En caso imprescindible se utilizaran para ello trozos de pletina de

hierro.

V.7.5.3.- Medicion y abono

Las columnas y baculos se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra. El precio de esta unidad

comprende el suministro y colocacion de estos elementos, asi como su pintado.

V.7.6.- LINEAS DE ALIMENTACION SUBTERRANEAS

V.7.6.1.- Définicion

Se refiere esta unidad a los conductores que alimentan los distintos puntos de luz dispuestos en

canalizaciones subterraneas.
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V.7.6.2.- Materiales

Todos los conductores empleados en la instalacion serdn de cobre y deberan cumplir las normas UNE
20.003 y UNE-EN 60.228. El aislamiento y la cubierta seran de PVC y deberan cumplir la norma UNE 20.448. No
se admitiran cables que presenten desperfectos iniciales ni sefiales de haber sido usados con anterioridad o que no
sean suministrados en su bobina de origen. No se permitird el empleo de materiales de procedencia distinta en un
mismo circuito. En las bobinas deberan figurar el nombre del fabricante, el tipo de cable y su seccion. Los cambios

de seccion en los conductores se haran en el interior de los soportes.

Los conductores de alimentacion a los puntos de luz que van por el interior de los soportes deberan ser
aptos para trabajar en régimen permanente, a temperaturas ambientes de setenta grados centigrados (70 °C). Estos
conductores deberdn ser soportados mecanicamente en la parte superior del soporte o en la luminaria, no

admitiéndose que cuelguen directamente del portalamparas.

V.7.6.3.- Tomasdetierra

Tanto las columnas como los armarios de los centros de mando de alumbrado publico iran conectados a una
red de tierra general proyectada con cable de cobre aislado de la misma seccion que las fases activas, con picas de
toma de tierra de dimensiones reglamentarias en cada armario y en cada columna, cumpliendo las especificaciones

de la Norma UNE 21.056.

\.7.6.4.- Instalacion

El tendido de cables se practicara evitandose la formacion de cocas y torceduras, asi como rayas o roces

que puedan perjudicarles.

No se realizaran empalmes ni derivaciones en los cables subterraneos, realizandose las oportunas

conexiones en las bornas multiples situadas en las bases de las columnas.

El cable subterraneo de alimentacion entrara y saldra de las bases de los baculos, salvo a los extremos de
ramales, empalmandose los dos tramos consecutivos sobre la borna multiple colocada en la placa de conexion. Las

almas de los cables que se conectan se dispondran de forma ordenada y sin enlazarse entre si.
Si el cable entra y sale de la base, pero sin realizar conexion, formara una amplia curva en el interior de la

base para evitar radios de curvatura reducidos y dafios en el cable. Todas las conexiones se realizaran con bornas o

fichas de conexion apropiadas.
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V.7.6.5.- Medicion y abono

Los conductores que constituyen las lineas de alimentacion y la red de proteccion se abonaran por metros
(m) realmente instalados medidos en obra, a los precios establecidos para cada una de las secciones nominales. Las
picas de toma de tierra se abonaran por unidades (ud) contabilizadas en obra.

V.7.7.- CAJA DE PROTECCION

V.7.7.1.- Definicion

Son los elementos cuya finalidad es proteger la linea de derivacion a la luminaria.

\V.7.7.2.- Materiales

Estara fabricado en poliéster, reforzado con fibra de vidrio. Sera auto-extingente, resistente al impacto,

estable de forma al calor y resistente a las corrientes de fuga.

El grado de proteccion segun la Norma UNE-EN 60.529, serd, como minimo, el 2.3.5.

Permitira el paso de lineas de hasta 35 mm?.

V.7.7.3.- Instalacion

En el caso de columnas y baculos la caja se fijard por medio de dos tornillos inoxidables a la pletina que

atravesara la base del soporte, disponiéndose su parte delantera frente a la puerta del registro.

V.7.7.4.- Medicién y abono

Las cajas de conexién y proteccion se abonaran por unidades (ud) instaladas contabilizadas en obra. En el

precio de estos elementos estan incluidos los correspondientes fusibles.

V.7.8.- LUMINARIAS

V.7.8.1.- Définicion

Son aparatos que distribuyen, filtran o transforman la luz emitida por una o varias lamparas y que contienen

todos los accesorios necesarios para fijarlas, protegerlas y conectarlas al circuito de alimentacion eléctrica.

Las luminarias cumpliran con lo establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, en la Norma
UNE-EN-60.598 y en las normas mas abajo indicadas, asimismo las Directivas de Baja Tension (LV), de

Compatibilidad Electromagnética (EMC), etc..., a que estan sujetos los productos de iluminacion.
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V.7.8.2.- Luminaria altura mayor o igual que 8,00 m

Los componentes fundamentales de la luminaria son: carcasa (cuerpo superior e inferior), sistema optico
reflector (reflector y cierre) y alojamiento de equipo auxiliar de lampara; cada uno de los componentes cumpliran las
siguientes caracteristicas.

.- Carcasa: construida en aleacion de aluminio inyectado a alta presion, primera fusion, denominacion L-
2521 seglin norma UNE-EN 1.706. Recibird una proteccion mediante un tratamiento de cromatizado y un acabado
de pintura electrostatica de aplicacion en polvo de poliéster con un espesor medio de 90p +10 segun norma UNE-
48031 y una adherencia clase 0 segiin norma UNE-EN ISO 2.409. En casos concretos se aceptaran las construidas
con la aleacion denominada L-3051 H18 segtin norma UNE-38.114, con el mismo tipo de acabado.

.- Reflector: construido en chapa de aleacion de aluminio 1085-A (99,85 Al) segan denominacion de la Al
Ass., conformado por hidroconformacion para asegurar una uniformidad de espesor no inferior al 75%. Recibira un
abrillantado quimico, un anodizado con un espesor medio de capa de 6xido de 4p £0,5 segun norma UNE-EN ISO
2.360 y un sellado con una calidad de huella 0/1 segiin norma UNE-EN 12.373-4.

.- Cierre: el cierre del sistema Optico sera de vidrio sédico-célcico, de forma plana o policurvado, y
sometida a tratamiento térmico de templado. La densidad sera de 2,5 gr/cm?, con una transmision luminosa de 0,87
en un espesor de 4mm y 0,85 para un espesor de 6mm, el choque térmico = 240° C.

.- Juntas de union: podran ser en PUR (Poliol e Isocianato), EPDM con una resistencia térmica minima de
+110° C y silicona con una resistencia térmica minima de +150° C.

.- Conjunto de luminaria: el dimensionado del sistema optico y del alojamiento del equipo auxiliar de
funcionamiento de lampara, tendran el disefio idoneo para el correcto funcionamiento de lampara y equipo. El
sistema de fijacion permitird el acoplamiento directamente a soporte vertical u horizontal. El equipo auxiliar de
funcionamiento de ldmpara serd desmontable en un solo bloque; este sistema facilitard el montaje y el
mantenimiento. El grado de proteccion requerido, de acuerdo a la norma EN-UNE 60.598 y EN-UNE 60.529, sera

como minimo para el sistema optico IP-65 y para el equipo auxiliar de funcionamiento IP-43.

V.7.8.3.- Luminaria altura entre 5,00 my 8,00 m

Los componentes fundamentales de la luminaria son: carcasa (cuerpo y capota), sistema Optico (reflector y
cierre) y alojamiento de equipo auxiliar de lampara, cada uno de los componentes cumpliran las siguientes
caracteristicas.

.- Carcasa: el cuerpo sera de aleacion de aluminio moldeado en fundicién de primera fusion, cuya aleacion
cumplird la denominacion L-2520 segiin UNE-38.200 o L-2521 segun norma UNE-EN 1.706. La capota sera
repulsada en frio en aleacion de aluminio L-3071 segiin norma UNE-38117. Recibird una proteccion mediante un
acabado de pintura electrostatica de aplicacion en polvo de poliéster con un espesor medio de 90p £10 segin norma
UNE-48.031 y una adherencia clase 0 segiin norma UNE-EN ISO 2.409

.- Reflector: construido en chapa de aleacion de aluminio 1085-A (99,85 Al) segin denominacion de la Al.
Ass., conformado por hidroconformacion para asegurar una uniformidad de espesor no inferior al 75%. Recibira un
abrillantado quimico, un anodizado con un espesor medio de capa de 6xido de 4p +£0,5 segiin norma UNE-EN ISO

2.360 y un sellado con una calidad de huella 0 / 1 segiin norma UNE-EN 12.373-4
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.- Cierre: se consideran dos tipos:

.- tipo I: sera de vidrio sodico-calcico, de forma plana o policurvado, y sometida a
tratamiento térmico de templado. La densidad serd de 2,5 gr/cm®, con una transmision luminosa de
0,87 en un espesor de 4mm y 0,85 para un espesor de 6mm, el choque térmico = 240° C.

.- tipo II sera en polimetacrilato de metilo, alta resistencia al calor (PMMA ARC) o
policarbonato (PC).

La transmision luminosa sera no inferior al 85%. El estara estabilizado a UV. La combustibilidad el
polimetacrilato de metilo cumplird UL-94 HB y el policarbonato (probeta 1,47mm) UL-94 V2.

.- Juntas de unién: podran ser en fieltro de base poliéster, antihumedad y fungicida con una resistencia
térmica maxima de +150° C, PUR (Poliol e Isocianato), EPDM con una resistencia térmica minima de +110° C y
silicona con una resistencia térmica minima de +150° C.

.- Conjunto de luminaria: el dimensionado del sistema optico y del alojamiento del equipo auxiliar de
funcionamiento de lampara, tendran el disefio idoneo para el correcto funcionamiento. El sistema de fijacion
permitira el acoplamiento a soporte vertical, horizontal o suspendido seglin disefio especifico de Proyecto. El equipo
auxiliar de funcionamiento de lampara sera desmontable en un solo bloque (se pueden admitir dos bloques siempre
que estén dotados de conexion rapida); éste sistema facilita el montaje y el mantenimiento. El grado de proteccion
requerido, de acuerdo a la norma UNE-EN 60.598 y UNE-EN 60.529, serd como minimo tanto para el sistema

optico como para el equipo auxiliar de funcionamiento IP-55.

V.7.8.4.- Luminaria altura entre 3,50 my 5,00 m

Los componentes fundamentales de la luminaria son: carcasa (cuerpo y capota), sistema optico (reflector y
cierre) y alojamiento de equipo auxiliar de lampara, cada uno de los componentes cumpliran las siguientes
caracteristicas.

.- Carcasa: el cuerpo o acoplamiento sera de aleacion de aluminio moldeado en fundicion de primera
fusion, cuya aleacion cumplira la denominacion L-2521 segin norma UNE-38269. La capota sera repulsada en frio
en aleacion de aluminio L-3071 segiin norma UNE-38117.

Recibira una proteccion mediante un acabado de pintura electrostatica de aplicacion en polvo de poliéster
con un espesor medio de 90 £10 segun norma UNE-48031 y una adherencia clase 0 segin norma UNE-48032.
Asimismo la capota también puede tener una proteccion mediante un anodizado con un espesor medio de capa de
oxido de 4p +0,5 segin norma UNE-EN ISO 2.360 y un sellado con una calidad de huella 0/1 segiin norma UNE-
EN 12.373-4.

.- Reflector: construido en chapa de aleacion de aluminio 1085-A (99,85 Al), 1050-A (99,5 Al) segin
denominacion de la Al. Ass. o L-3051 seglin norma UNE-38.114, conformado por hidroconformacion para asegurar
una uniformidad de espesor no inferior al 75% o repulsado en frio. Recibira un abrillantado quimico, un anodizado
con un espesor medio de capa de oxido de 4p +0,5 segiin norma UNE-EN ISO 2.360 y un sellado con una calidad
de huella 0 / 1 segin norma UNE-EN 12.373-4.

.- Cierre: se consideran dos tipos:

.- tipo I sera de vidrio sddico-célcico, de forma plana o policurvada, y sometida a
tratamiento térmico de templado. La densidad sera de 2,5 gr/cm?®, con una transmision luminosa de

0,87 en un espesor de 4mm y 0,85 para un espesor de 6mm, el choque térmico = 240° C.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
131 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 476

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

.- tipo II serd en polimetacrilato de metilo, alta resistencia al calor (PMMA ARC) o
policarbonato (PC).

La transmision luminosa sera no inferior al 85%. El PC estara estabilizado a UV. La combustibilidad el
polimetacrilato de metilo cumplira UL-94 HB y el policarbonato (probeta 1,47mm)UL-94 V2.

.- Juntas de union: las juntas utilizadas para estanquidad podran ser en fieltro de base poliéster,
antihumedad y fungicida con una resistencia térmica maxima de +150° C, PUR (Poliol e Isocianato), EPDM con una
resistencia térmica minima de +110° C y silicona con una resistencia térmica minima de +150° C.

.- Conjunto de luminaria: el dimensionado del sistema optico y del alojamiento del equipo auxiliar de
funcionamiento de lampara, tendrdn el disefio idoneo para el correcto funcionamiento. El sistema de fijacién
permitira el acoplamiento a soporte vertical, horizontal o suspendido segtin disefio especifico de Proyecto. El equipo
auxiliar de funcionamiento de lampara sera desmontable en un solo bloque (se pueden admitir dos bloques siempre
que estén dotados de conexion rapida); éste sistema facilita el montaje y mantenimiento. El grado de proteccion
requerido, de acuerdo a la norma EN-UNE 60.598 y EN-UNE 60.529, sera como minimo tanto para el sistema

optico como para el equipo auxiliar de funcionamiento 1P-44.

V.7.9.- LAMPARAS Y EQUIPOS AUXILIARES

V.7.9.1.- Definicion

Se refiere este apartado a las fuentes de luz y a los elementos que requiere su funcionamiento.

V.7.9.2.- Lamparas

Se emplearan lamparas de vapor de sodio alta presion o de vapor de mercurio color corregido con o sin

halogenuros metalicos, y de potencia indicada en los demas documentos del Proyecto.

Las lamparas utilizadas cumpliran lo sefialado en la Norma CEI n°® 662, para las lamparas de vapor de sodio

de alta presion, y la norma UNE-EN 60.188.

El consumo de vatios no debe exceder de £10% del nominal, si se mantiene la tension dentro del 5%

nominal.

Sobre el flujo luminoso dado, se admitira una tolerancia del 5% si se prueba con reactancias comerciales y

no con la patrén, y del 5% si se prueba en posicion horizontal o casi horizontal.
Si el fabricante de las lamparas no retne las suficientes garantias a juicio de la Direccion Técnica, ésta

encomendara a un Laboratorio Oficial los ensayos necesarios para la comprobacion de las caracteristicas,

especialmente potencia, flujo luminoso, depreciacion y mortalidad.
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V.7.9.3.- Portalamparas

Los portalamparas no deben tener ninguna parte metalica exterior en comunicacion eléctrica con los

conductores. Sus elementos aislantes seran necesariamente de material ceramico, porcelana reforzada.

Estaran provistos de solidos y amplios contactos eléctricos que permitan el paso de la corriente sin
recalentamientos perjudiciales. Su resistencia sera la suficiente para soportar un esfuerzo igual a cinco veces el
transmitido por la lampara.

Cumpliran las Normas UNE-EN 60061 y UNE-EN 60238.

V.7.9.4.- Equipo auxiliar

El equipo auxiliar serd el idoneo para el tipo y potencia de lampara a la que sirven. Cada uno de los
componentes (reactancia, condensador y arrancador) cumplird tanto individualmente como en conjunto las normas

UNE/EN que le sean aplicables por seguridad y funcionamiento.

Los condensadores tendran una capacidad suficiente para obtener un factor de potencia igual o superior a

0,9 inductivo.

V.7.9.5.- Medicion y abono

Ninguno de los elementos descritos en este apartado serd objeto de abono independiente, quedando a este

respecto incluidos en la unidad de luminaria en que estén instalados.

V.7.10.- CENTROS DE MANDOS

V.7.10.1.- Definicion

Corresponde esta unidad al conjunto de elementos destinados al accionamiento y proteccion de la red de

alumbrado publico.

V.7.10.2.- Materiales

Los elementos que constituyen el centro de mando van instalados dentro de un armario prefabricado de

hormigén, que se correspondera con el modelo aceptado por la Seccion de Alumbrado Pablico Municipal.
El equipo de medida necesario se instalara asimismo dentro del armario. La cimentacion del armario sera

de hormigén tipo HA-25/P/20/11a, previendo una fijacion adecuada de forma que quede garantizada su estabilidad y

teniendo en cuenta las canalizaciones que acceden al armario.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
133 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 478

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

El accionamiento del centro de mando sera automatico, disponiéndose a tal efecto de un programador
electronico que respondera a las caracteristicas fijadas por la Seccion de Alumbrado Pablico Municipal. Ademas de
este elemento, los centros de mando dispondran del siguiente aparellaje:

.- Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

.- Contactor de accionamiento electromagnético.

.- Conmutador para accionamiento manual-automatico.

.- Interruptores magnetotérmicos unipolares.

.- Punto de luz.

.- Termostato.

.- Resistencia eléctrica o sistema de calefaccion.

.- Fusibles.

V.7.10.3.- Ejecucion

El cableado se dispondra de forma ordenada, siguiendo lineas horizontales y verticales. Cuando varios

cables sigan un recorrido comun, se dispondran formando un paquete mediante las oportunas ligaduras.

Todas las conexiones entre conductores se realizaran mediante bornas, y cuando sea necesario, mediante
terminales de compresion adecuados. No sera admisible utilizar las bornas de los aparatos para efectuar en ellas

derivaciones.

El aislamiento de los cables s6lo se quitara en las longitudes estrictamente precisas, cuidando no dafiar a los
conductores. Los aparatos se fijaran perfectamente en posicion vertical sobre los elementos que los sustentan. La

tornilleria de fijacion sera inoxidable.

V.7.10.4.- Medicion y abono

Los centros de mando se abonaran por unidades (ud) realmente instaladas. El precio incluye el armario con

su cimentacion y la totalidad del aparallaje perfectamente instalado y conexionado.

V.7.11.- COMPROBACIONES DE SUS ELEMENTOS

V.7.11.1.- Resistencia de aisamiento

El Reglamento Electrotécnico de Baja Tension limita la resistencia de aislamiento de las instalaciones a un
minimo de mil veces el valor de la tension maxima de servicio expresada en voltios, y nunca inferior a 250.000

ohmios.

Esta comprobacion tiene que haberla efectuado el instalador en la totalidad de las lineas de distribucion,
entre los conductores activos y entre éstos y tierra, en las condiciones establecidas en dicho Reglamento. Durante las

pruebas de recepcion deberan efectuarse muestreos para contrastar que se cumple la limitacion sealada.
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V.7.11.2.- Equilibrio de fases

Se medira la intensidad de todos los circuitos con todas las lamparas funcionando y estabilizados, no
debiendo existir diferencias superiores al triple de la que consume una de las lamparas de mayor potencia del

circuito medido.

V.7.11.3.- Factor de potencia

La medicion que se efectie en las tres fases de las acometidas a cada centro de mando, con todos los

circuitos y lamparas funcionando y estabilizados, debe ser siempre superior a nueve décimas (0,9).

V.7.11.4.- Resistencias de puesta a tierra

Se mediran las resistencias de puesta a tierra de los bastidores de los centros de mando y de una serie de

puntos de luz determinados al azar. En ningin caso su valor sera superior a diez (10) ohmios.

V.7.11.5.- Caidas de tension

Con todos los circuitos y lamparas funcionando y estabilizados, se medira la tension a la entrada del centro
de mando y en al menos un punto elegido al azar entre los mas distantes de aquél. Las caidas de tension deducidas
no excederan en ningtn caso del 3 por ciento (3%).

V.7.11.6.- Comprobacion de las protecciones

Se comprobara el calibrado de las protecciones contra sobrecargas y cortocircuitos tanto en el centro de

mando como en los puntos de luz.

CAPITULO V.8.- JARDINERIA

V.8.1.- MANTO DE TIERRA VEGETAL FERTILIZADA

V.8.1.1.- Definicion

Se da el nombre de manto de tierra vegetal fertilizada a la capa superficial del suelo, de veinte centimetros (20

cm) de espesor, como minimo, que cumple con las prescripciones sefialadas en el presente articulo a fin de que presente

buenas condiciones naturales para ser sembrada o plantada.

V.8.1.2.- Materiales

Dispone de los siguientes elementos:

.- Tierra vegetal fertilizada: e consideraran aceptables los que retinan las condiciones siguientes:
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.- Menos del 20 por 100 de arcilla.
.- Aproximadamente un cincuenta por ciento (50%) de arena (o mas en céspedes).
.- Aproximadamente un treinta por ciento (30%) de limo (o menos en céspedes).
.- Menos del dos por ciento (2%) de carbonato célcico total.
.- Conductividad inferior a 2 miliohms/cm.
.- Menos de ciento treinta y ocho (138) ppm de cloruros.
.- Relacion C/N aproximadamente igual a diez (10).
.- Minimo del cinco por ciento (5%) de materia organica.
.- Minimo de trescientas setenta (370) ppm de nitrogeno nitrico.
.- Minimo de cincuenta (50) ppm de fosforo (expresado en PO4).
.- Minimo de ciento diez (110) ppm de potasio (expresado en K20).
.- Aproximadamente ciento cuarenta (140) ppm de calcio.
.- Aproximadamente cincuenta y dos (52) ppm de magnesio.
.- Granulometria:
Para céspedes y flores:
.- ningin elemento mayor de un centimetro (1 cm.)
.- veinte a veinticinco por ciento (20-25%) entre 2 y 10 milimetros (2-10 mm.).
Para plantaciones de arboles y arbustos:
.- ningin elemento mayor de cinco centimetros (5 cm.)
.- menos del tres por ciento (3%) entre uno y cinco centimetros (1-5 cm.).

.- Abonos organicos: se definen como abonos orgéanicos las sustancias organicas de cuya descomposicion,
causada por los microorganismos del suelo, resulta un aporte de humus y una mejora en la textura y estructura del suelo.

Todos estos abonos estaran razonablemente exentos de elementos extrafios y singularmente de semillas de
malas hierbas. Es aconsejable, en esta linea, el empleo de productos elaborados industrialmente. Se evitard, en todo caso,
el empleo de estiércoles pajizos o poco hechos. La utilizacion de abonos distintos a los que aqui resefiamos solo podra
hacerse previa autorizacion de la Direccion Técnica. Pueden adoptar las siguientes formas:

.- Estiércol: procedente de la mezcla de cama y deyecciones del ganado (excepto gallina y porcino) que ha
sufrido posterior fermentacion. El contenido en nitrogeno sera superior al tres coma cinco por ciento (3,5%); su densidad
sera aproximadamente de ocho décimas (0,8).

.- Compost: procedente de la fermentacion de restos vegetales durante un tiempo no inferior a un afio o del
tratamiento industrial de las basuras de poblacion. Su contenido en materia organica serd superior al veinticinco por
ciento (25%) sobre materia seca, y su limite maximo de humedad, del cuarenta por ciento (40%).

.- Mantillo: procedente de la fermentacion completa del estiércol o del compost. Serd de color muy oscuro,
pulverulento y suelto, untuoso al tacto y con el grado de humedad necesario para facilitar su distribucion y evitar

apelotonamientos. Su contenido en nitrégeno sera aproximadamente del catorce por ciento (14%).

V.8.1.3.- Ejecucién

La ejecucion del manto de tierra vegetal fertilizada incluye las siguientes operaciones:
.- Preparacion del soporte del manto comprendiendo, si fuera necesario, el subsolado y laboreo del mismo a fin

de proporcionar una capa inferior adecuada a la penetracion de las raices.
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.- Acabado y refinado de la superficie del soporte de modo que quede adaptada al futuro perfil del terreno.

.- Extension y configuracion de los materiales del manto en funcion del espesor del material prefijado.

.- Recogida, transporte y vertido de los componentes inadecuados y de los sobrantes, en escombrera.

Cuando el suelo no reuna las condiciones mencionadas o las especificas para alguna determinada especie, a
juicio de la Direccion Técnica, se realizaran enmiendas tanto de la composicion fisica, por aportaciones o cribados, como

de la quimica, por medio de abonos minerales u organicos.

La ejecucion de cualquiera de las operaciones anteriores habra de ajustarse a unas condiciones de laborabilidad
adecuadas, en especial a lo que al exceso de humedad en los materiales manejados se refiere, fundamentalmente por

causa de las lluvias.

Todos los materiales habran de manejarse en un estado de humedad en que ni se aterronen ni se compacten
excesivamente, buscando unas condiciones de friabilidad, en sentido mecénico, que puedan hallarse, para los materiales
indicados, en las proximidades del grado de humedad del llamado punto de marchitamiento. En estas condiciones puede
conseguirse tanto un manejo de los materiales de los suelos, como una mezcla suelo-estiércol, o suelo-compost, en

condiciones favorables.

El tipo de maquinaria empleada, y las operaciones con ella realizadas, debe ser tal que evite la compactacion
excesiva del soporte y de la capa del manto vegetal. Las propiedades mecanicas de los materiales, la humedad durante la
operacion y el tipo de maquinaria y operaciones han de ser tenidas en cuenta conjuntamente para no originar efectos

desfavorables.

Es precisa una revision final de las propiedades y estado del manto vegetal fertilizado eliminando los posibles
defectos (elementos extrafios o inconvenientes en los materiales), desplazamientos o marcas de erosion en los taludes
causados por la lluvia y cualquier imperfeccion que pueda repercutir sobre el desarrollo de las futuras siembras y

plantaciones.

V.8.1.4.- Control de calidad

La Direccion Técnica podra ordenar la realizacion de aquellos ensayos y pruebas que juzgue oportunos para

verificar el cumplimiento de las especificaciones exigidas en el presente articulo.

V.8.1.5.- Medicion y abono

La medicion y abono del extendido de la tierra vegetal fertilizada se hara por metros ctbicos (m?®) realmente

extendidos. La explanacion y refino de tierras estd incluido en el precio de esta unidad.

V.8.2.- ELEMENTOS VEGETALES

V.8.2.1.- Definicion

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
137 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledén BOGYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 482

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

Las dimensiones y caracteristicas que se seflalan en las definiciones de este apartado son las que han de poseer
las plantas una vez desarrolladas, y no necesariamente en el momento de la plantacion. Estas ultimas figuraran en la
descripcion de plantas que se haga en el Proyecto.

- Arbol: vegetal lefioso que alcanza una altura considerable y que posee un tronco diferenciado del resto de las
ramas; puede estar vestido de ramas desde la base o formar una capa diferenciada y tronco desnudo.

.- Arbusto: vegetal lefloso que, como norma general, se ramifica desde la base.

- Qubarbusto: de altura inferior a un metro (1 m.). A los efectos de este texto, las plantas se asimilan a los
arbustos y subarbustos cuando alcanzan sus dimensiones y las mantienen a lo largo de todo el afio.

.- Planta vivaz aquella que es de escasa altura, no lefiosa, que en todo o en parte vive varios afios y rebrota cada
temporada.

.- Planta anual: aquella que completa en un afio su ciclo vegetativo.

.- Planta bisanual o bienal: aquella que vive durante dos (2) periodos vegetativos; en general, germinan, dan
hojas el primer afio y florecen y fructifican el segundo.

.- Tapizante: vegetal que, plantado a una cierta densidad, cubre el suelo completamente con sus tallos y con sus
hojas. Seran en general, pero no necesariamente, plantas cundidoras.

- Esquge fragmento de cualquier parte de un vegetal, que puesto en condiciones adecuadas, es capaz de
originar una planta completa, de caracteristicas idénticas a aquélla de la que se tomo.

.- Tepe: porcion de tierra cubierta de césped, muy trabada por las raices, que se corta en forma generalmente
rectangular para implantacion de céspedes.

.- Cepellones: es el conjunto de sistema radical y tierra que resulta adherida al mismo, al arrancar
cuidadosamente las plantas, cortando tierra y raices con corte limpio y precaucion de que no se disgreguen.

El cepellon podra presentarse atado con red de plastico o metalica, con paja o rafia, con escayola, etc. En caso
de arboles de gran tamafio o transportes a larga distancia, el cepellon podra ser atado con red y escayolado.

.- Contenedor: la que haya sido criada o desarrollada, por lo menos dos afios antes de su entrega, en recipiente
de gran tamafio, dentro del cual se transporta hasta el lugar de su plantacion.

.- Trepadoras: son aquellas herbaceas o lefiosas que desarrollan su mayor dimension apoyadas en tutores o

muros.

V.8.2.2.- Condiciones generales

Las plantas seran en general bien conformadas, de desarrollo normal, sin que presenten sintomas de raquitismo
o retraso. No presentaran heridas en el tronco o ramas y el sistema radicular serd completo y proporcionado al porte. Las
raices de las plantas de cepellon o raiz desnuda presentaran cortes limpios y recientes sin desgarrones ni heridas.

Su porte sera normal y bien ramificado y las plantas de hoja perenne presentaran el sistema foliar completo, sin
decoloracion ni sintomas de clorosis. En cuanto a las dimensiones y caracteristicas particulares, se ajustaran a lo

especificado en la definicion de las distintas unidades.

El crecimiento sera proporcionado a la edad, no admitiéndose plantas reviejas o criadas en condiciones

precarias cuando asi lo acuse su porte. Las dimensiones que figuran en Proyecto se entienden:
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.- Altura: La distancia desde el cuello de las plantas a su parte mas distante del mismo, salvo en los casos en que
se especifique lo contrario, como en las palmaceas si se dan alturas de troncos.

.- Perimetro: Perimetro normal, es decir, a un metro (1 m.) de altura sobre el cuello de la planta.

Las plantas a raiz desnuda deberan presentar un sistema radicular proporcionado al sistema aéreo y las raices
sanas y bien cortadas, sin longitudes superiores a la mitad (1/2) de la anchura del hoyo de plantacion. Deberan
transportarse a pie de obra el mismo dia que sean arrancadas en el vivero y si no se plantan inmediatamente, se
depositardn en zanjas de forma que queden cubiertas con veinte centimetros (20 cm.) de tierra sobre la raiz.
Inmediatamente después de taparlas, se procedera a su riego por inundacion para evitar que queden bolsas de aire entre

sus raices.

Las plantas en maceta deberan permanecer en ella hasta el mismo instante de su plantacion, transportandolas
hasta el hoyo sin que se deteriore el tiesto. Si no se plantaran inmediatamente después de su llegada a la obra se
depositaran en lugar cubierto o se taparan con paja hasta encima del tiesto. En cualquier caso, se regaran diariamente

mientras permanezcan depositadas.

Las plantas con cepellon deberan llegar hasta el hoyo con el cepellon intacto, sea éste de yeso, plastico o paja.

El cepellon debera ser proporcionado al vuelo y los cortes de raiz dentro de éste seran limpios y sanos.

V.8.2.3.- Condiciones particulares

Se distinguen las siguientes en funcion de su tipo:

.- Frondosas de hoja persistente:
.- estaran provistas de cepellon mediante tiesto, contenedor, escayola, etc., al menos durante un afio.
.- poseeran hojas en buen estado vegetativo.
.- mantendran un equilibrio entre el volumen aéreo y el cepellon.
.- se especificara el perimetro, en centimetros (cm.) a un metro (1 m.) del cuello de la raiz,
admitiéndose una oscilacion de dos (2) cifras pares consecutivas. Se indicara ademas la altura,
admitiéndose una tolerancia de veinte centimetros (20 cm.).

.- Frondosas de hoja caduca:
.- llegaréan a raiz limpia, con abundancia de raices secundarias.
.- estaran desprovistas de hoja.
.- se especificard el perimetro en centimetros a un metro del cuello de la raiz, admitiéndose una
oscilacion de dos cifras pares consecutivas.

.- Coniferas de gran porte:
.- estaran provistas de cepellon, inmovilizado mediante tiesto, contenedor, escayola, etc., al menos
durante un afio.
.- poseeran ramas hasta la base en aquéllas cuya forma natural asi sea.
.- mantendran la guia principal en perfecto estado vegetativo, para las especies que de natural la
posean.

.- dispondran de copa bien formada en las especies de esta forma natural.
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.- estaran provistas de abundantes aciculas.
.- se especificara la altura comprendida entre el extremo superior de la guia principal y la parte
superior del cepellon. La tolerancia de diferencias de tamafio sera de veinticinco centimetros (25 cm.).
.- Coniferas de porte bajo o rastrero:
.- dispondran de cepellon, inmovilizado mediante tiesto, contenedor, escayola, etc., al menos por 1 afo
.- estaran revestidas de ramas hasta la base.
.- poseeran abundantes aciculas.
.- se especificard la altura comprendida entre el extremo superior de la guia principal y la parte
superior del cepellon. La tolerancia de diferencias de tamafio serd de veinticinco centimetros (25 cm.).
.- Arbustos de hoja persistente:
.- estaran suficientemente protegidos con embalaje.
.- estaran vestidos de rama hasta la base.
.- estaran provistos de cepellon, inmovilizado mediante tiesto, contenedor, escayola, etc., al menos
durante un afio.
.- dispondran de hojas en buen estado vegetativo.
.- Arbustos de hoja caduca:
.- estaran suficientemente protegidos con embalaje.
.- estaran vestidos de rama hasta la base.
.- araiz limpia, con cepellon, dependiendo de la especie y la edad de la planta.
.- desprovistos de hoja.
.- Arbustos de follaje ornamental:
.- estaran suficientemente protegidos con embalaje.
.- estaran vestidos de rama hasta la base.
.- estaran provistos de cepellon inmovilizado mediante tiesto, contenedor, escayola, al menos durante
un ano.
.- dispondran de abundantes hojas en todas sus ramas en las especies de hoja persistente.
.- careceran de hojas pero provistos de abundantes yemas foliares en todas sus ramas, para las especies
de hoja caduca.
.- Qubarbustos y plantas herbaceas:
.- vendran suficientemente protegidos con embalaje.
.- estaran ramificados desde la base.
.- vendran provistos de cepellén inmovilizado en tiesto o contenedor.
.- estaran libres de plantas extrafas a la especie de que se trate.
.- contendran indicacion de la edad, altura de la planta y dimensiones del contenedor.
.- Plantas vivaces:
.- vendran provistas de cepellon inmovilizado en tiesto o contenedor.
.- estaran libres de ramas o flores secas procedentes de la temporada anterior.
.- poseeran homogeneidad apreciable en su morfologia y colorido.
.- estaran libres de plantas extrafas a la especie de que se trate.
.- no se apreciara ninguna degeneracion de la variedad.

.- se indicara la edad de la planta y tamafio del contenedor.
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.- Tepes:
.- dispondran de espesor uniforme, no inferior a cuatro centimetros (4 cm.).
.- su anchura minimas sera treinta centimetros (30 cm.); longitud superior a treinta centimetros (30
cm.).
.- habran sido segados regularmente durante dos (2) meses antes de ser cortados.
.- no habran recibido tratamiento herbicida en los treinta (30) dias precedentes.
.- habran sido cortados dentro de las veinticuatro (24) horas anteriores a su puesta en obra. En tiempo
fresco y humedo este plazo puede ampliarse hasta dos o tres (2 ¢ 3) dias.
.- su temperatura sera inferior a cuarenta grados (40°), medida en el centro del bloque que formen y

antes de ser descargados.

V.8.2.4.- Control de calidad

A la recepcion de los ejemplares se comprobara que éstos pertenecen a las especies, formas o variedades

solicitadas y que se ajustan, dentro de los margenes aceptados, a las medidas establecidas en el pedido.

Se verificara igualmente que el sistema empleado de embalaje y conservacion de las raices es el apropiado a las
caracteristicas de cada ejemplar, y que éstos no han recibido dafios sensibles, en su extraccién o posterior manipulacion
que pudiesen afectar a su posterior desenvolvimiento. Se comprobara también el normal porte y desarrollo de estos

ejemplares.

Del examen del aparato radicular, de la corteza de tronco y ramas, de las yemas y, en su caso, de las hojas, no
habran de desprenderse indicios de enfermedades o infecciones, picaduras de insectos, deposito de huevos o larvas ni
ataques de hongos que pudieran comprometer al ejemplar o a la plantaciéon. Se comprobara también la falta de los

sintomas externos caracteristicos de las enfermedades propias de cada especie.

La Direccion Técnica podra rechazar cualquier planta o conjunto de ellas que, a su juicio, no cumpliera alguna
condicion especificada anteriormente o que llevara alguna tara o defecto de malformacion. En caso de no aceptacion el
Contratista estara obligado a reponer las plantas rechazadas, a su costa.

V.8.2.5.- Medicion y abono

La medicion y abono de las plantas se realizara por unidades (ud) mientras que los tepes se mediran y abonaran

por metros cuadrados (m?).

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
141 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 486

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

V.8.3.- APERTURA DE HOYOS

V.8.3.1.- Definicion

La apertura de hoyos consiste en la excavacion del terreno mediante cavidades de forma prismatica con una
profundidad derivada de las exigencias de la plantacion a realizar, a fin de poder situar de modo conveniente las raices o

cepellones, que deben quedar rodeados de tierra de la mejor calidad disponible.

V.8.3.2.- Material

Los materiales son simplemente los distintos horizontes del suelo o capas mas profundas, que se alcanzan en la
labor de excavacion. Las distintas propiedades de estos horizontes en relacion con el futuro desarrollo radicular aconseja

considerarlas por separado y darles el destino mas acorde con ellas llegando, incluso, a su eliminacion en vertedero.

Para el relleno de los hoyos se podra contar con el propio material de la excavacion, si bien se tendra en cuenta
tres posibilidades:

.- Empleo selectivo de los distintos horizontes y capas utilizdndolos en el relleno a diferentes profundidades.

.- Empleo selectivo o generalizado de los materiales, pero previamente enriquecidos con tierra vegetal o con
tierra vegetal fertilizada.

.- Relleno del hoyo exclusivamente con tierra vegetal o con tierra vegetal fertilizada y eliminacion a vertedero

del material extraido.

V.8.3.3.- Ejecucion

El Contratista procedera al replanteo de detalle para la ubicacion de las plantas, no pudiendo iniciarse la

apertura de hoyos sin la previa aprobacion del replanteo por parte de la Direccion Técnica.

La Direccion Técnica podra detener la ejecucion del trabajo de excavacion, si las condiciones de humedad del
terreno no fuesen las idoneas, y mantenerlo suspendido hasta tanto no se presenten unas condiciones de humedad

adecuadas.

La excavacion podra hacerse manualmente o por medios mecanicos siempre que permita el acopio de
materiales diferentes en montones o cordones diferenciados. El relleno de los hoyos podra hacerse una vez ubicada de
modo conveniente la raiz de la planta, debiendo prestar atencion suficiente a la calidad de los diferentes materiales

extraidos en relacion con el futuro desarrollo radicular.

En esta operacion caben diferentes posibilidades derivadas de la homogeneidad o heterogeneidad de los

materiales extraidos:
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.- si el material es muy uniforme y adecuado al desarrollo radicular cabe su empleo directo con las precauciones

necesarias en tan delicada operacion. Si es uniforme pero menos conveniente se mezclara con tierra vegetal, o mejor, con
tierra vegetal fertilizada. Si es uniforme, pero inadecuado al desarrollo radicular, se llevara a vertedero para su
sustitucion por otro.

.- si el material es heterogéneo, en el sentido de su influencia sobre el futuro desarrollo radicular, durante la
excavacion se procurara situar los diferentes materiales en distintos lugares, de modo que puedan ser recogidos
posteriormente por separado y darles el destino debido en el fondo del hoyo, en su parte media o en la superior, o en el

caso mas desfavorable, ser conducido a vertedero.

Las dimensiones de los hoyos estaran en relacion con el futuro desarrollo del sistema radicular de que se trate y

segun venga la planta del vivero, con cepellon o raiz desnuda.

Las dimensiones minimas de los hoyos seran las siguientes:

.- arboles de mas de tres metros (3 m) de altura con cepellon: 1,00%1,00%1,00 m.

.- frondosas de tres savias y raiz desnuda: 0,80*0,80*0,80 m.

.- arboles y arbustos comprendidos entre ciento cincuenta centimetros (150 cm) y dos metros (2 m) con
cepellon: 0,60%0,60%0,60 m.

.- arboles y arbustos menores de ciento cincuenta centimetros con cepellon o maceta: 0,30%0,30%0,30 m.

V.8.3.4.- Medicion y abono

La apertura de hoyo se entendera comprendida en el precio del elemento vegetal correspondiente, no

procediendo, por tanto, su abono por separado.
V.8.4.- SUPERFICIES CON CESPED

V.8.4.1.- Ejecucion

Comprende las siguientes actuaciones:
.- Preparacion del suelo para céspedes: salvo especificacion en contra, comprende a su vez las siguientes
operaciones:
.- subsolado hasta 0,4 m. de profundidad.
.- despedregado hasta eliminar todo material tamafio superior a 2 cm. en una profundidad de 0,15 m.
.- Incorporacion de abonos y enmiendas.
.- Desmenuzamiento mecanico del terreno (rotovateado).
.- Preparacion de la superficie: consiste en el rastrillado profundo, rastrillado somero y pasada de rastrillo
ciego para rasantear la capa superior del terreno, dejandolo listo para la siembra.
.- Semillas: seran de pureza superior al noventa por ciento (90%) y poder germinativo no inferior al ochenta por
ciento (80%). Se presentara a la Direccion Técnica en envases precintados con la correspondiente etiqueta de garantia,

no pudiéndose utilizar mientras no hayan merecido el conforme.
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Careceran de cualquier sintoma de enfermedades, ataque de insectos o roedores, etc. No obstante todo ello, si
en el periodo de garantia se produjeran fallos seran cuenta del Contratista las operaciones de resiembra hasta que se logre
el resultado deseado.

.- Sembra sin mantillo: comprende el extendido de la semilla en la mezcla y preparacion que se indique en
Proyecto; rastrillado con rastrillo fino para enterrar la simiente y dos pasadas de rodillo para apelmazar la capa
superior. Igualmente incluye esta operacion los riegos necesarios hasta el nacimiento total de la pradera y las dos
primeras siegas del césped. La semilla debera quedar regularmente extendida y el césped, una vez nacido, cubrira, de
forma regular, la totalidad del suelo. En caso contrario, la Direccion Técnica podra desechar la operacion y ordenar su
laboreo y nueva siembra.

.- Mantillado: consiste en la siembra del césped con cubrimiento de semilla mas una capa de mantillo, brisa o
estiéreol de champinon sobre la siembra del césped, en cantidad no inferior a un metro ciibico (1 m?) por cien metros
cuadrados (100 m?) de terreno.

.- Plantacion por tepes: una vez listo el terreno en la misma forma que se hace para la siembra, podra realizarse
la plantacion del césped por tepes. La plantacion se realizara de forma que:

.- no haya necesidad de pisar los tepes ya colocados.

.- no queden oquedades entre ellos y el suelo o entre si; una vez colocados se esparcira tierra ligera o
mantillo para rellenar las junturas.

.- las terminaciones de cada pieza no queden alineadas.

.- los tepes deberan ser apisonados una vez plantados.

Se regard hasta saturar el tepe y unos centimetros del suelo, lo que requerird unos veinte litros por metro
cuadrado (20 /m?). La operacion se repetira, hasta el enraizamiento del tepe, cada vez que la Direccion Técnica lo estime
oportuno. Los tepes deben plantarse poco después de haber sido cortados; en tiempo caluroso no debe superarse, en lo
posible, el margen de un dia; en tiempo fresco, el plazo puede ampliarse hasta dos o tres dias.

.- Plantacién por estolones: cuando el césped se proyecta a base de plantas estoloniferas, podra realizarse la
plantacion en la forma siguiente:

.- preparacion del terreno como para siembra.
.- plantacion de estolones recién cortados y vigorosos, de forma que quede cubierta toda la superficie.
.- mantillado con mezcla de mantillo y arena en proporcion de una de mantillo por dos de arena y en
cantidad no inferior a dos metros ctibicos (2 m?) por cien metros cuadrados (100 m?).
.- dos pasadas de rodillo.
.- riegos hasta nacer.
.- dos primeros cortes.
.- Plantacién de césped por division de mata (verde fuerte): se compone de las siguientes operaciones:
.- deshilado y division de las matas.
.- plantacion con punzén a un espaciamiento no superior a diez centimetros (10 cm.).
.- recebado con mantillo y repaso del terreno y primeros riegos hasta su arraigo.
.- Plantacion de césped por division de mata (verde fino): comprende las siguientes operaciones:
.- deshilado y division de las matas.
.- plantacion con punzon a un espaciamiento maximo de cinco por cinco centimetros (5,00 * 5,00 cm)

.- recebado con mantillo, repaso del terreno y primeros riegos hasta su arraigo.
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V.8.4.2.- Medicién y abono

Se abonara por metros cuadrados (m?) realmente ejecutados medidos en obra.

V.8.5.- PLANTACIONES

V.8.5.1.- Definicion

Se define como plantacion el procedimiento de repoblacion artificial consistente en colocar en el terreno con

operaciones previas necesarias, una planta mas o menos desarrollada, nacida y crecida en otro lugar.

V.8.5.2.- Ejecucién

La iniciacion de la plantacion exige la previa aprobacion por parte de la Direccion Técnica del momento de

iniciacion y del plazo o plazos para realizar sus diferentes etapas.

La ejecucion de las obras exige la previa aprobacion por parte de la Direccion Técnica del replanteo de
posiciones de las diferentes especies. El replanteo se efectuara con cinta métrica colocando las consiguientes estacas y

referencias que faciliten el trabajo de apertura de hoyos y la colocacion de las plantas.

En los casos de combinacion de siembras y plantaciones sobre una misma superficie se programard, con la
debida antelacion, cada una de las operaciones de los dos sistemas a realizar a fin de que no haya interferencias evitables

y se limiten al minimo las perturbaciones sobre la obra ya realizada.

Cuando la plantacion no pueda efectuarse inmediatamente después de recibir las plantas hay que proceder a
depositarlas. La apertura de hoyos se efectuard con la mayor antelacion posible a la plantacion, con el fin de favorecer la
meteorizacion del suelo. Las enmiendas y abonos se incorporaran al suelo con el laboreo, extendiéndolos sobre la

superficie antes de empezar a labrar.

Se incluyen las siguientes diferenciaciones:

.- Plantacion de arboles especiales de gran porte: los arboles especiales vendran provistos del cepellon
correspondiente o sistema radicular bien cortado de las dimensiones especificadas en los presupuestos. La plantacion
comprende:

.- apertura de hoyo cuyas dimensiones sean como minimo de cincuenta centimetros (50 cm) mas (de alto y
ancho), que las del cepellon o sistema radicular.

.- cambio del total o parte de la tierra del mismo si por la Direccion Técnica se estima necesario, con retirada a
vertedero de la sobrante.

.- mezcla y abono de la tierra resultante.

.- transporte al hoyo y plantacion del arbol.

.- primeros riegos hasta su asentamiento.

.- fijacion del arbol mediante «vientosy.
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.- confeccion de alcorque de riego.

.- Plantacién de plantas con cepellén: comprende las mismas operaciones que el apartado anterior, referidas
siempre las dimensiones del cepellon.

.- Plantacion de plantas a raiz desnuda: comprende las operaciones indicadas en el primer apartado, referidas a
las dimensiones del sistema radicular.

- Plantacién de planta vivaz y de temporada en maceta 0 a raiz desnuda: comprende apertura de hoyo,
plantacion propiamente dicha, retacado y riego, dejando el terreno repasado y eliminando piedras y material sobrante.

.- Afianzamiento de plantas con tutor: cuando asi se especifique en Proyecto se afianzaran las plantas por medio
de tutores. Estos deberan penetrar en el terreno por lo menos unos veinticinco centimetros (25 cm.) mas que la raiz de la
planta. Tendran resistencia y diametro superior al fuste de aquella. En los puntos de sujecion de la planta al tutor, que
seran dos como minimo, se protegera previamente la planta con una venda de saco o lona y para el atado se utilizara
alambre cubierto con macarrén de plastico corrugado o cualquier otro material resistente siguiendo las directrices de la
Direccion Técnica.

.- Afianzamiento de planta con «vientos»: consiste en la sujecion de la planta mediante tres alambres o cables
que la mantengan en posicion vertical. Los cables se amarraran al suelo mediante estacas bien firmes situadas en los tres
vértices de un triangulo equilatero, cuyo lado sea por lo menos igual a uno coma cinco (1,5) veces la altura de la planta.

El atado a la planta se hara en la parte superior del fuste, protegiendo previamente ésta con vendas de saco o

lona y atando con alambre cubierto con macarrén de plastico.

V.8.5.3.- Medicion y abono

La plantacion de elementos vegetales se entendera comprendida en el precio de éstos, no procediendo, por
tanto, su abono por separado. La medicion y abono del trasplante de especies arboreas, arbustivas y subarbustivas se hara

por unidades.

V.8.6.- CONSERVACION DEL AJARDINAMIENTO

V.8.6.1.- Definicion

Comprende la conservacion de ajardinamiento el conjunto de actuaciones que se describen en el apartado

siguiente, y que constituyen obligacion del Contratista adjudicatario durante el periodo de garantia.

V.8.6.2.- Ejecucion

Comprende las siguientes operaciones:

.- Conservacion de céspedes (riegos): el riego inmediato a la siembra se hard con las precauciones oportunas
para evitar arrastres de tierra o de semillas. Se continuard regando con la frecuencia e intensidad necesarias para
mantener el suelo humedo. Segiin la época de siembra y las condiciones meteorologicas, el riego podra espaciarse mas o
menos. Los momentos del dia mas indicados para regar son las tltimas horas de la tarde y las primeras de la mafiana.

.- Conservacion de céspedes (Siega): tantas veces como la hierba alcance los diez centimetros (10 cm.) de altura

se procedera a segar. No hay inconveniente, sino en general todo lo contrario, en segar antes de que alcance esa altura.
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La primera siega se dara cuando se alcancen los cinco centimetros (5 cm.). La operacion puede hacerse con una
segadora adecuada, manteniendo relativamente alto, a unos dos centimetros (2 cm.), el nivel de corte.

.- Conservacion de céspedes (recorte de bordes): en los limites de las areas de césped, y con objeto de que éste
no invada las zonas de caminos o parterres de flores, se realizara periodicamente y por lo menos tres veces al afio un
recorte del borde de la superficie encespedada, arrancando la parte sobrante incluso hasta las raices.

.- Conservacion de céspedes (escarda): la escarda o limpieza de malas hierbas debera hacerse en cuanto éstas
resulten visibles en la superficie del césped y hagan desmerecer su aspecto. En los céspedes implantados hace mas de un
afio podra realizarse con herbicidas selectivos, siempre que éstos garanticen la supervivencia de las especies que hayan
sido utilizadas en la siembra.

.- Conservacion de céspedes (aireacion y verticut): consiste en la perforacion mediante rodillos especiales de la
capa de césped, debiéndose extraer y evacuar los fragmentos obtenidos mediante esta operacion y recebando
nuevamente con mantillo y arena los orificios resultantes. Igualmente se utilizara la maquina de verticut o corte vertical
alternandose con la operacion descrita antes. Estas labores deberan realizarse como minimo una vez al afio cada una.

.- Conservacion de céspedes (recebo): después de las operaciones anteriores y en caso de que por la erosion o
compactacion quedara al aire parte de las raices del césped, debera recebarse el terreno, inmediatamente después de un
corte, con una mezcla de mantillo y arena que rellenando todos los huecos deje al descubierto las puntas de la hierba
recién cortada. A continuacion del recebo debera pasarse el rodillo.

.- Conservacion de céspedes (resembrado): en las zonas o céspedes en que por mala siembra o por desgaste
posterior se produzcan claros o calvas, debera realizarse el resembrado, con las mismas mezclas de semilla que la
siembra, realizando previamente una labor de aireacion o verticut y posteriormente un recebo.

.- Conservacion de céspedes (tratamientos fitosanitarios): se realizaran oportunamente los tratamientos
aconsejables con los productos mas adecuados del mercado, que deberan ser previamente sometidos a la aprobacion de
la Direccion Técnica. Igualmente se mantendra un servicio de vigilancia para realizar los tratamientos especificos
adecuados ante la aparicion de cualquier tipo de enfermedad o ataque de insectos.

.- Conservacion de céspedes (abonados): se daran los prescritos en el plan de conservacion y, en cualquier caso
y como minimo dos abonados al afio con abonos minerales compuestos de los tres macroelementos (nitrogeno, fosforo y
potasio) en cantidad no inferior a seiscientos kilogramos (600 Kg) por hectarea y abonado.

.- Conservacion de plantas (riegos): las plantas que no se encuentren en zona de césped y las de plantaciones
lineales de calles seran regadas copiosamente tantas veces como indique el plan de conservacion o determine la
Direccion Técnica.

.- Conservacion de plantas (poda): la poda solo se realizara cuando sea necesaria, y para ayudar al arbol o

arbusto a adquirir o conservar su forma natural o favorecer su floracion.

Se debera tener en cuenta:

.- que los arboles resinosos de hoja persistente no deben podarse sino en puntas de ramas o, en casos
excepcionales, con supresion de ramas muy jovenes.

.- debera evitarse el cortar ramas muy gruesas y cuando esto se haga se tratara con cicatrizantes inmediatamente
después.

.- los arboles o arbustos que florecen en las ramas del afio se podaran en otofio.

.- los que florezcan en las ramas del afio anterior se podaran inmediatamente después de la floracion.

.- los arbustos de follaje ornamental, se podaran en otofo.
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.- lapoda debera tender siempre a conseguir la maxima ventilacion y soleamiento de todas sus partes

.- las ramas que se supriman definitivamente deberan cortarse lo mas raso posible en su punto de insercion.

.- todas las ramas muertas y partes secas deberan eliminarse en la operacion de poda.

Deben distinguirse tres tipos de poda:

.- de formacion: es la realizada en los arboles jovenes y recién plantados hasta conseguir el porte y la forma
deseada de la planta adulta.

.- de mantenimiento: es la realizada para mantener el arbol en su porte y lograr la maxima vistosidad y floracion
en su caso.

.- de rejuvenecimiento: es la que se realizard en los arboles que brotan con facilidad después del corte,
suprimiendo toda la copa o parte de ella con objeto de obtener una parte aérea mas joven y vigorosa. Se hara solo por
indicacion de la Direccion Técnica.

.- Conservacion de plantas (reposicion de marras): consiste en la nueva plantacion de los arboles que hayan
muerto en el periodo de garantia o que no broten en toda su parte aérea, presentando seco al menos un tercio del vuelo
total de la planta. La plantacion se realizara en la misma forma que se hizo en un principio y la planta repuesta sera de
caracteristicas idénticas a la suprimida. La nueva plantacion acarreard la prorroga del periodo de garantia de las plantas
repuestas en un nuevo plazo completo contado a partir del momento de la reposicion. Las plantas se repondran cuantas
veces se produzca su muerte.

.- Conservacion de plantas (tratamientos fitosanitarios): se realizaran oportunamente los tratamientos
preventivos de plagas y enfermedades corrientes en la zona, manteniéndose servicio de vigilancia para detectar cualquier
ataque o enfermedad prevista y proceder a su inmediato combate.

.- Conservacion de plantas (abonado): se cumplira lo previsto en el plan de conservacion y en su defecto se
abonara una vez al afio con compuesto mineral de los tres macroelementos y otra con abono organico en cantidades
adecuadas al porte de las plantas.

.- Conservacion de plantas (escarda): al igual que en las zonas cubiertas de césped, en aquellas otras que no lo
estén, se procederd a la eliminacion de malas hierbas periddicamente, siempre que su presencia desmerezca el aspecto
del ajardinamiento.

.- Conservacion de plantas (recortes): se realizaran como minimo dos veces al aflo para mantener los setos y

molduras en la forma indicada en el Proyecto o plan de conservacion. Las épocas preferibles seran otoflo y primavera.

V.8.6.3.- Medicidn y abono

No son objeto de abono los trabajos relativos a conservacion de ajardinamientos durante el periodo de garantia

de la obra, salvo que se disponga cosa distinta en el presupuesto de la obra.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
148 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledén BOGYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 493

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

TITULO VI.- DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO VI.1- CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS

Las cesiones obligatorias (referenciadas como red viaria, espacios libres ptblicos, equipamiento ptblico y
servicios urbanos) se formalizardn en el momento en que se apruebe el Proyecto de Actuacion con determinaciones

completas de reparcelacion.

Por otro lado, los procesos de urbanizacion y edificacion se podran simultanear de acuerdo a lo dispuesto
en los articulos 18.- y 19.- de la Ley 5/2.008, de 11 de septiembre de abril, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de
Castilla y Leon asi como en los articulos 213.- y 214.- del Decreto 22/2.004, de 29 de enero, que aprueba el

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO VI.2.- SISTEMA DE ACTUACION

La gestion del ambito del sector se realizara a través de UNA (1) unidad de actuacion segtn se refleja en el
plano de Ordenacion DN-PO.01.3.- “ORDENACION Y GESTION: Ambitos de Gestion” del Documento n° 5.

“Planos de Ordenacion (DN-PO)”.

Por un lado, se comenzara la fase de gestion urbanistica transcurridos dos meses desde la publicacion en el

Boletin Oficial de Castilla y Leon de la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle.

El sistema de gestion urbanistica sera “COMPENSACION” por aplicacion de las determinaciones
contenidas en los articulos 259.- a 263.- (ambos inclusive) del RUCyL si bien sera el preceptivo Proyecto de
Actuacion el que fije definitivamente el mismo.

CAPITULO VI.3.- PLAN DE ETAPAS

Dada la situacion del sector asi como su reducida superficie, se fija que desarrolle en UNA UNICA

ETAPA.
CAPITULO VI.4.- EJECUCION, PLAZOSY CONSERVACION DE URBANIZACION
VI.4.1.- MODO DE EJECUCION
De conformidad con los principios de actuacion urbanistica, las obras de urbanizacion interiores de cada

unidad de actuacion seran sufragadas integramente por los propietarios de los aprovechamientos materializables en

ellas con la proporcion que les corresponda.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
149 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledén BOGYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 494

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

Del mismo modo y tal y como se recoge en la legislacion urbanistica aplicable (articulo 20.- punto 2.- de la
Ley 5/2.008, de 11 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon) el deber de urbanizar se
hace, asi mismo, extensible a las obras exteriores al sector necesarias para garantizar la adecuada conexion de éste

con la red viaria y las infraestructuras existentes.

Los costes inherentes a las mismas se consideraran a todos los efectos imputables al sector y por tanto
habran de sufragarse por los propietarios afectados, sin perjuicio de los acuerdos o convenios a que hubiera lugar

con la Administracion actuante o las compaiiias suministradoras con el fin de optimizar las inversiones.

Una vez aprobada definitivamente la ordenacion detallada aqui propuesta, los propietarios afectados de
cada unidad de actuacion presentaran para su aprobacion tanto el Proyecto de Actuacion (con determinaciones
completas de reparcelacion) necesario para efectuar las cesiones y la equidistribucion de beneficios y cargas como el

Proyecto de Urbanizacion necesario para acometer fisicamente las obras de urbanizacion.

Durante la ejecucion de las obras, las mismas podran ser inspeccionadas por los servicios técnicos

municipales al objeto de comprobar “in situ” que su ejecucion se ajusta al proyecto aprobado.

Ejecutadas las obras de urbanizacion e inmediatamente después de que se emita el certificado final de obra
por el técnico-director, se solicitara del Ayuntamiento la recepcion provisional de las mismas, la cual debera
resolverse dentro de los treinta dias habiles siguientes a dicha peticion, sefialando el Ayuntamiento de Aldeatejada

dia y hora para tal acto.

El acta de recepcion se extendera por los representantes del Ayuntamiento e intervendran en la misma el
promotor del Plan y el técnico-director de las mismas, siendo firmada aquella por todos los intervinientes en el acto,

previo examen y conformidad de las obras ejecutadas.

En este Acta de Recepcion Provisional, debera sefnalarse cualquier correccion o reparacion que deba

efectuarse en las obras que no afecten a la terminacion y utilizacion de las mismas.

Una vez recibidas provisionalmente las obras y transcurrido el plazo de un afio, se procedera por las
mismas partes, a instancias de cualquiera de ellos, a la recepcion definitiva de ellas cuyo acto quedara acreditado de

igual forma mediante la expedicion y suscripcion de la oportuna acta de conformidad.

La reparacion de los desperfectos que pudieran surgir durante el periodo de garantia correra a cargo de los

agentes que realizaron las obras de urbanizacion.
Por el contrario, la firma del acta de recepcion implica la cesion de la obra urbanizada al Ayuntamiento y la

adquisicion de la misma por éste sin perjuicio de que su mantenimiento y conservacion correspondan a la entidad

promotora y/o a la futura comunidad de propietarios, de conformidad con lo dispuesto en este anexo.
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En cualquier caso, pasado un afo desde que se hubiera solicitado del Ayuntamiento la recepcion
provisional de las obras, por silencio administrativo y aunque no se hubiere procedido a su recepcion provisional y

definitiva en la forma sefialada anteriormente, las mismas pasaran a propiedad del Ayuntamiento.

V1.4.2.- PLAZOS

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 49.- punto 1.- del RUCyL (por remision de lo
preceptuado en el articulo 99.-), se fija un plazo MAXIMO TOTAL para cumplir los deberes urbanisticos de DIEZ

(10) ANOS a contar desde la aprobacién definitiva del presente instrumento de ordenacion detallada.

VI1.4.3.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION

Para la conservacion y mantenimiento de cada unidad de actuacion se procedera de la siguiente forma:

1°.- hasta la recepcion definitiva de la urbanizacion, su conservacion y mantenimiento se consideran gastos
de urbanizacién y por tanto, corresponden al agente urbanizador segun lo preceptuado en el articulo 208.- punto 1.-
del RUCyL

2°.- una vez recibida definitivamente la urbanizacion, su conservaciéon y mantenimiento corresponden al
Ayuntamiento excepto de los servicios urbanos propiedad de las entidades propietarias de los mismos salvo que la
legislacion sectorial disponga otro régimen segun lo preceptuado en el articulo 208.- punto 2.- del RUCyL

3°- las zonas, servicios e instalaciones de caracter privado seran mantenidas y conservadas de forma
proporcional por los promotores o propietarios adquirientes de las parcelas.

4° - la limpieza y recogida de basuras corresponde al servicio municipal o a la empresa que se encargue del

mismo previo abono de las tasas correspondientes

CAPITULO VI.5- GARANTIA CUMPLIMIENTO COMPROMISOS URBANIZACION

Las garantias del exacto cumplimiento de los compromisos de urbanizacion son las siguientes:

.- por el propio ordenamiento juridico que establece que, si es por el sistema de concierto la ejecucion de
las obras de urbanizacion es responsabilidad directa del urbanizador

.- mediante la concesion de la concesion de la licencia de edificacion una vez se haya satisfecho el deber de
urbanizar

.- mediante una fianza con un aval bancario por un importe entre el 5,00% y el 15% del coste estimado de
las obras de urbanizacion segin la estudio econdémico de implantacion de infraestructuras contenido en este

documento.
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TITULO VII.- CUADRO RESUMEN DE LOSUSOS

USOS PORMENORIZADOS
USOSGLOBALES USOSDETALLADOS C. | RES.C. I RES.U. | COMER. I EQUIP. I ESP. LIB.I SERV. I VIARIO
RESIDENCIAL (-R-)
VIVIENDA (VA) 1* Pd Co Pr Pr Pr Pr Pr
2° Co Pd Pr Pr Pr Pr Pr
RESIDENCIA COMUNITARIA (RC) - Pd Co Pr Pr Pr Pr Pr
GARAJE-APARCAM (G)
PRIVADO (PR) --- Pd Pd Pr Pr Pr Pr Pr
PUBLICO (PB) --- Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
INDUSTRIAL (I)
GENERAL ARTESANAL (GA) 1* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
3 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
GENERAL AUTOMOCION (GV) 1" Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
3! Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
GENERAL LOCAL (GL) 1* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
2* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
3! Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
ALMACENAJE (AL) 1* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
28 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
3! Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
SERVICIOS EMPRESARIALES (SE) 1* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
3t Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
TERCIARIO (T)
PEQUENO COMERCIO (CP) 1" Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
3 Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
MEDIANO COMERCIO (CM) 1* Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
3¢ Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
MEDIANO COMERCIO ALIM. (CA) 1" Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
3! Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
GRAN ESTABLECIMIENTO (CG) 1* Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
3! Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
OFICINA (OF) 1* Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
3¢ Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
RECREATIVO (RE) 1* Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
28 Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
3° Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
OTROS USOS (0OT) 1* Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
2° Co Co Pd Pr Pr Pr Pr
3¢ Pr Pr Pd Pr Pr Pr Pr
HOTELERO (HO) - Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
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USOS PORMENORIZADOS
USOSGLOBALES USOSDETALLADOS CAT] RES.C. RES.U. | COMER. | EQUIP. | ESP.LIB.|] SERV. VIARIO
DOTACIONAL (D)

ZONAS VERDES GENERALES (VG) 1* Pr Pr Pr Pd Pd Co Pr
2* Pr Pr Pr Pd Pd Co Pr
3¢ Pr Pr Pr Pd Pd Co Pr

ZONAS VERDES LOCALES (VL) 1* Pr Pr Pr Pd Pd Co Pr
2% Co Co Co Pd Pd Co Pr
3¢ Co Co Co Pd Pd Co Pr

EQUIP. ASISTENCIAL (EA) 1* Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2° Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
3° Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
4% Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
5* Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
6" Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
7 Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
8* Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. DEPORTIVO GENERAL (DG) 1* Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2* Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. DEPORTIVO LOCAL (DL) 1* Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
3¢ Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
4 Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. SANITARIO (ES) 1° Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2° Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. SOCIO CULTURAL (EC) 1 Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2° Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
3¢ Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. EDUCATIVO (EE) 1* Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
2% Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
3 Co Pr Pr Pd Pr Pr Pr
4 Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. SEG. Y PROT. CIVIL (EP) - Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. ADMON. PUBLICA (EB) -—- Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. SERV. FUNERARIOS (EF) - Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. DEFENSA NACIONAL (ED) - Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr

EQUIP. ABAST. ALIM. (EM) -—- Pr Pr Pr Pd Pr Pr Pr
OTROS SERVICIOS (0S) - Co Pr Co Pr Pr Pr Pr
SERVICIOS INFRAEST. (SI) - Co Co Co Co Co Pd Co
SERVICIOS GASOLINERA (SG) 1* Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
2° Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr

VIAS PUBLICAS (VI) 1 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pd

28 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pd

32 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pd

RES. C. = RESIDENCIAL COLECTIVA
RES. U. = RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COMER. = COMERCIAL

EQUIP. = EQUIPAMIENTO Pd: Uso Predominante
ESP. LIB. = ESPACIO LIBRE Co: Uso Compatible
SERV.= SERVICIOS Pr: Uso Prohibido

TITULO VIII.- FICHASINDIVIDUALIZADAS DE LASPARCELAS
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(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA

LTI =
| H0,100ws

1613 o' e

VLI T e
M O RE, [E3, 7

911,930 "
0000 i
k., S SR S—
__ Lioiomre |
__ Gmts
O Wieis | o
0 = 5 | Ma | BL l—j—]
G000 m®
o 0en |

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
154 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOGYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 499

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA
M2
] L. |

55,555 i o

« Lutraiys Yivieads Libre: 0, LTS
- Luerwiiva Vivleals Probagidacl. 126,110 &

UERN R
0,500 =t
—_—— —
o T

D
e | [ e |
0000w o [ ma [EL [
_C.[l:l]_:_r.‘l:-

&0 e
000 =7

T T ——

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
155 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 500

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA
M3
i

o Lugratys Yivlonds Libre:r 000200 mte
-~ Lueruibvi Vivioala Probigida:] 556 736 o™
»= Liscrmibvn Tarchn i BIEATA "
o= Mo Loiraihvii 0,40
DE VIVIENDAS,

= Miimon k|
= Tl v (i} ]

e

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
156 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOGYL

Martes, 25 de abril de 2023

Pag. 501

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA

ENTR M2 ="
1 e
A FLAFR o
157412 e
LT e
LT EE

QI1EIE mt
| he0eE |
R
0 =
R 000 e
— g I M4 JEL |
/ -
&0 e
0,00 =7 o
VIR A —

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
157 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 502

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA

1,237 i

_ BT

IS dwe
55,508 el 4

ENTLINIm"
1Nt
1A 122 or'e
15V E1 mf e
O e e
HETN T

UERN R
™ 0,500 =t
e
i | s
1 m-j' | LI = n |
_‘mdﬂ _lu'l-'lll'l |--|-.
3,000 = o

T i ine
e

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
158 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 503

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023 —

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA
M6

[CTFmEs=

s [0 = 8

LAEL#EZm 8

0, 0H0)
-~ Lucraiirs Viviends Frotegids: 0000 ="
00 =
0040 =*

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
159 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 504

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.0.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

(*) ESTA MANZANA TIENE PROHIBIDO EL ACCESO DIRECTO A LA CARRETERA CL-512

FICHA DE PARCELA
M7

e,

= Lairatdys Yivieada Lisre 0 =t

~ Lucruibvi Vivloali Probagids: 0,000 ="

«= Lucrative Tirrchn Hec 0,000

o= B Lomorathoi 0 =

[MENSIDAD DE YTVIENDAS

= Mmoo ]
= DTl i -

DOC n°4.- TEXTO (DN-NU)
160 de 161

CV: BOCYL-D-25042023-40



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 25 de abril de 2023 Pag. 505

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR SU-NC-1 “LOS HOYOS” P.G.O.U. ALDEATEJADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
- SUBSANACION ERRATAS DETECTADAS POR ARQUITECTA MUNICIPAL 08-111-2023

Salamanca, 17 de marzo de 2.023

El Redactor de la Normativa Urbanistica:

Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos
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1V.7.3.1.- FichaparcelaM1
1V.7.3.2.- FichaparcelaM2
1V.7.3.3.- FichaparcelaM3
IV.7.3.4.- FichaparcdlaM4
IV.7.3.5.- FichaparcelaM5
IV.7.3.6.- FichaparcelaM6
IV.7.3.7.- FichaparcelaM7
CAPITULO IV.8.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS
IV.8.1.- SOLUCION PROPUESTA
IV.8.2- TRAFICO Y RED VIARIA
IV.8.2.1.- Organizacién general
IV.8.2.2.- Estudio de tréfico
IV.8.2.3.- Caracteristicas de lared viaria
IV.8.2.4.- Aparcamiento publico a airelibre
1V.8.2.5.- Superficies
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IV.8.2.6.- Aspectos relacionados con el acceso
IV.8.2.7.- Aspectos relacionados con |a carretera autonémica CL-512
IV.8.3.- RED DE ABASTECIMIENTO
IV.8.3.1.- Caudales de cdculo
IV.8.3.2.- Tipologiade lared
IV.8.3.3.- Caracteristicas de lared
IV.8.3.4.- Punto de toma
1V.8.4.- RED DE RIEGO
IV.8.4.1.- Caudales de célculo
IV.8.4.2.- Tipologiade lared
IV.8.4.3.- Caracteristicas de lared
IV.8.4.4.- Punto de toma
1V.8.5.- RED DE SANEAMIENTO
IV.8.5.1.- Caudales de célculo
IV.8.5.2.- Tipologiade lared
IV.8.5.3.- Caracteristicas de lared
IV.8.5.4.- Punto de vertido
IV.8.6.- RED DE PLUVIALES
IV.8.6.1.- Caudales de cdculo
IV.8.6.2.- Tipologiade red
IV.8.6.3.- Caracteristicas de lared
IV.8.6.4.- Punto de vertido
IV.8.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
IV.8.7.1.- Necesidades de potencia. Generalidades
IV.8.7.2.- Necesidades de potenciaanivel de Baja Tension
IV.8.7.3.- Necesidades de potencia a nivel de Centros de Transformacion
IV.8.7.4.- Necesidades de potencia anivel de Lineade Media Tension
IV.8.7.5.- Necesidades de potencia anivel de Subestacion de Transformacion
IV.8.7.6.- Necesidades de potencia. Conclusiones
IV.8.7.7.- Tipologiade lared
IV.8.7.8.- Caracteristicas de lared
IV.8.7.9.- Punto de conexion
IV.8.7.10.- Condicionantes de gestion
IV.8.8.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
IV.8.8.1.- Necesidades de potencia
IV.8.8.2.- Tipologiade lared
IV.8.8.3.- Caracteristicas
IV.8.8.4.- Punto de conexion
1V.8.9.- RED DE TELECOMUNICACIONES
IV.8.9.1.- Necesidades
IV.8.9.2.- Tipologiade lared
IV.8.9.3.- Caracteristicas de lared
IV.8.9.4.- Conexion con el exterior
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IV.8.10.- RED DE GAS
IV.8.10.1.- Necesidades
IV.8.10.2.- Tipologiadelared
IV.8.10.3.- Conexion con el exterior
CAPITULO IV.9.- ASPECTOSRELACIONADOS CON CARRETERA AUTONOMICA CL-512
IV.9.1.- LIMITE DEL SECTOR
IV.9.2.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION
IV.9.3.- ACCESO
IV.9.4.- NIVELES SONOROS
IV.9.5.- PUBLICIDAD
IV.9.6.- OTROS ASPECTOS
CAPITULO IV.10.- ASPECTOS RELACIONADOS CON “CALZADA DE LA PLATA”
CAPITULO IV.11.- INNECESAREIDAD DEL “RESUMEN EJECUTIVO”
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DOCUMENTO n°4 : NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU)

TITULO .- REGIMEN URBANISTICO
CAPITULO I.1.- CONDICIONES GENERALES
1.1.1.- AMBITO DE APLICACION
1.1.2.- INTERPRETACION Y NORMATIVA SUPLETORIA
CAPITULO I.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

TITULO 11.- CONDICIONES GENERALES DE L OSUSOS
CAPITULO I1.1.- APLICACION
CAPITULOIl.2.- CLASIFICACION DE LOSUSOS
11.2.1.- SEGUN SU INTERRELACION
11.2.2.- SEGUN SU NATURALEZA
11.2.3.- SEGUN EL GRADO DE OCUPACION DEL EDIFICIO
11.2.4.- SEGUN SU FUNCION
[1.2.5.- SEGUN SE GRADO DE PORMENORIZACION
CAPITULO I1.3.- USO GLOBAL RESIDENCIAL (R)
[1.3.1.- DEFINICION Y CLASES
11.3.1.1.- Vivienda (R — VA)
[1.3.1.2.- Residencia Comunitaria (R — RC)
11.3.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO RESIDENCIAL - VIVIENDA
[1.3.2.1.- Consideraciones Generales (articulo 159.- Normativa P.G.0.U.)
11.3.2.2.- Capacidad (articulo 160.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.3.- Accesibilidad (articulo 161.- Normativa P.G.0O.U.)
[1.3.2.4.- Exteriorizacion (articulo 162.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.5.- Programa Minimo — Pieza Habitable (articulo 163.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.6.- Apartamentos y Estudios (articulo 164.- Normativa P.G.O.U.)

11.3.2.7.- Dimensiones y Superficies Utiles Minimas (articulo 165.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.8.- Espacios Comunes (articulo 166.- Normativa P.G.0.U.)
11.3.2.9.- Condiciones Disefio en Reestructuraciones Parciales (articulo 167.- Nor. PGOU)
[1.3.2.10.- Condiciones Despachos Profesionales Domeésticos (articulo 168.- Nor. PGOU)
[1.3.2.11.- Condiciones Talleres Domeésticos (articulo 169.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.12.- Condiciones Ventilacion e [luminacion (articulo 170.- Normativa P.G.O.U.)
[1.3.2.13.- Pasillos (articulo 171.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.14.- Tendedero (articulo 172.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.15.- Dimensiones Huecos de Paso (articulo 173.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.16.- Altura Libre Piso (articulo 174.- Normativa P.G.O.U.)
[1.3.2.17.- Dotacion de Aparcamientos (articulo 175.- Normativa P.G.O.U.)

11.3.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO RESID. COMUNITARIA (R—-RC)
[1.3.2.1.- Consideraciones Generales (articulo 176.- Normativa P.G.0.U.)
[1.3.2.2.- Compatibilidad entre Usos (articulo 177.- Normativa P.G.O.U.)
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CAPITULO I1.4.- USO GLOBAL GARAJE-APARCAMIENTO (G)
11.4.1.- DEFINICION Y CLASES
11.4.2.- CONDICIONES GENERALESUSO DETALLADO APARC. - PRIVADO (G -PR)
11.4.2.1.- Criterios Célculo de Dotacion (articulo 179.- Normativa P.G.0.U.)
11.4.2.2.- Condiciones de Uso (articulo 180.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.3.- Plazade Aparcamiento (articulo 181.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.4.- Accesos (articulo 182.- Normativa P.G.0.U.)
11.4.2.5.- Circulacion Interior (articulo 183.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.6.- Altura Libre (articulo 184.- Normativa P.G.0.U.)
11.4.2.7.- Saneamiento (articulo 185.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.8.- Ventilacion (articulo 186.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.9.- lluminacién (articulo 187.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.10.- Seguridad contra Incendios (articulo 188.- Normativa P.G.O.U.)
11.4.2.11.- Servicios Sanitarios (articulo 189.- Normativa P.G.0.U.)
11.4.2.12.- En Viviendas Unifamiliares (articulo 190.- Normativa P.G.0.U.)
11.4.2.13.- Aparcamientos Mecéanicos (articulo 191.- Normativa P.G.0.U.)
CAPITULO I1.5.- USO GLOBAL INDUSTRIAL (1)
11.5.1.- DEFINICION Y CLASES
11.5.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO IND. - GENERAL (I —-GA, GV, GL)
11.5.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO IND. - ALMACENAUJE (I —AL)
11.5.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO IND. — SERV. EMP. (I — SE)
CAPITULO 11.6.- USO GLOBAL TERCIARIO (T)
11.6.1.- DEFINICION Y CLASES
11.6.2.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERC.-COM. (T-CP, CM, CA, CG)
11.6.2.1.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 196.- Normativa P.G.0.U.)
11.6.2.2.- Condiciones de Posicion (articulo 197.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.2.3.- Altura Libre Interior (articulo 198.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.2.4.- Accesibilidad y Movilidad Interior (articulo 199.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.2.5.- lluminacién y Ventilacion (articulo 200.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.2.6.- Servicios Sanitarios (articulo 201.- Normativa P.G.0.U.)
11.6.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERCIARIO - OFICINA (T — OF)
11.6.3.1.- Dotacién de Aparcamiento (articulo 203.- Normativa P.G.0.U.)
11.6.3.2.- Posicion (articulo 204.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.3.3.- Altura Libre Interior (articulo 205.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.3.4.- Accesibilidad y Movilidad Interior (articulo 206.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.3.5.- lluminacion y Ventilacion (articulo 207.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERC. - RECREATIVO (T - RE)
11.6.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERC. - OTROSUSOS (T —OT)
11.6.5.1.- Categorias (articulo 211.- Normativa P.G.0.U.)
11.6.5.2.- Dotacion de Aparcamiento (articulo 212.- Normativa P.G.O.U.)
11.6.6.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO TERC.- HOTELERO (T —HO)
11.6.6.1.- Posicion, Accesibilidad, AlturaLibrey Servicios (articulo 213.- Nor. PGOU)
11.6.6.2.- Dotacion de Aparcamiento (articulo 214.- Normativa P.G.O.U.)
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CAPITULO 11.7.- USO GLOBAL DOTACIONAL (D)

11.7.1.- DEFINICION Y CLASES

[1.7.2.- CLASIFICACION SEGUN TITULARIDAD Y AMBITO

11.7.3.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. -Z. VERDES (D - VG, VL)
11.7.3.1.- Categorias (articulo 217.- NormativaP.G.0.U.)
11.7.3.2.- Vegetacion (articulo 218.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.3.3.- Permeabilidad (articulo 219.- Normativa P.G.0.U.)

I1.7.4.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT - EQUIPAMIENTO
11.7.4.1.- Categorias (articulo 220.- Normativa P.G.O.U.)
11.7.4.2.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Asistencial (D —EA)
11.7.4.3.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Deportivo (D — DG, DL)
11.7.4.4.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sanitario (D — ES)
11.7.4.5.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Sociocultural (D — EC)
11.7.4.6.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Educativo (D — EE)
11.7.4.7.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Seg. Prot. Civil (D — EP)
11.7.4.8.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Admén. Publica (D — EB)
11.7.4.9.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Serv. Funerarios (D — EF)
11.7.4.10.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — DefensaNac. (D — ED)
11.7.4.11.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotaciona — Abast. Alim. (D — EM)
11.7.4.12.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Otros Servicios (D — OS)

11.7.5.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. — SERV. URB. (D —SI, SG)
11.7.5.1.- Definicion (articulo 221.- Normativa P.G.O.U.)
11.7.5.2.- Categorias (articulo 222.- NormativaP.G.0.U.)
11.7.5.3.- Condiciones Especificas Uso Detallado Dotacional — Serv. Urb. Gasol. (D — SG)

11.7.6.- CONDICIONES GENERALES USO DETALLADO DOT. - VIASPUB. (D - VI)
11.7.6.1.- Definicién (articulo 225.- Normativa P.G.O.U.)
11.7.6.2.- Categorias (articulo 226.- Normativa P.G.O.U.)
11.7.6.3.- Cond. Especificas Espacio Circ. Veh. (Cazada) (articulo 227.- Nor. P.G.O.U.)
11.7.6.4.- Cond. Especificas Espacio Est. Veh. (Aparcamiento) (articulo 228.- Nor PGOU)
11.7.6.5.- Cond. Especificas Espacio Uso Peat. (Aceray Calle) (art.- 229.- Nor. PGOU)
11.7.6.6.- Cond. Especificas Espacio Uso Bicis (Pistasy Carriles) (art.- 230.- Nor. PGOU)
11.7.6.7.- Cond. Especificas Esp. Tran. Plb. (Paradasy Carriles) (art.- 231.- Nor. PGOU)
11.7.6.8.- Reparto Equitativo Viario (articulo 232.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.6.9.- Accesibilidad Emergencias (articulo 233.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.6.10.- Aparcamiento (articulo 234.- Normativa P.G.0.U.)
11.7.6.11.- Arbolado y Mobiliario Urbano (articulo 235.- Normativa P.G.0.U.)

11.7.7.- CONDICIONES GENERALES USO APARCAMIENTO

TITULOIll.- CONDICIONES ESPECIFICASDE LA EDIFICACION
CAPITULO I11.1.- CONCEPTOS GENERALES
CAPITULO I11.2.- CONDICIONES DE PARCELA
[11.2.1.- DIMENSIONES
111.2.1.1.- Parcela Bruta (articulo 78.- Normativa P.G.0.U.)
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111.2.1.2.- Parcela Edificable (Neta) (articulo 79.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.1.3.- ParcelaMinima (articulo 80.- Normativa P.G.O.U.)
111.2.1.4.- Referencias Planimétricas (articulo 81.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.1.5.- Agregacion Obligatoria (articulo 82.- Normativa P.G.O.U.)
111.2.1.6.- Vinculacion entre Edificacion y Parcela (articulo 83.- Normativa P.G.O.U.)
111.2.1.7.- Segregacion y Agregacion (articulo 84.- Normativa P.G.O.U.)
I11.2.2.- CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO
111.2.2.1.- Concepto (articulo 85.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.2.2.- Referencias Planimétricas (articulo 86.- Normativa P.G.O.U.)
111.2.2.3.- Referencias Altimétricas (articulo 87.- NormativaP.G.O.U.)
111.2.2.4.- Fondo Mé&ximo Edificable (articulo 88.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.2.5.- Adosamiento a Linderos (articulo 89.- Normativa P.G.0.U.)
[11.2.3.- CONDICIONES DE OCUPACION
111.2.3.1.- Superficie Ocupable (articulo 90.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.3.2.- Ocupacion Méxima (articulo 91.- Normativa P.G.0.U.)
I11.2.4.- APROVECHAMIENTO SOBRE LA PARCELA
111.2.4.1.- Condiciones Edificabilidad (articulo 92.- Normativa P.G.0.U.)
111.2.4.2.- Superficie Construida Computable por Planta (articulo 93.- Normativa PGOU)
111.2.4.3.- Superficie Edificable Computable Total (articulo 94.- Normativa P.G.O.U.)
CAPITULO 111.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA GENERAL. SOLIDO CAPAZ
[11.3.1.- CONDICIONES DE VOLUMEN y SOLIDO CAPAZ
111.3.1.1.- Medicion Alturas (articulo 95.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.1.2.- Altura Méxima (articulo 96.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.3.- Cota Referencia (articulo 97.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.4.- Altura Piso (articulo 98.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.1.5.- Altura Libre Piso (articulo 99.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.1.6.- Planta Bgja (articulo 100.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.7.- Planta Inferior a Bgja (articulo 101.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.1.8.- Cémputo de Planta Bajo Rasante (articulo 102.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.9.- Planta de Piso (articulo 103.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.10.- Rasante (articulo 104.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.1.11.- Sélido Capaz (articulo 105.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.2.- CONSTRUCCIONES SOBRE ALTURA DE CORNISA
111.3.2.1.- Gélibo Cubierta (articulo 106.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.2.2.- Construcciones Sobre Ultimo Forjado (articulo 107.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.2.3.- Atico (articulo 108.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.3.- ENTRANTES Y SALIENTES (VUELOS)
111.3.3.1.- Cuerpos Salientes (articulo 109.- Normativa P.G.O.U.)
111.3.3.2.- Cuerpos Entrantes (articulo 110.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.3.3.- Cornisas y Aleros (articulo 111.- Normativa P.G.0.U.)
111.3.3.4.- Elementos Salientes (articulo 112.- Normativa P.G.O.U.)
CAPITULO I11.4.- ASPECTOS FUNCIONALESDE LA EDIFICACION
[11.4.1.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
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[11.4.1.1.- Definiciones (articulo 114.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.1.2.- Condiciones Ventilacion (articulo 115.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.1.3.- Condiciones lluminacion (articulo 116.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.4.- Condiciones Ventilacion Uso Residencial (articulo 117.- Normativa P.G.O.U.)
[11.4.1.5.- Condiciones Ventilacion Uso No Residencial (articulo 118.- Normativa PGOU)
111.4.1.6.- Evacuacion Humos (articulo 119.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.1.7.- Instalaciones Aire Acondicionado (articulo 120.- Normativa P.G.0O.U.)
[11.4.1.8.- Patios Parcela (articulo 121.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.1.9.- Patios Manzana (articulo 122.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.1.10.- Construcciones en Patios Parcela (articulo 123.- Normativa P.G.0.U.)

I11.4.2.- DOTACIONES DE SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

[11.4.2.1.- Dotaciones Obligatorias (articulo 124.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.2.2.- Abastecimiento Agua (articulo 125.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.2.3.- Saneamiento (articulo 126.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.2.4.- Energia Eléctrica (articulo 127.- Normativa P.G.O.U.)

111.4.2.5.- Agua Cdliente Sanitaria (articulo 128.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.2.6.- Calefaccion (articulo 129.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.2.7.- Servicios Higiénicos (articulo 130.- Normativa P.G.0.U.)
[11.4.2.8.- Evacuacion Residuos Sdlidos (articulo 131.- Normativa P.G.O.U.)
[11.4.2.9.- Comunicaciones (articulo 132.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.2.10.- Aparcamiento (articulo 133.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.3.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

[11.4.3.1.- Consideraciones Generales (articulo 134.- Normativa P.G.O.U.)
111.4.3.2.- Acceso (articulo 135.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.3.3.- Puerta Acceso (articulo 136.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.3.4.- Circulacion Interior (articulo 137.- Normativa P.G.0.U.)
111.4.3.5.- Escaleras (articulo 138.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.3.6.- Elevadores (articulo 139.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.4.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

I11.4.4.1.- Prevencion Incendios (articulo 140.- Normativa P.G.O.U.)
[11.4.4.2.- Prevencion Rayos (articulo 141.- Normativa P.G.O.U.)
[11.4.4.3.- Prevencion Caidas (articulo 142.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.5.- CONDICIONES ESTETICAS
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[11.4.5.1.- Salvaguarda Imagen (articulo 143.- Normativa P.G.0.U.)
[11.4.5.2.- Fachadas (articulo 144.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.5.3.- Instalaciones en Fachada (articulo 145.- Normativa P.G.O.U.)
[11.4.5.4.- Marquesinas (articulo 146.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.5.5.- Toldos (articulo 147.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.5.6.- Muestras (articulo 148.- Normativa P.G.O.U.)

[11.4.5.7.- Banderines (articulo 149.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.5.8.- Cerramientos (articulo 150.- Normativa P.G.0.U.)

[11.4.5.9.- Proteccién Arbolado (articulo 151.- Normativa P.G.0.U.)
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CAPITULO111.5.- TIPOLOGIASEDIFICATORIAS
I11.5.1.- EXENTA
[11.5.2.- ADOSADA (EN HILERA)
111.5.3.- PAREADA
I11.5.4.- AISLADA

TITULO IV.- CONDICIONESESPECIFICASDE L OSUSOS PORMENORIZADOS
CAPITULO IV.1.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL COLECTIVA”
IV.1.1.- CONDICIONES DE USO
IV.1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
IV.1.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.2.- USO PORMENORIZADO “RESIDENCIAL UNIFAMILIAR”
IV.1.1.- CONDICIONES DE USO
IV.1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.1.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO 1V.3.- USO PORMENORIZADO “COMERCIAL”
I1V.3.1.- CONDICIONES DE USO
IV.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1V.3.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV .4.- USO PORMENORIZADO “EQUIPAMIENTO”
IV.4.1.- CONDICIONES DE USO
IV.4.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
IV.4.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.5.- USO PORMENORIZADO “ESPACIO LIBRE”
IV.5.1.- CONDICIONES DE USO
IV.5.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
IV.5.3.- OTRAS CONDICIONES
CAPITULO IV.6.- USO PORMENORIZADO “SERVICIOS’
IV.6.1.- CONDICIONES DE USO
IV.6.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
CAPITULO IV.7.- USO PORMENORIZADO “VIARIO”
IV.7.1.- CONDICIONES DE USO
IV.7.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

TITULO V.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CAPITULOV.1-MOVIMIENTO DE TIERRAS
V.1.1.- DESPEJE Y DESBROCE
V.1.1.1.- Definicion
V.1.1.2.- Ejecucion
V.1.1.3.- Medicion y abono
V.1.2.- DESMONTE DE TIERRAS
V.1.2.1.- Definicion
V.1.2.2.- Ejecucion
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V.1.2.3.- Medicion y abono
V.1.3.- TERRAPLEN
V.1.3.1.- Definicion
V.1.3.2.- Materiales
V.1.3.3.- Ejecucion
V.1.3.4.- Control de calidad
V.1.3.5.- Medicion y abono
CAPITULO V.2.- PAVIMENTACION
V.2.1.- ZAHORRA ARTIFICIAL
V.2.1.1.- Definicion
V.2.1.2.- Materiales
V.2.1.3.- Ejecucion
V.2.1.4.- Control de calidad
V.2.1.5.- Medicion y abono
V.2.2.- BASES DE HORMIGON CONVENCIONAL
V.2.2.1.- Definicién
V.2.2.2.- Materiales
V.2.2.3.- Ejecucion
V.2.2.4.- Control de calidad
V.2.2.5.- Medicion y abono
V.2.3.- RIEGOS DE ADHERENCIA
V.2.3.1.- Definicion
V.2.3.2.- Materiales
V.2.3.3.- Ejecucion
V.2.3.4.- Medicion y abono
V.2.4.- MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE
V.2.4.1.- Definicion
V.2.4.2.- Materiales
V.2.4.3.- Ejecucion
V.2.4.4.- Control de calidad
V.2.4.5.- Medicién y abono
V.2.5.- PAVIMENTO DE HORMIGON
V.2.5.1.- Definicion
V.2.5.2.- Materiales
V.2.5.3.- Ejecucion
V.2.5.4.- Control de calidad
V.2.5.5.- Medicion y abono
V.2.6.- BORDILLO DE HORMIGON
V.2.6.1.- Definicion
V.2.6.2.- Materiales
V.2.6.3.- Ejecucion
V.2.6.4.- Control de calidad
V.2.6.5.- Medicién y abono
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V.2.7.- BALDOSAS DE HORMIGON
V.2.7.1.- Definicion
V.2.7.2.- Materiales
V.2.7.3.- Medicién y abono
V.2.8.- BALDOSAS DE TERRAZO
V.2.8.1.- Definicion
V.2.8.2.- Materiales
V.2.8.3.- Clasificacion
V.2.8.4.- Ejecucion
V.2.8.5.- Control de calidad
V.2.8.6.- Medicion y abono
CAPITULO V.3.- REDESDE SANEAMIENTO y PLUVIALES
V.3.1- TUBERIAS
V.3.1.1.- Caracteristicas
V.3.1.2.- Ejecucion
V.3.1.3.- Control de calidad
V.3.1.4.- Comprobacién geométrica de la tuberiainstalada
V.3.1.5.- Comprobacién de la estanqueidad de latuberiainstalada
V.3.1.6.- Comprobacién del funcionamiento y remate de las obras de fébrica
V.3.1.7.- Medicion y abono
V.3.2.- POZOS DE REGISTRO
V.3.2.1.- Definicion
V.3.2.2.- Materiales
V.3.2.3.- Ejecucion
V.3.2.4.- Control de calidad
V.3.2.5.- Medicion y abono
V.3.3.- CAMARAS DE DESCARGA
V.3.3.1.- Definicion
V.3.3.2.- Materiales
V.3.3.3.- Ejecucion
V.3.3.4.- Control de calidad
V.3.3.5.- Medicion y abono
V.3.4.- SUMIDEROS
V.3.4.1.- Definicion
V.3.4.2.- Materiales
V.3.4.3.- Ejecucion
V.3.4.4.- Control de calidad
V.3.4.5.- Medicion y abono
V.3.5.- ARQUETA DE HORMIGON MOLDEADO ENTRONQUE ACOMETIDA
V.3.5.1.- Definicion
V.3.5.2.- Materiales
V.3.5.3.- Ejecucién
V.3.5.4.- Medicién y abono
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V.3.6.- ACOMETIDA

V.3.6.1.- Definicion

V.3.6.2.- Materiales

V.3.6.3.- Ejecucion

V.3.6.4.- Medicion y abono

CAPITULO V.4.- REDESDE ABASTECIMIENTO y RIEGO

V.4.1- TUBERIA

V.4.1.1.- Definicion

V.4.1.2.- Materiales

V.4.1.3.- Marcado

V.4.1.4.- Juntas

V.4.1.5.- Piezas especiaes

V.4.1.6.- Ejecucion

V.4.1.7.- Control de calidad

V.4.1.8.- Medicién y abono
V.4.2-VALVULAS

V.4.2.1.- Definicion

V.4.2.2.- Materiales einstalacion

V.4.2.3.- Medicion y abono
V.4.3.- DESAGUES

V.4.3.1.- Definicion

V.4.3.2.- Materiales e instalacion

V.4.3.3.- Medicion y abono
V.4.4.- HIDRANTES

V.4.4.1.- Definicion

V.4.4.2.- Materiales e instalacion

V.4.4.3.- Medicion y abono
V.45.- VENTOSAS

V.4.5.1.- Definicion

V.4.5.2.- Materiales einstalacion

V.4.5.3.- Medicién y abono
V.4.6.- ACOMETIDAS

V.4.6.1.- Definicion

V.4.6.2.- Materiales e instalacion

V.4.6.3.- Medicion y abono
V .4.7.- ARQUETA DE VALVULAS

V.4.7.1.- Definicién

V.4.7.2.- Materiales

V.4.7.3.- Ejecucion

V.4.7.4.- Medicion y abono
V.4.8.- ELEMENTOS ESPECIFICOS DE LA RED DE RIEGO

V.4.8.1.- Definicion

V.4.8.2.- Aceptacion einstalacion
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V.4.8.3.- Medicion y abono
CAPITULO V.5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
V.5.1.- DEFINICION
V.5.2.- MATERIALES
V.5.3.- EJECUCION
V.5.4.- MEDICION Y ABONO
CAPITULO V.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES
V.6.1.- DEFINICION
V.6.2.- MATERIALES
V.6.3.- MEDICION Y ABONO
CAPITULO V.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
V.7.1.- CONDICIONES GENERALES RELATIVASA LOSMATERIALES
V.7.2.- CANALIZACIONES
V.7.2.1.- Definicion
V.7.2.2.- Materiales
V.7.2.3.- Ejecucion
V.7.2.4.- Medicién y abono
V.7.3.- ARQUETAS
V.7.3.1.- Definicion
V.7.3.2.- Materiales
V.7.3.3.- Ejecucion
V.7.3.4.- Medicion y abono
V.7.4.- CIMENTACION DE COLUMNASY BACULOS
V.7.4.1.- Definicion
V.7.4.2.- Materiales
V.7.4.3.- Ejecucion
V.7.4.4.- Medicion y abono
V.7.5.- COLUMNASY BACULOS
V.7.5.1.- Caracteristicas
V.7.5.2.- Instalacion
V.7.5.3.- Medicién y abono
V.7.6.- LINEAS DE ALIMENTACION SUBTERRANEAS
V.7.6.1.- Definicion
V.7.6.2.- Materiales
V.7.6.3.- Tomas detierra
V.7.6.4.- Instalacion
V.7.6.5.- Medicion y abono
V.7.7.- CAJA DE PROTECCION
V.7.7.1.- Definicion
V.7.7.2.- Materiales
V.7.7.3.- Instalacién
V.7.7.4.- Medicion y abono
V.7.8.- LUMINARIAS
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V.7.8.1.- Definicion
V.7.8.2.- Luminaria aturamayor o igual que 8,00 m
V.7.8.3.- Luminariaaturaentre 5,00 my 8,00 m
V.7.8.4.- Luminariaadturaentre 3,50 my 5,00 m
V.7.9.- LAMPARASY EQUIPOS AUXILIARES
V.7.9.1.- Definicion
V.7.9.2.- Lamparas
V.7.9.3.- Portalamparas
V.7.9.4.- Equipo auxiliar
V.7.9.5.- Medicion y abono
V.7.10.- CENTROS DE MANDOS
V.7.10.1.- Definicion
V.7.10.2.- Materiales
V.7.10.3.- Ejecucion
V.7.10.4.- Medicion y abono
V.7.11.- COMPROBACIONES DE SUSELEMENTOS
V.7.11.1.- Resistencia al asilamiento
V.7.11.2.- Equilibrio de fases
V/.7.11.3.- Factor de potencia
V.7.11.4.- Resistencias de puesta atierra
V.7.11.5.- Caidas de tension
V/.7.11.6.- Comprobacion de | as protecciones
CAPITULO V.8.- JARDINERIA
V.8.1.- MANTO DE TIERRA VEGETAL FERTILIZADA
V.8.1.1.- Definicién
V.8.1.2.- Materiales
V.8.1.3.- Ejecucion
V.8.1.4.- Control de calidad
V.8.1.5.- Medicion y abono
V.8.2.- ELEMENTOS VEGETALES
V.8.2.1.- Definicion
V.8.2.2.- Condiciones generales
V.8.2.3.- Condiciones particulares
V.8.2.4.- Control de calidad
V.8.2.5.- Medicion y abono
V.8.3.- APERTURA DE HOYOS
V.8.3.1.- Definicién
V.8.3.2.- Materia
V.8.3.3.- Ejecucion
V.8.3.4.- Medicion y abono
V.8.4.- SUPERFICIES CON CESPED
V.8.4.1.- Ejecucion
V.8.4.2.- Medicién y abono
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V.8.5.- PLANTACIONES
V.8.5.1.- Definicion
V.8.5.2.- Ejecucion
V.8.5.3.- Medicién y abono
V.8.6.- CONSERVACION DEL AJARDINAMIENTO
V.8.6.1.- Definicion
V.8.6.2.- Ejecucion
V.8.6.3.- Medicion y abono

TITULO VI.- DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO VI.1.- CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS

CAPITULO VI.2- SISTEMA DE ACTUACION

CAPITULO VI.3- PLAN DE ETAPAS

CAPITULO VI.4.- EJECUCION, PLAZOSy CONSERVACION DE URBANIZACION
V1.4.1.- MODO DE EJECUCION
VI1.4.2.- PLAZOS
V1.4.3.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION

CAPITULO VI.5.- GARANTIA CUMPLIMIENTO COMPROMISOS URBANIZACION

TITULO VII.- CUADRO RESUMEN DE LOSUSOS
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DOCUMENTO n°5: PLANOS DE ORDENACION (DN-PO)

DN-PO.- ORDENACION Y GESTION
DN-PO.01.1.- ZONIFICACION
DN-PO.01.2.- CONFIGURACION Y ALINEACIONES
DN-PO.01.3.- AMBITOS DE GESTION
DN-PO.01.4.- RASANTES
DN-PN.01.5.- DECLARACION EXPRESA DE USOS “FUERA DE ORDENACION”
DN-PN.01.6.- SUPERPOSICION ORTOFOTO — ZONIFICACION

DN-PO.02.- DOTACIONES URBANISTICAS
DN-PO.02.1.- CUMPLIMIENTO DE RESERVAS
DN-PO.02.2.- ESTRUCTURA DE VIARIO
DN-P0.02.3.1.- ESQUEMA GENERAL DE REDES DE SERVICIOS URBANOS
DN-P0.02.3.2.- RED DE ABASTECIMIENTO
DN-P0.02.3.3.- RED DE RIEGO
DN-PO-02.3.4.- RED DE SANEAMIENTO
DN-P0.02.3.5.- RED DE PLUVIALES
DN-P0.02.3.6.1.- SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red de Media Tension (M.T.)
DN-P0.02.3.6.2.- SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red de Bgja Tension (B.T.)
DN-P0.02.3.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
DN-P0.02.3.8.- RED DE TELECOMUNICACIONES
DN-P0.02.3.9.- RED DE GAS
DN-P0.02.3.10.- ACCESIBILIDAD
DN-P0.02.3.11.- RADIOS DE GIRO
DN-PO-02.3.12.- REORDENACION DE ACCESOS
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DOCUMENTO Nn°6: ESTUDIO ECONOMICO (DN-EE)

TITULOI.- OBJETIVOS

TITULO11.- JUSTIFICACION
CAPITULO Il.1.- ANTECEDENTES
CAPITULO I1.2.- ESTUDIO ECONOMICO IMPLANTACION INFRAESTRUCTURAS
11.2.1.- OBRA CIVIL
11.2.2.- OBRA ELECTRICA

TITULO 111.-INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
CAPITULO Il1.1.- GASTOS PRODUCIDOS SOBRE HACIENDA PUBLICA
CAPITULO I11.2.-INGRESOS OBTENIDOS POR HACIENDA PUBLICA
[11.2.1.- INGRESOS ORDINARIOS
[11.2.1.1.- Ingreso Ordinario n° 1.- Ordenanza Fiscal n°1 (1.B.1.)
[11.2.1.2.- Ingreso Ordinario n° 2.- Ordenanza Fiscal n° 8 (Recogida Basuras)

[11.2.1.3.- Ingreso Ordinario n° 3.- Ordenanza Fiscal n° 7 (Saneamiento Agua Residual)
[11.2.1.4.- Ingreso Ordinario n° 4.- Ordenanza Fiscal n° 10 (Abastecimiento Agua Potable)
[11.2.1.5.- Ingreso Ordinario n° 5.- Ordenanza Fiscal n°® 17 (Tratamiento Basura)
[11.2.1.6.- Importe Total Ingresos Ordinarios

[11.2.2.- INGRESOS EXTRAORDINARIOS
[11.2.2.1.- Ingreso Extraordinario n° 1.- Ordenanza Fiscal n°4 (1.C.1.0.)
[11.2.2.2.- Ingreso Extraordinario n° 2.- Ordenanza Fiscal n°5 (Licencias)
[11.2.2.3.- Ingreso Extraordinario n° 3.- Engjenacion 10% Cesion Aprovechamiento
[11.2.2.4.- Importe Total Ingresos Extraordinarios

CAPITULO I11.3.- BALANCE ECONOMICO
[11.3.1.- BALANCE 1 PERIODO (10 ANOS INICIALES)
111.3.2.- BALANCE 2° PERIODO (A PARTIR DEL 11* ANO)
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4.- DOCUMENTOS PUBLICOS LEGISLACION
AMBIENTAL
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. Junta de
! Castilla y Leon

Corvsjon s du Fosrento y Mod o Anbimibs
U i Lo oo Covhasy ¢ lenterpbinaed dmiverris

AYUMTAMENTD DE ALDEATEJADA
ale Pozg, =

ATIEY Aldashejads

Salamanca

Agiunio == remite copia de (& Onden de 12 deenero og 2021 de ia Gongejeria
de Fomante ¥ Medio Ambantes, por @ qua s farmula & irdorms amitkemal DEL
ESTUDID OF DETALLE DEL SECTOR SUMNG-1 “LOS HOYDS™ DEL PLAKN GEMERAL
DE ORDEMACICN URBAME [OF ALDEATEJADA (SALAMANCA) para se
concciments y efectcs oportenocs

allackadid, 19 da anfiro da 2021
EL JEFE DEL SERVIGID DE

Feld.: e W o Blazqusz

Rigaborio Conajso, 14 - 470048 Vaflpdeolad - T, 533 405 500 Fax 300 415 T9
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B Junta de
Wi Castilla y Leon
Chasojaria o Fomamn ¢ Medio 2mhbisme

CROEN FYMI (2021, DE 12 DE ENERO, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL ESTUDID DE DETALLE DEL SECTOR SUNG-A
“LOE HOYOS® DEL PLAM GENERAL DE ORDENACHKIN URBAMA DE

ALDEATEJADA (SALAMANCAL

LaLay 2172013, de § de diciembre, de evaluadan ambiental, recage 60 su ariloule 6.2
ioe flares y programas que deben sar sometidos 3 svaluasién ambéantal esiralégica
pimplificeda, @ los efectos de peder detamings que dichoe planes ¥ programas fa
{endran efedos synificativos sobe & medo ambente. an los trmines estashecidng an
B infomme ambiental estrabigico, 9 ben que los mismos deben somelerse & ung
evaliscitn amblenlal esreiégica ordnaria porque podrian bansr afeches significativos
sabe al madic ambianta,

Bl Ayuniarmieno de Aldsalejeda presemtd la sobcied de inico del orocedimients o
evaliaclén grmblenis estratégica simplificada del sstudic de detalle del sector SUNC.Y
*Los Howos' def Plan General de Ordenacidn Ursana de Aldestejada (Ealamanca),
promayide por Edificia Espafa, LU &l encontrarss encuacrage an el citade arficuio
6.2 de |3 Ley 2172013, de 9 de dickembre

El referido ariculo 5.2 sspactioa que, entne oires supuesios, log planes y pregramas
menclionados =n =l adiculn 8.1 qua astablezean & ugo, @ nisal municipal. de zanas de
refucds sxmnsinn, asl como e que astablezcan el marco para ke euborizacdn e el
fuiwerd oe proyechos v N cumplan con o demis regulpilos dslabiecidos an dicho articulo
g1, serdén obmtc de uma eveluscitn amhionisl estalégica simaolficeda, cayo
procedmients s8 regule en los atloules 289 = 82, y o soflormidad con |08 orisncs
msiabiscidod a0 &l AraEo Y.

La Consejeria de Famendts y Medio Amblanie 86 compelente para Jiotes B presenis
Orden 4= sonfarmidad con 1o dispuesta en al apartags I de |3 dsposicion sdicioral
segunda del Dacrelo Legisiativo 152015 de 12 de saviemibre, por el que se apueba =
laxio refundicde 9o @ Ley de Prevencién Ambiertal e Caalifa y Ladn

1 Dbislo y descrpeitn def SeiudNg de darase.

El planeamenis vigeate an al municipia de Aldealejads 83 un Plen Geneal os
Drdenacian Urbana, an adalanis PEOU, aprobads definitivamente & 37 de julio de 2007
por Acuerdo de la Gomiskin Temterial de Urbenisme de Seamanca, publicado en o
Bletin Ofcal de Castilla 'y Lefn n® 184 d= d de ackbee da 2007

El objato del sstudio de detalis e srpulsar ol desarmolle whanstic dal sectof 48 sualks
urbans ne consoidade SU-MG-01 “Los Hoyea" reguiada en e PGOU de dkiealejada
com un usa predeminents Residencis B sector ooupa wra Buparfiche 1oiel oa
14 T48 085 melros cuvadrados

Le ordenacin propuesia sentempla s detrbuclén de usos y spravechamienios en Blale
Amibdne de Fonificacidn ciferspciados cuyae condicongs especHicas e SO
edificacion e ndican y regudan en las ardenareas. S& pratanden definir of razado y 68
caracleristices bdsicas de la red viaria infenor asi como 8u enlace con &2 red actual ¥ de
las reges de Sericios 1Anke municpales (sbasiecimientn, seneamienio, depumoon,
evacuasitn de plviakes y alumbrado poblico) coma no MURicipees suminsiro de
enemgla slécirica ¥ serdcos e telscomuniceciones)

Rlizubwriy Curejosa, 14— £7814 Vallslolid — Tel, #4419 00 — Fas 983 309 953
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Junta de
Castilla y Ledn

Commaperia da Famaenta ¢ Medo Ambenke

1 Congolas reafradas,

Lo Ley de evalissitn arnbiental ssisblece =n sus anlcules 30 v 31 qua, previamands a
la forrredaeckn dal infanms ambiental estralégice, 2l drgano ambemat realice consullas
g lan Adminhlraciones plbbcas afectadas y a las personas interesadss, crlentadas a
CCNoCer 8l & Blan & pregrama & svaluar pueds ener efeotns significativag sobng o medio
amiiernta.

Se han realzaco consuitas &

- Confederacién Hidrografica dal Duera, gue emibe infarme.

- DrecHbn Genaral de Palrimenio Cultural, gue amide informea:

= Dieccion Genaral de Carreleras @ Ifraesinicluras, gua amite irforms,

- Sendch Terrmoral de Madio Ambienis de Sslamancs, que emise intorme.
- Agancia da Profescidn Cial

- Senicld Terriicral de Fomento de Salemanca

- Diputasdn Prosncal de Salamanca

- Ecolagistas an Aooidn

Le Confedarscidn Hidrografica del Dwere (nforna gua af térming municipsl de
Aldeptejads es1s surcado por U Imporame nomens oe cauces piblicos comip o0 gl
amoyo og Jurguen ¢ g e Callga. B Organiems d4 cuenca advierte gue pars realizar
cuakpues obra que poede afecter 8 un sauce pablico o gue esid siuada daniro de |a
zana e polcin. g8 dabard salctsr aulonzacon adminisirativa previa

For ot 2o, respacie 3135 Z0nas 0 erenos inundsbiee. Bl aecior poj#o de sido de
defalie sa sncuentra afectado por Bs avensdas de S00 y 100 @M0s de paniods de relamo
en su parie nordeste, por lo gue Segdn e nomaliva vigente |a earstruceidn de nusvas
edficaciones se dissfiord taniendn en ceana gl fresge de Mundasiin auisbenie ¢ los
MUSVEE Feos retidendmles se dispondran a una oot 1el que no Be wean afestados por
dichag evenldas. Ademds el promotor debard suscribir una dectaracitn resparsable ¥
carificade del Regisiro de la Propisdad en o5 que 58 sxpress claraments &l nesgo
derivacs de qus b Ausva ssnetruccidn se encusntra &n zora inundebiae,

En ralazién con la afescdn & |3 calidad de las aguas y la disponibiidad de recrsos
hidrcos. 6l Organtemo considera adecuada of wsa de ta Estacidn Depuradera de Agues
Reskduples (EDAR) de Salamanca, a8l como |3 contesidn de aguas olorgada,
abastecida por una toma ol rio Tormes sluada en & azud de villsgonzala. bo obslanes
#nbe 10 moremenio del consumao de #guE con respecio 8 A situacon aclual, oo debard
Sdaplal of gistama de dapuracidn para quea @n kode mamerts se gacartice of atamisnbo
BiAcuRd0 de l& lot@idad ds lox veticdos panerados. Bl informe recuBrda ena pera oe
oilipaciaras an esta maleria ¥ aafisla gue en cuslguer circynslancia &l sumnistng e
ogua pare ol abaptecimients de la pablacon e obligacian dal Ayurtamismo

Finaliza infarmands qua ol planasméanta semabide & informe no supane afecoon a
ol Es, profecind & infraestructuras de ssa Cordfederaddn Hidrografica,

Blgobene Congpasn, 14 - 47014 Valladolid - T, 985 410000 - Fay Y83 419 o2
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Junta de
SE Castillay Leon

Coree s da Pyt ¢ Radis dof b

La Direceidn General de Patrimonso Cultural mfarma gue dads que & estudio de
dafalle alecla = Bien dae Intends Cultural "Calzada de iz Plata® decarada como Conjunts
Histdrico, por gl Deorelo de 3 d= unia de 1937, el drpano compelente para informar s&rd
la Gomiskin Tericrial d2 Patrimonio Culiwal de Salemenca, de confarmidad con ko
dispuesta en el adiculo 14 1 k) dal Decreto 372007, d= 19 de abril, por & que se aprusbs
&l Reglaments pars ls Profeccitn del Patrmono Coliural de Castlla y Ledn

El nfgrma conchrge recomando que i und waz niciada 13 framitackdn del expadisnte
aparecissen nuavay slementos gue pudisren afectar &l patirmonia sullured, Berd pecEs

que &l promatar resfice una mueve consula a i Consejeria de Cutlura v Turleme Fara
gue pueda pronuncarse soboe @& situacion sobrevenida

La Dirsecidn Genaral de Carretaras o infraestructuras micrma que poe e munktip
de Axiealejads Farscure BB camatara ce thulandad asonémica GL-312, aurque no
realiza nirgura ohisaryecian an relacitn al esiudio de detale propussio

El Sarvicis Tarfitorial de Medio Amblonts de Salamanca informa gue & ambio dal
astudic de detalle ne bene coirckdands geografica con ningun lugar de la Red Natura
2004, ni con ningln oire slmanis o figura da proteccidn ambanial o cancluye que &l
plan no afeclard Grecta o indirsciEmanis, ¥ 5682 indivigualments o &n coem biRaCin con
alras pianes, & @ iregrided e oualguier Zona Haturm 2000, Estas conclusiones
coraliuyen al inferme de Evaluacitn de las Repercusiones sobre la Red Nefura 3000
-;IHHA] tal y como s dafing en &l artioulo 6 del Dacreto 82091, da 10 de felrans

El mforme finatza sefialands |a eaindancia del estudio de detede con una vla pecLaris
danominada “Vereda de Aldealejada”, v e=aEis que en el CESD de gue pudiera veras
afeciada por & proyecio de whanizacon can carssies pravio 8 |8 reallzacién de las
Bciuacknes previsias debera sobciame |a correspandiente aulonzacién da coupacian
g carfarmidad con lo dspussto en &l articuls 14 de= la Ley 31965, da 23 da marzo, da
Viae Pecianas

3 Anahisis sepdn crtaros s Anevo .

Wisios los antecadenias SXpUESIDS, 183 CRCUNSRANGIAS Qe CONGUrTen &0 & aildip oa
detalle dal secior BUNC-1 “Lios Hayos® del Plan Genemal de Ordenacidn Urkana da
Aldests|ads [Balamancs), ¥ feniands e ausntys |08 crieros esiebiecidas an @l Anexo
W ode 18 cieda Ley 21/2013, de 9 de diciembne, £8 Sanciuyge o,

a) En cuanio 8 las caracieristices del esludo de detalie, todos fos irdormes recibedos
e l&a Adimiristracianes pilicas afectades, permiten deduci gue no deban existr
probiemas amblentaias significativos refaciorados con &l plBN O Pregrama y gue no
wxlahord una afeccidn indirects sobre semeniss con liguras de probacaibn ambiental;
mmpoco resulta sigeificatva la medida an que gl estisdio de deiale esiabisca un
rmarco pars [royesios y olres eolividades con respecie @ la ubicasiin, la relurakeza,
ige diftensiorms, |pg condiciones de furconamienio o medianle 8 egignecién de
PEELTECE

Sa comsdera qua el asiudio de detale no influve &n olros planes o progEamas, ni
g1 la infegracien de consideraciones ambientales con objpte, en paticular, de

Rigobaria Cortigosr, H - 473054 Vallodoli — Tel. Y81 419 (K60 - Fax 962 49 59
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¢ Junta de
& castila y Lean

Convejerin de Freneckn ¢ Medis Ambisste

prarnowar al desamalio segtanibia, ri en la implantacién de legslacion camunitana
a nacional en materna de medlo ambients.

Bl Emn cuento @ las carpctaristicas de Ins edactos v del amea prabablements sdectada
e=ia no debe consideramsa vulnerable segln los criancs del apariado 2.F] del Arscs
W al eleeds iane carhtler Waneirantaries fl esdmulathes,

El ambiio aritoral def estudio de delalls se ancoscira fuses de (s Red Mat ura 2000
pit oira parke, 18 raluralsza de dicka pRAR O DROATAME DEMTIlE DREWST QLS N &R
prabable que axlstan elecios aigrdicalives sobra los valeras naturales

£ Eaa Oisé B4 nefere 213 I‘I'Im.l'iluﬂ ¥ & akanbe I‘.‘-I.pi:ﬂI e g slecios del estudio
dg detalle, 8stos son Imitades, ¥ no 2@ ha sefalade B prasencls e slecdones
significalwas por au implamacdn Tampoos se ha detectada una especial
prabatilidad, duracién o frecuencia de sum efechas ni f=lca lisnen la comsideracion
de irmevanadias,

Por UHima, s= cansidera que no deben sxistir riesgos defvados de @ implantacion
dal plan ¢ pragrama

Congidarardo  adecuadaments  ramilado & spediards, de acuerdds con el
pracedimeants aslatlacide an la normative e aplicacien antariormsents ctada, ¥ visla la
prapuesis de la Dirsceien Genaral des Cabded v Sostaribiidad Ambsanial,

RESUELYD

Farmutar, de seuerde con b3 svaliseidn amblental sstratégice simpificads oracticads
sagin la Seccibn 2* del Capltule | dal TEwo 0 de la Ley de evaluacidn embendal. v el
andFais reaBrade de confortidad con e crilerios sstablecides mn su Anexa Y, el
ImMomme ambisnial esiraiégice dal astudic da dalala dal sackar SEUNC-1 "Las Hoyos™ dal
Plan Genaral de Ordenacion Lrbana de Aldsateiada {Salamanca), detarmnando gue na
s probable gque vayan @ preducices flarios significatives gobbrg 9l madio ambienie, por
lo gue no se considem necesarnia ke Famitacian de la svaluaddn ambisnial estratigica
ardirania presista &n 3 Saccidn 1 del Cepilula | del Tia |IF de |a Ley de avaiuacion
ambigetal

Exta Ordan sara notficada alos mlan!ié:fﬂs p publicada en el Boletin Oficlal de Castlila
¥ L

Cw conformidad con |0 establecdds en el erticulo 315 da |8 Lay de evaluacidn ambiental,
&| infame ambiérkal estratigios e EBrE ghio de recurso Qiguno sin perpeoo de ios
que procedan an via |udicial frarss B ke dispogicidn o2 cardcter ganarad g apruelbe el
plan o programia

g, 12 dﬂﬂmrud«ﬂnh
ELCCIHSE FwEmjg# MEDID AMBIENTE

=
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