RELACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO I: DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

TITULO I. CARACTERISTICAS DEL AMBITO.
Cap. 1.- Caracteristicas fisicas y territoriales.
1.1.- SITUACION.
1.2.- TOPOGRAFIA.
1.3.- OTRAS CARACTERISTICAS NATURALES.

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL SECTOR.
1.4.1.- Superficie fisica del Sector.
1.4.2.- Relacion final de propiedades y porcentajes en el Sector.

1.5.- DATOS CATASTRALES.

1.6.- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.

1.7.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS.
Cap. 2.- Usos de suelo existentes.

2.1.- OTROS USOS DE SUELO EXISTENTES.
TITULO Il. DETERMINACIONES VIGENTES.
Cap. 1.- Planeamiento Urbanistico y Territorial.

1.1.- DETERMINACIONES del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO.
1.1.1.- Del Suelo Urbanizable Delimitado.

1.2.- DETERMINACIONES RELEVANTES DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO APLICABLES EN EL SECTOR.
1.2.1.- Del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de ALDEATEJADA.
1.2.2.- De la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén.
1.2.2.1.- Calificaciéon Urbanistica.
1.2.2.2.- Reservas de suelo para los servicios urbanos del Sector.
1.2.2.3.- Reservas de suelo para las vias publicas del Sector.
1.2.2.4.- Reservas de suelo para los espacios libres publicos del Sector.
1.2.2.5.- Reservas de suelo para los equipamientos del Sector.
1.2.2.6.- Determinacion del aprovechamiento medio.
1.2.2.7.- Division de los sectores en dos 6 mas ambitos de gestion urbanistica integrada.

1.3.- REPERCUSION DE LA NORMATIVA Y EL PLANEAMIENTO SECTORIALES Y DE LAS
ACTUACIONES PARA SU DESARROLLO, EJECUTADAS, EN EJECUCION O PROGRAMADAS.

1.4.- GRADO DE DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE.

1.5.- ELEMENTOS QUE DEBEN CONSERVARSE, PROTEGERSE O RECUPERARSE POR SUS
VALORES NATURALES O CULTURALES PRESENTES O PASADOS.



DOCUMENTO II: DN-MV MEMORIA VINCULANTE
TITULOI. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Cap. 1.- Conveniencia y oportunidad del Plan Parcial.

TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.
Cap. 1.- Objetivos del Plan Parcial. Criterios de ordenacion.
TITULO Ill. ORDENACION GENERAL.

Cap. 1.- Determinaciones de Ordenacién General.

- CALIFICACION URBANISTICA.
1.- Denominacion Urbanistica.

.2.- Calificacion de suelo.

3.- Superficie del Sector.

.4.- Instrumento de Ordenacion.

5.- Instrumento de Gestion.

6.- Uso predominante.

7.- Usos compatibles y prohibidos.
8.- Aprovechamiento bruto del Sector.

9.- Densidad maxima de poblacion.

10.- Densidad minima de poblacién.

11.- indice de variedad urbana.

12.- indice de variedad tipolégica.

13.- indice de integracién social.

14.- Plazo para establecer la Ordenacion Detallada.
15.- Tipologias edificatorias.

N—\O.

11.
11.
1.1
1.1.
1.1
1.1.
1.1.
1.1.
1.1.
11.
11.
11.
1.1.
11.
1.1.
11.

1.2.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO, EN M? DEL USO PREDOMINANTE (viv. libre).

1.3.- RESERVAS DE SUELO DE LOS SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR.

1.4.- RESERVAS DE SUELO PARA VIiAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS DEL SECTOR.
1.4.1.- Accesos.

1.4.2.- Trazado.

1.4.3.- Aparcamientos publicos.

1.5.- RESERVAS DE SUELO LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR.
1.6.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR.
1.7.- RESUMEN EJECUTIVO.

TITULO IV. ORDENACION DETALLADA.

Cap. 1.- Determinaciones especificas de Ordenacion.

1.1.- ORDENACION PROPUESTA EN EL PLAN PARCIAL.

1.1.1.- Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion respetan las
determinaciones de ordenacion general establecidas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana
de ALDEATEJADA (Salamanca), asi como los objetivos, criterios y demas condiciones que les
sefalen otros instrumentos con caracter vinculante.

1.1.2.- Relacion y Justificacion de las modificaciones 6 incluso sustituciones totales que se
realicen respecto de la Ordenacion Detallada establecida previamente por otros instrumentos de
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planeamiento urbanistico.

1.1.3.- Relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la
Ordenaciéon Detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

1.1.4.- Condiciones para el desarrollo de la ordenacién detallada derivado de otras condiciones
establecidas por la Administracion.

Cap. 2.- Descripcion de la Ordenacién del Plan Parcial Sector SUD 12.
2.1.- CALIFICACION PROPUESTA EN EL PLAN PARCIAL.

2.2.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS VIAS PUBLICAS DEL SECTOR.
2.2.1.- Viario proyectado en la Ordenacién Detallada.

2.2.2.- Secciones tipo.

2.2.3.- Firmes.

DOCUMENTO Iil: DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
TiITULOI. DISPOSICIONES GENERALES.
Cap. 1.- Condiciones generales de Ordenacion del Plan Parcial Sector SUD 12.

1.1.- CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION.
1.1.1.- Definiciones y conceptos.
1.1.2.- Normas generales de la edificacion

TITULO Il. ORDENANZAS DE LA ORDENACION DETALLADA.
Cap. 1.- Ordenanzas especificas del Plan Parcial.

1.1.- ORDENANZAS DE LA ORDENACION DETALLADA.
Cap. 2.- Uso Residencial Vivienda Colectiva.

2.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RESIDENCIAL.
21.1.- Usos.

2.1.2.- Tipologia.

2.1.3.- Parcela minima.

2.1.4.- Ocupacion de parcela.

2.1.5.- Patios de parcela.

2.1.6.- Alineaciones y rasantes.

2.1.7.- Retranqueos.

2.1.8.- Separacion de bloques.

2.1.9.- Altura de la edificaciéon y n® maximo de plantas.
2.1.10.- Altura de piso.

2.1.11.- Edificabilidad y densidad.

2.1.12.- Voladizos.

2.1.13.- Fachadas.

2.1.14.- Condiciones estéticas.

2.1.15.- Vallas.

2.1.16.- Aparcamientos.

2.2.- FICHA REGULADORA DEL USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA.

2.3.- CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EN ESTE USO.

Cap. 3.- Uso Residencial Vivienda Unifamiliar.
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3.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR.
3.1.1.- Usos.

3.1.2.- Tipologia.

3.1.3.- Parcela minima.

3.1.4.- Ocupacion de parcela.

3.1.5.- Patios de parcela.

3.1.6.- Alineaciones y rasantes.

3.1.7.- Retranqueos.

3.1.8.- Altura de la edificacion y n°® maximo de plantas.
3.1.9.- Altura de piso.

3.1.10.- Edificabilidad.

3.1.11.- Voladizos.

3.1.12.- Vallas.

3.1.13.- Aparcamientos.

3.2.- FICHAS REGULADORAS DEL USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Cap. 4.- Uso de Equipamiento.

4.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE EQUIPAMIENTO.
4.1.1.- Usos.

41.2.- Tipologia.

4.1.3.- Parcela minima.

4.1.4.- Ocupacion de parcela.

4.1.5.- Patios de parcela.

4.1.6.- Alineaciones y rasantes.

4.1.7.- Retranqueos.

4.1.8.- Separacion de bloques.

4.1.9.- Altura de la edificacion y n° maximo de plantas.
4.1.10.- Altura de piso.

4.1.11.- Edificabilidad.

4.1.12.- Voladizos.

4.1.13.- Fachadas.

4.1.14.- Condiciones estéticas.

4.1.15.- Vallas.

4.1.16.- Aparcamientos.

4.2.- FICHA REGULADORA DEL USO DE EQUIPAMIENTO.

Cap. 5.- Uso de Espacios Libres, Servicios Urbanos y Viario Publico..

5.1.- FICHAS REGULADORAS DEL USO DE ESPACIOS LIBRES, SERVICIOS URBANOS Y RED
VIARIA.

TITULO lll. CONDICIONES DE URBANIZACION.
Cap. 1.- Condiciones de urbanizacion de las Dotaciones Urbanisticas.

1.1.- DE LOS SERVICIOS URBANOS.

1.1.1.- Red de Abastecimiento de aguas y redes de riego.
1.1.1.1.- Procedencia.
1.1.1.2.- Dotacion.
1.1.1.3.- Consumo.
1.1.1.4.- Regulacion.
1.1.1.5.- Incendios.
1.1.1.6.- Materiales.

1.1.2.- Red de Alcantarillado.
1.1.2.1.- Sistema empleado.
1.1.2.2.- Calculo de Residuales.
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1.1.2.3.- Calculo de Pluviales.
1.1.3.- Red de alta tensioén.
1.1.4.- Red de baja tension.
1.1.5.- Red de alumbrado publico.
1.1.6.- Red de telefonia.
1.1.7.- Red de telecomunicaciones.
1.1.8.- Red de gas.

DE LAS VIAS PUBLICAS.

Pavimentacion.

Recogida de basuras.

Cumplimiento de la accesibilidad.
Itinerarios peatonales.

Vados peatonales y pasos de peatones.
Aparcamientos.

DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

.- Parques y jardines.

.- Mobiliario urbano.

.- Propuesta de tratamiento de las zonas verdes.

1.2.-
1.21
1.2.2
1.2.3
1.24
1.2.5
1.2.6
1.3.-
1.3.1
1.3.2
1.3.3

TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.
Cap. 1.- Unidades de Actuacion.
1.1.- DIVISION DEL SECTOR EN DOS O MAS AMBITOS DE GESTION URBANISTICA INTEGRADA.
1.2.- SISTEMA DE ACTUACION.
1.3.- CONDICIONES DE TRANSFORMACION Y COMPATIBILIDAD.
1.4.- DETERMINACION ORIENTATIVA DE LA CESION AL AYUNTAMIENTO.
1.5.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION.
Cap. 2.- Estudio econémico y financiero.
2.1.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL SECTOR.
2.2.- PRESUPUESTO APROXIMADO DE LAS OBRAS.
2.3.- CARGAS EXTERNAS ASOCIADAS AL SECTOR.
2.4.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA.
2.5.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
Cap. 3.- Plan de Etapas.
3.1.- PLAN DE ETAPAS.
3.1.1.- Introduccion.
3.1.2.- Actos previos a la ejecucion.

3.1.3.- Etapas de Urbanizacion.
3.1.4.- Etapa edificatoria.

ANEXO 1

CUADROS SINTESIS DEL PLAN PARCIAL.

PLAN PARCIAL Sector 12 SUD ALDEATEJADA -
Salamanca

5




ANEXO 2
FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS.
ANEXO 3

CONVENIOS URBANISTICOS ENTRE PROPIETARIOS DEL SECTOR 12 Y EL AYUNTAMIENTO DE
ALDEATEJADA.

DOCUMENTO IV: PLANOS
Pl INFORMACION

PI-1.04- Situacion S 12.

PI1-2.04- Topografico S 12.

PI-3.04- Hipsométrico S 12.

Pl1-4.04- Clinométrico S 12.

PI-5.04- PGOU Actual S 12.

PI-6.04- Estructura de la Propiedad S 12.
PI-7.01- Conexién general S 12.

PO ORDENACION

PO-1.04- Ordenacion general S 12.

PO-2.04- Clasificaciéony Usos S 12.

PO-3.08- Condiciones de uso S 12.

PO-3.09- Condiciones de uso S 12.

PO-4.04- Viario, alineaciones y accesibilidad S 12.
PO-5.04- Viario, geometria S 12.

PO-6.04- Viario, aparcamientos S 12.
PO-7.06- Viario, secciones S 12.

PO-7.07- Viario, secciones S 12.

PO-8.09- Perfiles longitudinales S 12.
PO-8.10- Perfiles longitudinales S 12.
PO-9.04- Imagen indicativa S 12.

PO-8.04- Denominacion del viario propuesto.
PO-9.04- Implantacién en el Entorno Urbano.
PO-10.04- Perfiles longitudinales (I).
PO-11.04- Perfiles longitudinales (lI).

PN INFRAESTRUCTURAS Y REDES

PN-1.04- Abastecimiento de agua S 12.
PN-2.04- Red de riego S 12.

PN-3.04- Red saneamiento alternativa1 S 12.
PN-3.08- Red saneamiento alternativa1 S 12.
PN-4.04- Red de drenaje S 12.

PN-5.04- Energia eléctrica baja tension S 12.
PN-6.04- Alumbrado publico S 12.

PN-7.04- Canalizaciones de telefonia S 12.
PN-8.04- Telecomunicaciones S 12.

PN-9.04- Red de gas S 12.

PN-10.04- Red eléctrica de media tensiéon S 12.
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